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Freitag, den 18. November 2005

447

Verordnung

iber den Bebauungsplan Kirchwerder 20
Vom 9. November 2005

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. I
S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), gedndert am 6. Sep-
tember 2004 (HmbGVBI. S. 356), § 81 Absatz 1 Nummer 6 der
Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI.
S. 183), zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI.
S. 375), § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI.
S. 281), zuletzt gedndert am 20. April 2005 (HmbGVBIL. S. 146),
§ 6 Absitze 2 und 6 des Denkmalschutzgesetzes vom 3. Dezem-
ber 1973 (HmbGVBIL. S. 466), zuletzt geindert am 21. Mirz
2005 (HmbGVBL. S. 75, 79), sowie § 1 Absatz 2, § 2 Satz 1 Num-
mer 2, § 3 Absatz 2, §4 und § 5 Buchstabe b der Weiteriibertra-
gungsverordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBI. S. 134),
gedndert am 1. Februar 2005 (HmbGVBI. S. 21), wird ver-

ordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Kirchwerder 20 fiir das Gebiet der
ostlichen Heinrich-Osterath-Strafle (Bezirk Bergedorf, Orts-
teil 607) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Gose-Elbe — Kirchwerder Landweg — Siidwest- und Nord-
westgrenze des Flurstiicks 5404, Siidwestgrenze des Flur-
stiicks 1744, iiber die Flurstiicke 6674 und 1769, Siidost-
und Siidwestgrenzen der Flurstiicke 6673 und 6672, Sud-
westgrenzen der Flurstiicke 397, 6669, 7051, 7054 und 400,
iber die Flurstiicke 7053 (Seefelder Schopfwerksgraben),
4503 und 8642, Siidwestgrenzen der Flurstiicke 8641 und
4844, iiber die Flurstiicke 1506, 2478, 6454, 387, 384 und
264, Siidwestgrenzen der Flurstiicke 6282, 90 und 9060,
iber das Flurstiick 9060, Siidost- und Stidwestgrenze des
Flurstiicks 7950, Siidwestgrenze des Flurstiicks 256, Sid-
west- und Nordwestgrenze des Flurstiicks 6069, Nordwest-
grenze des Flurstiicks 6278, iiber das Flurstiick 651 (Hein-
rich-Osterath-Strafle), Nordwestgrenze des Flurstiicks
6286 der Gemarkung Kirchwerder.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriitndung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermoégensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1

bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften

1. In den nach §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als ,,Erhaltungsbereiche“ bezeichneten Gebie-
ten bediirfen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart
des Gebiets auf Grund seiner stidtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungsverord-
nung vom 5. Januar 1988 (HmbGVBI. S. 1), zuletzt geén-
dert am 1. September 2005 (HmbGVBI. S. 377, 382), in
der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht
erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur
Anderung oder zur Nutzungsdnderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusam-
menhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild
oder das Landschaftsbild prigt oder sonst von stidtebau-
licher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
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stiddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsich-
tigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird.

In den Dorfgebieten sind auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche landwirtschaftliche Betriebe und
Gartenbaubetriebe mit Ausnahme von Wohngebiauden

auszufithren; fiir Nebengebidude sind auBerdem weifle
Putzfassaden zuldssig. Dies gilt nicht fiir bauliche Anla-
gen, die ausschlieBlich der landwirtschaftlichen Produk-
tion dienen (zum Beispiel Stallgebdude, Maschinen-
hallen, Gewéchshéuser).

und Wohnungen mit einer Grundflichenzahl bis zu 0,6 9. Auf den privaten Griinflichen — Gérten — sind in den

zulédssig. Vorgirten notwendige Zuwegungen beziehungsweise

Auf den Flichen fiir die Landwirtschaft sind bauliche Zufahrten fi:1.r die Dorfgebiete"in einer Breite bls zu3m

Anlagen nur innerhalb der Baugrenzen bis zu einer GRZ sowie nicht iiberdachte Stellpldtze bis 20 m? zuléssig.

von 0,8 zuldssig und wenn sie der landwirtschaftlichen  10. Auf den Grundstiicksflichen, die ausschlieflich dem

Erzeugung, der landwirtschaftlichen Verarbeitung oder Wohnen dienen, sind Fahr- und Gehwege sowie Stell-

dem Vertrieb dienen, wie zum Beispiel Gewéchshiuser, pldatze in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau herzu-

Stallgebdude, Maschinenhallen. Die Gebdudehohe darf stellen.

8 m nicht iiberschreiten. Befestigte landwirtschaftliche 11. AuBenwinde von Gebiuden mit Ausnahme von Wohn-

Wege sind auch auferhalb der Baugrenzen zulassig. . gebduden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrigt

Die Héhe der Erdgeschossfufibodenoberkanten tiber der sowie fensterlose Fassaden sind entweder mit Strauchern

vorhandenen beziehungsweise aufgehohten Geldnde- oder mit Schling- oder Kletterpflanzen einzugriinen; je

oberfliche darf strafienseitig 0,4 m nicht tiberschreiten. 2 m Wandlinge ist mindestens 1 Pflanze zu verwende,n.

Flichen, di“e nordlich der Heinric}}-Ostera.lth-S}raﬁe tie- 12, Pro Wohngebiude ist mindestens ein kleinkroniger,

ferbals dz m 1;ber No;malnull (If‘INﬁ lilegem Slt{ldlfurh WOf(ljn' standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder ein

gebdude auf 2 m tiber NN aufzuhdhen. Auf Flichen, die hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen.

hoher als 2 m iiber NN liegen, sind fiir Wohngebidude L. . . .

Geli .. . s - 13. Fiir die zu erhaltenden Bidume sind bei Abgang Ersatz-

elindeaufhohungen bis 0,4 m zuldssig. Des Weiteren . . . . -
. . = s pflanzungen mit gleichartigen grof3kronigen Bidumen
sind Geldndeaufh6hungen nur zulédssig vorzunehmen

2) ilfirerRampen, die zur Erschliebung erforderlich sind 14. Auf den Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt:

b) bis zur Oberkante der fiir die Erschliefung erforder- i Vg“b h > . - g .
lichen offentlichen Straflenverkehrsfliche, sofern der 14.1 Der mll(t 1” elz"e1c_ nete dU e.rsge_l en ﬁt naturga zu
Abstand zwischen Hauptgebdude und StraBenver- entl\;v 1ckeln. d Zu assig ljm Zm e}l:}lllsc €, standortge-
kehrsfliche weniger als 6 m betrigt. gec“ t? St;u ten, St{)auc; lfr un Ge X;i sowie extensive

riinlandnutzung beziehungsweise Midhwiese.

In den Dorfgebieten darf die Gebidudeh6he von einge- . . 2 g g . .

schossigen Gebiuden 9 m und von zweigeschossigen 14.2 Dl.e mit »\ beze.lchnete Flache ist als Streuobstwiesen

Gebduden 12 m iiber vorhandenem oder aufgehéhtem mit extensiver Wiesennutzung zu erhalten.

Geldnde nicht tiberschreiten. 14.3 Die mit ,,W “bezeichnete Fliche ist als artenreich gestuf-

In den Dorfgebieten sind Dédcher von Wohngebiduden als
Sattel- oder Kriippelwalmdécher mit beiderseits gleicher
Neigung zwischen 40 Grad und 50 Grad auszufiihren.
Balkone, Dachaufbauten und -einschnitte (zum Beispiel
Loggien) diirfen insgesamt eine Linge haben, die héch-
stens 1/3 der Liange ihrer zugehorigen Gebidudeseite ent-
spricht. Es sind nur rote, braune, graue und schwarze
Dacheindeckungen in nicht glinzender Ausfithrung,
Reetddcher und begriinte Décher zuléssig.

Die Auflenwinde von baulichen Anlagen sind als rotes
oder rotbraunes Ziegelmauerwerk, mit weiflem oder
braunem Holz oder in Kombination beider Materialien

ter Geholzbestand unter Verwendung von Laubgeholzen
zu erhalten.

§3

Das Ensemble Heinrich-Osterath-Strafle Nr. 45, Flurstiick
385 der Gemarkung Kirchwerder, wird hiermit innerhalb der
Umgrenzung der Planzeichnung nach §6 Absétze 2 und 6 des
Denkmalschutzgesetzes unter Schutz gestellt.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 9. November 2005.

Das Bezirksamt Bergedorf

Herausgegeben von der Justizbehorde der Freien und Hansestadt Hamburg.
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Bestellungen nimmt der Verlag entgegen. Bezugspreis fir Teil I und II zusammen jahrlich 72,- Euro. Einzelstiicke je angefangene
vier Seiten 0,25 Euro (Preise einschlieBlich 7% Mehrwertsteuer). — Beim Postbezug wird der Teil I des Hamburgischen Gesetz-
und Verordnungsblattes im Bedarfsfall dem Amtlichen Anzeiger als Nebenblatt im Sinne von §8 der Postzeitungsordnung beigefugt.
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