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Bebauungsplan Jenfeld 19

Festsetzungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Reines Wohngebiet

13—

Mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu bela-
stende Flachen

—e——=e— Abgrenzung unterschied-
licher Festsetzungen
- Allgemeines Wohngebiet
. — ——— Sonstige Abgrenzung
zB.GRZ03 Grundflachenzahl,
als Hochstman (A) Besondere Festsetzung
(siehe § 2)
zB. II Zahl der Vollgeschosse,
als Hochstmafl Lichte Hohe
LHmind. als Mindestmall
g Geschlossene Bauweise
Y 24 Schutzwall
e B3UQrenze
Durchgang mit Geh- Fahr- |2 o o o] Flache zum Anpflanzen |
und Leitungsrechten von Baumen und Strauchern
- Flache fiir denGemeinbedarf
s e s Flache fir die Erhalfung
StraBenverkehrsflache von Baumen und Strauchern |
Straflenbegrenzungslinie  |=—@—=| Gehweguberfahrten nicht

zugelassen

B Grinflsche

Kennzeichnungen

—— — Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

W Vorhandene Gebaude

Vorgesehene Bricke

Hinweise
Mallgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung

vom 23.Januar 1990(Bundesgesetzblatt|Seite 133),zuletzt
geandert am 22.April 1993(Bundesgesetzblatt |Seiten 466,479)

Langenmalle und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Oktober 1992

Gesetz siehe Rickseite
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Gesetz

iiber den Bebauungsplan Jenfeld 19
Vom 22. Juni 1994

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Bebauungsplan Jenfeld 19 fiir den Geltungsbereich
nérdlich Jenfelder Strafle zwischen Jenfelder Tannenweg und
Jenfelder Allee (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 512) wird festge-
stellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Jenfelder Allee — Jenfelder Strale — Westgrenze des Flur-
stiicks 98, iiber das Flurstiick 98, Nordgrenze des Flurstiicks 98
der Gemarkung Jenfeld.

(2) Das mafRgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedindert am 8. April 1994 (Bundesgesetzblatt
I Seite 766), bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten
sind, kann ein Entschédigungsberechtigter Entschidigung
verlangen. Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch
herbeifithren, daff er die Leistung der Entschidigung
schrifilich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
in Satz 1 bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten
sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Num-
mern 1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schrifilich gegeniiber dem ortlich zustiindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§ 2

Fiir die Ausfilhrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Die Auflenwinde der Gebdude im reinen Wohngebiet sind
in hellem Putz auszufithren oder mit rotem bis rotbuntem
Klinker zu verblenden. Fiir einzelne Architekturteile (z. B.
Stiirze, Gesimse, Briisturigen, Giebeldreiecke, Erker) kén-
nen andere Baustoffe zugelassen werden, wenn die Ver-

wendung der in Satz 1 genannten Materialien vorherr-
schend bleibt.

10.

11.

12.

. Im reinen Wohngebiet sind nur Dicher mit einer Neigung

zwischen 30 Grad und 45 Grad zulissig; andere Dachnei-
gungen kdnnen in Verbindung mit einem Staffelgeschofd
zugelassen werden, wenn dies stidtebaulich vertretbar ist.
Fiir die Dachdeckung sind nur Dachpfannen zu verwen-
den.

. Stellpliitze sind nur in Tiefgaragen zulissig. Ebenerdige

Stellplatzanlagen kénnen zugelassen werden, wenn Wohn-
ruhe, Gartenanlagen sowie Kinderspiel- und Freizeit-
flichen nicht erheblich beeintréichtigt werden.

Auf Stellplatzanlagen ist nach je vier Stellplitzen ein grof-
kroniger Baum zu pflanzen.

. Die auf Tiefgaragen girtnerisch anzulegenden Flichen

sind mit einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren
Uberdeckung herzustellen. Soweit Biume angepflanzt
werden, muf auf einer Fliche von 12m? je Baum die
Schichtstirke mindestens 1 m betragen.

Fiir Pflanzungen auf Grund festgesetzter Anpflanzungs-
und Erhaltungsgebote sind standortgerechte einheimische
Arten zu verwenden. Im Kronenbereich von Béumen ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12m? je
Baum anzulegen und mit standortgerechten Pflanzen zu
begriinen. Auferhalb von &ffentlichen Strafenverkehrs-
flichen sind Gelindeaufthéhungen und Abgrabungen im
Kronenbereich der Biume unzulissig.

. Fensterlose Gebiudefassaden der Wohngebiete sind mit

Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wand-
linge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-

wege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguf, Asphaltierung oder Betonie-
rung sind unzuléssig.

. Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs-

mitteln ist auf allen nicht iiberbauten Flichen unzulissig.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfas-
sen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, all-
gemein zugingliche Wege sowie unterirdische 6ffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten kénnen zugelassen werden.

Die Neubebauung ist an ein Blockheizkraftwerk oder an
das Fernwidrmenetz anzuschliefen. In Bereichen, in denen
ein Wirmeversorgungsnetz nicht besteht, sind Feuerstit-
ten fiir gasformige Brennstoffe, Sonnenenergie oder Wir-
meriickgewinnungsanlagen zulissig.

Im reinen Wohngebiet darf die im Plan festgesetzte
Grundflichenzahl von 0,3 fiir die nach §19 Absatz 4
Satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt ge-
dndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466,
479), zuldssigen Tiefgaragen bis zu 70 vom Hundert iiber-
schritten werden.
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13. Auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche des reinen Wohnge-
biets sind durch geeignete Grundrifigestaltung die Wohn-
und Schlafrdume den lirmabgewandten Gebiudeseiten zu-
zuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlaf-
rdumen an den lirmabgewandten Gebdudeseiten nicht
moglich ist, muf fiir diese Rdume ein ausreichender Lirm-
schutz durch bauliche Mafnahmen an Aufentiiren, Fen-

stern, Aufienwinden und Dichern des Gebiudes geschaf-
fen werden.

§ 3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 22. Juni 1994.
Der Senat

Herausgegeben vom Senat der Freien und Hansestadt Hamburg.
Druck, Verlag und Ausgabestelle: Liitcke & Wulff, Heidenkampsweg 76 B, 20097 Hamburg, — Telefon: 23 51 29-0. Bestellungen nimmt .
der Verlag entgegen. Bezugspreis fiir Teil I und II zusammen jihrlich 120,— DM. Einzelstiicke je angefangene vier Seiten 0,40 DM
(Preise einschlieflich 7% Mehrwertsteuer). — Beim Postbezug wird der Teil I des Hamburgischen Gesetz- und Verordnungsblattes
im Bedarfsfall dem Amtlichen Anzeiger als Nebenblatt im Sinne von § 8 der Postzeitungsordnung beigefiigt.
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Gesetz

iiber den Bebauungsplan Jenfeld 19
Vom 22. Juni 1994

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§ 1

(1) Der Bebauungsplan Jenfeld 19 fiir den Geltungsbereich
ndrdlich Jenfelder Strafie zwischen Jenfelder Tannenweg und
Jenfelder Allee (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 512) wird festge-
stellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Jenfelder Allee — Jenfelder StraRe — Westgrenze des Flur-
stiicks 98, {iber das Flurstiick 98, Nordgrenze des Flurstiicks 98
der Gemarkung Jenfeld.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedndert am 8. April 1994 (Bundesgesetzblatt
I Seite 766),. bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten
sind, kann ein Entschidigungsberechtigter Entschidigung
verlangen. Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch
herbeifiihren, daR er die Leistung der Entschidigung
schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten
sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in §214 Absatz 1 Satz 1 Num-
mern 1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten

. Im reinen Wohngebiet sind nur Dicher mit einer Neigung

zwischen 30 Grad und 45 Grad zulissig; andere Dachnei-
gungen kdnnen in Verbindung mit einem Staffelgescho
zugelassen werden, wenn dies stidtebaulich vertretbar ist.
Fiir die Dachdeckung sind nur Dachpfannen zu verwen-
den.

- Stellplitze sind nur in Tiefgaragen zulissig. Ebenerdige

Stellplatzanlagen kénnen zugelassen werden, wenn Wohn-
ruhe, Gartenanlagen sowie Kinderspiel- und Freizeit-
flichen nicht erheblich beeintrichtigt werden.

. Auf Stellplatzanlagen ist nach je vier Stellplitzen ein groR-

kroniger Baum zu pflanzen.

. Die auf Tiefgaragen girtnerisch anzulegenden Flichen

sind mit einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren
Uberdeckung herzustellen. Soweit Biume angepflanzt
werden, muf® auf einer Fliche von 12m? je Baum die
Schichtstidrke mindestens 1 m betragen. :

. Fiir Pflanzungen auf Grund festgesetzter Anpflanzungs-

und Erhaltungsgebote sind standortgerechte einheimische
Arten zu verwenden. Im Kronenbereich von Biumen ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12m?2 je
Baum anzulegen und mit standortgerechten Pflanzen zu
begriinen. Auferhalb von &ffentlichen Strafenverkehrs-
flichen sind Geldndeauthéhungen und Abgrabungen im
Kronenbereich der Biume unzulissig.

. Fensterlose Gebidudefassaden der Wohngebiete sind mit

Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wand-
linge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-

wege sowie Stellplitze in wasser- und lufidurchlissigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, FugenverguR, Asphaltierung oder Betonie-
rung sind unzulissig.
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Verfahrens- und Formvorschriften und 9. Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs-

b) Mingel der Abwiguneg, mitteln ist auf allen nicht {iberbauten Flichen unzulissig.

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafitreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§ 2

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Die Aufenwinde der Gebiude im reinen Wohngebiet sind
in hellem Putz auszufiihren oder mit rotem bis rotbuntem
Klinker zu verblenden. Fiir einzelne Architekturteile (z. B.
Stiirze, Gesimse, Briistungen, Giebeldreiecke, Erker) kon-
nen andere Baustoffe zugelassen werden, wenn die Ver-
wendung der in Satz 1 genannten Materialien vorherr-
schend bleibt.

10. Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfas-

sen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, all-
gemein zugingliche Wege sowie unterirdische 6ffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten kdnnen zugelassen werden.

. Die Neubebauung ist an ein Blockheizkraftwerk oder an

das Fernwirmenetz anzuschlieRen. In Bereichen, in denen
ein Wirmeversorgungsnetz nicht besteht, sind Feuerstit-
ten flir gasfSrmige Brennstoffe, Sonnenenergie oder Wir-
meriickgewinnungsanlagen zulissig.

. Im reinen Wohngebiet darf die im Plan festgesetzte

Grundflichenzahl von 0,3 fiir die nach §19 Absatz 4

-Satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt ge-
dndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466,
479), zuldssigen Tiefgaragen bis zu 70 vom Hundert iiber-
schritten werden.



