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Bebauungsplan Jenfeld 18

Festsetzungen
e  Grenze des raumlichen

beltungsbereichs des
Bebauungsplans

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet

Wohngebdude mit nicht mehr
als zwei Wohnungen

Grundflachenzahl
Beschofiflachenzahl

lahl der Vollgeschosse,
als Hochstgrenze

Offene Bauweise
nur Einzelhauser zuldssig
Beschlossene Bauweise
Baugrenze
Satteldach
Firstrichtung
Flachen fur Stellplatze, baragen
Stellplatze
Tiefgaragen
Flachen fur Pergolen

Besondere Vorschriften
(siehe §2)

———

brunflache

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen i

Anpflanzungsgebot fur
dichtwachsende Baume
und Straucher

Anpflanzungsgebot fur
ginzelne Baume
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Erhaltungsgebot fur
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Kennzeichnungen -3
—— Vorgesehenes Boden- L

ordnungsgebiet o
W Vorhandene Gebaude F"‘

Hinweise

Mafigebend ist die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15.September 1977
( Bundesgesetzblatt I Seite 1764)

Langenmafle und Hohenangaben in Metern
Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) ent-
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Gesetz

iiber den Bebauungsplan Jenfeld 18

Vom 25. April 1986

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft

§1

(1) Der Bebauungsplan Jenfeld 18 fiir den Geltungs-
bereich Denksteinweg — Jenfelder Strafle — Ojendorfer
Damm — Bei den Hofen (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 512) 4
wird - festgestellt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu 5
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kdnnen
beim Srilich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienst- 6
stunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitz-
liche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kon-
nen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39j, 40 und 42 bis 44 des Bun-
desbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 mit
den Anderungen vom 3. Dezember 1976 und 6. Juli
1979 (Bundesgesetzblatt 1 1976 Seiten 2257, 3281 und
3617, 1979 Seite 949) bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind, kann ein Entschidigungsberechtigter
Entschddigung verlangen. Er kann die Filligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifithren, daf er die Leistung 2-
der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidigungs-
pflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ab- 3
lauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeich-
neten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
des Bundesbaugesetzes bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ist unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Be- 4
bauungsplans gegeniiber dem &rtlich zustindigen Be-
zirksamt geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Satz 1
gilt nicht; wenn die Vorschriften iiber die Verkiindung
verletzt worden sind.

§2 5

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften: 6

1. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach
§ 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 7
1764) ausgeschlossen.

2. In den mit 1 gekennzeichneten reinen Wohngebieten
werden Ausnahmen nach § 3 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung ausgeschlossen.

5. Im allgemeinen Wohngebiet entlang des Ojendorfer
Dammes sind durch geeignete Grundriflgestaltung die
Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten Gebiu-
deseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn-
und Schlafriumen an den lirmabgewandten Gebiude-

seiten nicht moglich ist, muf fiir diese Riume ein aus- bauungspline au

beschlossene Gesetz:

reichender Lirmschutz durch bauliche MaBnahmen an
Tiiren, Fenstern, Auflenwinden und Dichern der Ge.-
biude geschaffen werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone,
Loggien und Sichtschutzwinde kann bis zu 2,5m, durch
Erker und Treppenhausvorbauten bis zu 15m zuge-
lassen werden.

- Eine Beheizung ist nur durch Sammelheizwerke zulis-

sig, sofern nicht Feuerstitten fiir gasformige Brennstoffe,
Wirmeerzeuger mit elektrischer Energie, Sonnenenergie,
Wirmepumpen oder Warmeriickgewinnungsanlagen ver-
wendet werden.

. Stellplitze und Garagen sind auch auf den nicht iiber-

baubaren Teilen von Baugrundstiicken zulissig, wenn
Wohnruhe und Gartenanlagen nicht erheblich beeintrich-
tigt werden.

§3

Es gelten nachstehende gestalterische Anforderungen:

1. Staffelgeschosse sind ausgeschlossen.

Bei zwei- und dreigeschossigen Gebiuden wird die
Drempelhdhe beidseitig auf je 50 cm begrenzt; die Dach-
neigung mufl zwischen 35 Grad und 45 Grad betragen.

. Die Auflenwinde von zwei- und dreigeschossigen Ge-

biuden sind architektonisch zu gliedern, insbesondere
durch Anordnung von Vor- und Riickspriingen, Balko-
nen, Loggien und Erkern sowie Betonung der Hausein-
ginge. Die Erdgeschosse dieser Gebiude sind durch die
Anlage von Terrassen gegeniiber den Obergeschossen
gestalterisch abzusetzen.

. Die von auflen sichtbaren Teile der AuBenwinde sind

in rotem Ziegelmauerwerk auszufithren. Fiir einzelne
Architekturteile der Auflenwinde wie Stiirze, Gesimse,
Briistungen, Giebeldreiecke und FErker kénnen andere
Baustoffe zugelassen werden, wenn Ziegelmauerwerk
vorherrschend bleibt. Fiir die Dachdeckung sind Dach-
pfannen mit einem auf das Ziegelmauerwerk abgestimm-
ten Farbton zu verwenden.

. Als Finfriedigungen von seitlichen und riickwirtigen

Grundstiicksgrenzen sind nur Hecken zulissig.

. Standplitze fiir Miillgefifle sind zu den Baukdrpern hin

mit 1,8m, zu den iibrigen Bereichen mit 1,3 m hohen, zu
begriinenden Holzpalisaden abzugrenzen.

- Mit Ausnahme der Fliche fiir Stellplitze im siidwest-

lichen Bereich des Flurstiicks 278 der Gemarkung Jen-
feld sind Stellplatzanlagen um 0,6 m abzusenken. AuBer-
dem sind innerhalb der mit a bezeichneten Abschnitte
Holzpergolen, die mit Rankgewichsen zu begriinen sind,
zu errichten,

§4

Fir das Plangebﬁetb werden die bisher bestehenden Be-
gehoben,

Ausgefertigt Hamburg, den 25. April 1986,

Der Senat



