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Verordnung

iber den Bebauungsplan Fuhlsbiittel 25
Vom 20. Februar 2006
(HmbGVBL. S. 92)

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBL.IS. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. I
S.1818,1824), inVerbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt gedndert am
14. Dezember 2005 (HmbGVBL. S. 525), § 6 Absitze 4 und 5
des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung
vom 7. August 2001 (HmbGVBIL. S. 281), zuletzt gedndert am
20. April 2005 (HmbGVBL. S. 146), § 81 Absatz 1 Nummer 2
der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBL. S. 525, 563), § 6 Absatz 2 des Denkmalschutz-
gesetzes vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBL. S. 466), zuletzt
gedndert am 21. Mirz 2005 (HmbGVBL. S. 75, 79), sowie
§ 1 Absatz 2, § 2 Satz 1 Nummer 2, § 3 Absatz 2, § 4 und § 5
Buchstabe b der Weitertibertragungsverordnung-Bau vom
28. Juni 2000 (HmbGVBL. S. 134), gedndert am 1. Februar 2005

(HmbGVBL. S. 21), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Fuhlsbuttel 25 fiir das Gebiet
zwischen Hummelsbiitteler Landstrafie, Gnadenbergweg und
Brombeerweg (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 431) wird fest-
gestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Hummelsbiitteler Landstrafie — Bezirksgrenze — Brom-
beerweg — Studwestgrenzen der Flurstiicke 1719, 2861,
2860 und 2859 der Gemarkung Fuhlsbittel.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zur
kostenfreien Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustiandigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zuséitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit
des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten uber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs, wenn sie nicht
innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-Treten
des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem o6rtlich
zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verlet-
zung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

§2

Fur die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bau-
gesetzbuchs als ,,Erhaltungsbereiche“ bezeichneten Gebie-
ten bedirfen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart
des Gebiets auf Grund seiner stddtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vor-

schriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nut-
zungsinderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bau-
lichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt
oder sonst von stddtebaulicher, insbesondere geschichtli-
cher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung
zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt wer-
den, wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird.

2. Auf den mit ,,(A)“, ,,(B)“, und ,,(C)“ bezeichneten Flai-
chen sind die baulichen Anlagen innerhalb eines Doppel-
hauses, einer Hausgruppe oder Gebéaudezeile, aufeinander
abzustimmen. Dabei sind die stilprdgenden, baulichen
Elemente (Haus- und Dachform, Dach- und Wandmate-
rialien, Farbgebung, Fassadengliederung sowie Fenster-
formate) zu berticksichtigen.

3. Auf den mit ,,(B)“ bezeichneten Fldchen und im Bereich
des Denkmalschutzes sind innerhalb der eingeschossigen
uberbaubaren Erweiterungsflichen nur Wintergéirten und
Terrassentiberdachungen zuléssig.

4. In denVorgirten sind Stellplatze und Garagen unzulissig.

5. Aufden privaten Grundstiicksflichen sind Geh- und Fahr-
wege sowie Stellplatzanlagen in wasser- und luftdurchléssi-
gem Aufbau herzustellen.

6. Fur die zu erhaltenden Biume sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Es sind standortgerechte ein-
heimische Laubgehdlze mit einem Stammumfang von min-
destens 18 cm, in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen,
zu verwenden. Im Kronenbereich dieser Bdume ist eine
offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen.
Auflerhalb von oOffentlichen Strafienverkehrsflichen sind
Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen im Kronenbe-
reich dieser Baume unzulissig.

7. Entlang den Straflen Brombeerweg und Hummelsbutteler
Landstrafie sind in den Wohngebieten die Wohn- und
Schlafrdume durch geeignete Grundrissgestaltung den
lairmabgewandten Gebéaudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung der in Satz 1 genannten Rdume an den lirm-
abgewandten Gebéiudeseiten nicht moglich ist, muss fir
diese Rdume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
Mafinahmen an Auflientiiren, Fenstern, Aufienwianden und
Dichern der Gebidude geschaffen werden.

§3

Das Ensemble Gnadenbergweg 1 bis 35 auf den Flur-
stiicken 2870 und 2879 bis 2882 der Gemarkung Fuhlsbuttel
ist nach § 6 Absatz 2 des Denkmalschutzgesetzes dem Schutz
dieses Gesetzes unterstellt.

§4

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspldne aufgehoben.
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