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Verordnung

uUber den Bebauungsplan Eimsbiittel 34
Vom 21. Juni 2006
(HmbGVBL S. 353)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 21. Juni 2005 (HmbGVBI. S. 1818, 1824), in Verbindung
mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt gedndert am 14. Dezember 2005 (HmbGVBIL.
S. 525), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
gedndert am 11. April 2006 (HmbGVBL. S. 166), § 6 Absétze
4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der
Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt
gedndert am 20. April 2005 (HmbGVBIL. S. 146), sowie § 1
Absatz 2, § 3 Absatz 2 und § 4 der Weiteriibertragungsverord-
nung-Bauvom 28. Juni 2000 (HmbGVBI. S. 134), gedndertam

1. Februar 2005 (HmbGVBIL. S. 21), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Eimsbiittel 34 fiir das Gebiet
Scheideweg, BismarckstraBle, Goebenstraie, Tresckowstrafle
(Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 308) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Scheideweg — Stidost- und Stidwestgrenzen der Flurstiicke
1032 und 1561 der Gemarkung Eimsbitttel — Goeben-
strafle — Nordwestgrenze des Flursticks 1561, Stidwest-
und Nordwestgrenzen der Flurstiicke 4362 und 4762 der
Gemarkung Eimsbiittel.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kdnnen beim
ortlich zustidndigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiddigungsberechtigter Entschiddigung verlangen.
Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiih-
ren, dass er die Leistung der Entschiddigung schriftlich
bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Ent-
schiadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von
drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in
Satz 1 bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind,
die Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3
des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
tber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Méngel des Abwiagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniliber dem
ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fur die Ausfuhrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(BGBI.18S. 466, 479), ausgeschlossen.

2. Die festgesetzte Grundfliche im reinen Wohngebiet von
3.590 m? darf fur Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung um bis zu 3.120 m? iiberschritten
werden.

3. Die festgesetzte Grundfliche im allgemeinen Wohngebiet
von 2.030 m? darf fiir Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1
der Baunutzungsverordnung um bis zu 770 m? tiberschrit-
ten werden. Dartiber hinaus darf die festgesetzte Grundfla-

che fir Stellpldtze fur gewerbliche Nutzungen um weitere
170 m? iberschritten werden.

4. Auf den mit ,,(A)“ bezeichneten uiberbaubaren Flichen sind
oberhalb des funften Vollgeschosses und auf den mit ,,(B)*
bezeichneten iiberbaubaren Fliachen oberhalb des vierten
Vollgeschosses Staffelgeschosse unzulédssig. Fiir die obersten
Wohnungen ist auch oberhalb der als Hochstmaf3 festgesetz-
ten Zahl derVollgeschosse jeweils ein Dachausstieg mit einer
Grundfldache von hochstens 13 m? zuldssig. Zur Einhausung
der Dachausstiege diirfen die festgesetzten Gebdudehdhen
bis zu 2,5 m tiberschritten werden.

5. Entlang des Scheidewegs ist eine Uberschreitung der Bau-
linien durch eine Zugangstreppe je Eingang zu den Erdge-
schosswohnungen um bis zu 4 m auf einer Breite von jeweils
héchstens 1,5 m zulissig. AuBerdem ist eine Uberschreitung
der Baulinien durch vier Erker bis zu 2 m auf einer Breite
von insgesamt hochstens 30 vom Hundert der gesamten
Fassadenldnge zuldssig; die Erker diirfen eine Hohe von
18,5 m tiber Normalnull nicht tiberschreiten. Auf3erhalb der
uberbaubaren Fliachen ist ein Aufzug fiir die Tiefgarage mit
Seitenldngen von jeweils hochstens 3 m zuléssig.

6. Im Blockinnenbereich ist eine Uberschreitung der Baugren-
zen durch Balkone bis zu 2 m zuldssig. In den privaten
ErschlieBungshofen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Zugangstreppen zu den Erdgeschosswohnungen um
bis zu 1,5 m zuléssig. Je ErschlieBungshof sind zweioffene
Briicken zwischen den Terrassenhdusern in der Hohe des
dritten Vollgeschosses mit einer Breite von bis zu 2 m zulés-

sig.

7. Auf der mit ,,(C)“ bezeichneten tiberbaubaren Fliche darf
die nordwestliche Baugrenze fiir eine Fluchttreppe um bis
zu 2 m uUberschritten werden. Alternativ darf auf der mit
»(F)“ bezeichneten tiberbaubaren Fliche die sudostliche
Baugrenze fur eine Fluchttreppe um bis zu 2 m tiberschrit-
ten werden.

8. Terrassen sind aufierhalb der Baugrenzen zuléssig.

9. Stellplétze sind nur in Tiefgaragen zulédssig. Ausnahmsweise
konnen auf der mit ,,(D)“ bezeichneten Fliche Stellpliatze
fiir gewerbliche Nutzungen zugelassen werden. Solche Stell-
platze sind durch die Anpflanzung von dicht wachsenden
standortgerechten, einheimischen Laubgeholzen in einer
Breite von einem Meter zur stlich benachbarten Wohnbe-
bauung einzugriinen.

10. Auflerhalb der tiberbaubaren Flachen sind aus dem Erdreich
herausragende Tiefgaragen einschliellich ihrer Zufahrten
und Zuginge und deren Uberdachungen sowie aus dem
Erdreich herausragende Keller zuldssig. Zum Ausgleich von
Hohenunterschieden im Geldnde sind Treppen, Rampen
und Podeste auflerhalb der Baugrenzen zulédssig.

11. Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.
Hiervon ausgenommen sind erforderliche Fldachen fiir Wege,
Terrassen, Freitreppen und Kleinkinderspielplatze. Soweit
Béaume angepflanzt werden, muss auf einer Fliache von 6 m?
je Baum die Schichtstirke des durchwurzelbaren Substra-
taufbaus mindestens 80 cm betragen.

12. Bei Abgang der zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehdlze
sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charak-
ter und Umfang der Gehdlzpflanzungen erhalten bleibt.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspldne aufgehoben.



