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Verordnung

tiber den Bebauungsplan Fidelstedt 63/Schnelsen 78

Vom 16. Dezember 1998

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142,
1998 1 Seite 137) in Verbindung mit §3 Absatz 1 und §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 4. April 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 89), zuletzt geindert am 4. November 1997 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 492), §81
Absatz 1 Nummer 6 der Hamburgischen Bauordnung vom
1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183), zuletzt geindert am 4. November 1997 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 492), §6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt geiindert am 4. November 1997 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 493), sowie
§1 Absatz 2, §3 Absatz 2 und § 4 der Verordnung zur Weiter-
iibertragung von bau- und naturschutzrechtlichen Verord-
nungserméchtigungen vom 23. Juni 1998 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 97) wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Eidelstedt 63/Schnelsen 78 fiir den
Geltungsbereich nordlich der AnschlufBstelle Hamburg-Eidel-
stedt der Bundesautobahn A 23 zwischen Holsteiner Chaussee
und Schnellbahnlinie (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteile 319 und
320) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Eidelstedter Brook — Holsteiner Chaussee — Bundesautobahn —
Schnellbahnlinie.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.
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2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-

neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
daf er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschiddigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 be-
zeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind, die Fillig-
keit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem 6rtlich zustiindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nach-

stehende Vorschriften:

1. Im Gewerbegebiet sind luftbelastende und geruchsbelisti-
gende Betriebe sowie gewerbliche Freizeiteinrichtungen
(wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen) und Ein-
zelhandelsbetriebe unzuléssig. Ausnahmen fiir Vergnii-
gungsstitten werden ausgeschlossen.

. Die Dicher der Wohngebiude auf dem Flurstiick 961 der
Gemarkung Eidelstedt sind als Satteld4dcher mit einer Nei-
gung von mindestens 40 Grad auszubilden. In der Dachge-
schoBebene sind Wohnungen unzulissig; ausnahmsweise
zuléssig ist eine Wohnnutzung des Dachgeschosses in Zu-
sammenhang mit Wohnungen iiber. mehrere Geschosse,
wie bei Maisonette-Wohnungen.

. In den allgemeinen Wohngebieten siidlich der Strafle Ei-
delstedter Brook und westlich der Holsteiner Chaussee
sind durch Anordnung der Baukérper oder durch geeig-
nete Grundrifigestaltung die Wohn- und Schlafriume so-

10.

11.

wie im Gewerbegebiet entlang der Holsteiner Chaussee
und der Bundesautobahn die Aufenthaltsriume den lirm-
abgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die An-
ordnung der in Satz 1 genannten Riume an den lirmabge-
wandten Gebidudeseiten nicht moglich ist, muf fiir diese
Réiume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche
Mafnahmen an Aufientiiren, Fenstern, Aufienwianden und
Dichern der Gebiude geschaffen werden.

Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen, die nach ihn?r
Richtung, Grofe oder Hohenlage vornehmlich auf die
Benutzer der Bundesautobahn einwirken, unzuléssig.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellpldtze
ein groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 18 cm, in 1 m Héhe iiber dem Erdboden
gemessen, zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzu-
legen.

Im Gewerbegebiet bleiben bei der Ermittlung der Ge-
schofflichenzahl die Flichen von Stellplitzen und
Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs-
mitteln ist auf allen nicht iiberbauten Flichen untersagt.

. Tiefgaragen im Wohngebiet sind mit einer mindestens

50cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu ver-
sehen.

Décher von Garagen und Schutzdicher von Stellplitzen
sind zu begriinen. Im Gewerbegebiet sind aufierdem
50 vom Hundert (v. H.) der Dachflichen von Gebiduden zu
begriinen.

Im Gewerbegebiet sind Fassaden, deren Tiir- und Fen-
steranteil unter 10 v. H. der Wandfliche liegt, mit Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Auf den Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind extensive
Wiesenflichen mit einheimischen Einzelbdumen, Wild-

staudenfluren sowie Baum- und Strauchgruppen anzu-
legen und zu erhalten.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.

Hamburg, den 16. Dezember 1998.

Das Bezirksamt Eimsbiittel



