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Verordnung

uber den Bebauungsplan Blankenese 48
Vom 12. Juni 2012
(HmbGVBL. S. 229)

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBL. I
S. 1509), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt gedndert am
14. Juni 2011 (HmbGVBL. S. 256), § 81 Absatz 1 Nummer
2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Dezember
2011 (HmbGVBL. S. 554), § 4 Absatz 3 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), gedndert am
23. Dezember 2011 (HmbGVBI. 2012 S. 3), in Verbindung mit
§ 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am
6. Februar 2012 (BGBI. I S. 148, 181), § 9 Absatz 4 des Ham-
burgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001
(HmbGVBL. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 19. April 2011
(HmbGVBL. S. 123), sowie § 1, § 2 Absatz 1, § 3 und § 4 Num-
mer 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August
2006 (HmbGVBL. S. 481), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010

(HmbGVBIL. S. 350, 370), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Blankenese 48 fir den Geltungsbe-
reich zwischen Ingwersens Weg, Blankeneser Hauptstrafie, Flas-
hoffs Treppe, Baurs Weg, Strandtreppe und Elbstrand (Bezirk
Altona, Ortsteil 223) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Flashoffs Treppe — tuber das Flurstick 438 (Beckers
Treppe), Nord- und Ostgrenzen der Flurstiicke 2219 und
445, Nordgrenze des Flurstiicks 2272 (Hoher Weg), West-,
Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 447, Nordgrenze des
Flurstiicks 448, West- und Nordgrenze des Flurstiicks 453,
tUber das Flurstiick 453, Nordgrenze des Flurstiicks 459,
West- und Nordgrenze des Flurstiicks 460, Nordgrenze
des Flurstiicks 461, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks
462, uber das Flurstick 2272 (Hoher Weg), Ostgrenze
des Flurstiicks 467, uber das Flurstiick 474 (Blankeneser
Hauptstrafle), uber das Flurstiick 1796, Ost- und Sud-
grenze des Flurstiicks 1796, Uiber das Flurstiick 644 (Baurs
Weg) — Baurs Weg — Stid- und Westgrenze des Flurstiicks

dergelegt.

tung erworben werden.

3. Unbeachtlich werden

zungsplans und

worden sind.

hende Vorschriften:

3.2

buchs festgesetzten Erhaltungsbereich nicht beeintrach-
tigt werden und

keine nach der Baumschutzverordnung geschitzten
Bédume beeintrachtigt werden. Das gilt nicht fur Terras-
sen im Sinne von Nummer 2 und fiir die in § 19 Absatz 4
Satz 1 der Baunutzungsverordnung bezeichneten Anla-
gen.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfliche je
Gebdiude sind auch die Flachen von Aufenthaltsrdumen
in Nichtvollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen geho-
renden Treppenrdume und einschliefllich ihrer Umfas-
sungswinde mitzurechnen. Berechnungsgrundlage ist
der ausgewiesene Baukorper und die Anzahl der festge-
setzten Vollgeschosse einschlie3lich Dachgeschoss.

Auf den als Flichen zum Ausschluss von Stellplitzen
und Nebenanlagen gekennzeichneten Fliachen ist die
Herstellung notwendiger Zuwegungen und Zufahrten zu
Stellpldtzen, Garagen und Tiefgaragen zuléssig.

In den Baugebieten sind fur Hauptgebidude nur Sattel-

6.

1870, uber das .Flurstiick 562 (Strandtreppe) — Strand- oder Walmdécher mit einer Neigung zwischen 20 Grad

treppe — Uber die Flurstiicke 77 (Strandweg), 2461 und und 45 Grad zulissig. Flach geneigte Dicher und Flach-

2435, Sudgrenze des Flurstiicks 2435 — uiber das Flurstiick dicher kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden,

2435, Westgrenze des Flurstiicks 1568, uiber das Flurstiick wenn durch das Vorhaben die stidtebaulichen Erhal-

77 (Strandweg) der Gemarkung Blankenese — Am Hang tungsziele fiir den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1

— Ingwersens Weg — Grube (Flurstiick 523) — Blankeneser des Baugesetzbuchs festgesetzten Erhaltungsbereich

Hauptstrafie - Op’n Kamp. nicht beeintrichtigt werden.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die 7. Beider Ausbildung der Dicher darf die Héhe des Drem-
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende pels, das heif3t der Abstand zwischen der Oberkante des
Erklirung gemédf § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden Dachgeschossfufibodens und der Schnittlinie der Aufien-
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie- fliche der Wand mit der Unterkante der Dachhaut, 0,5 m

nicht Uberschreiten.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen: 8. Verglaste Fassadenflichen diirfen 60 vom Hundert der
1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die jeweiligen Gebaudeseite nicht tberschreiten.

zusammenfassende Erklirung kénnen beim 6rtlich zustin- 9. Bei Putzbauten sind fiir die Fassadengestaltung helle

digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei Farbtone zu verwenden. Bei einer Verblendung mit Vor-
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim mauersteinen sind rote Ziegelsteine zu verwenden.

Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstat- 10. Aufgestinderte Gebdude und aufgestinderte Terrassen

sowie Plattformen sind unzulissig. Kellergeschosse, die
2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich- zur Talseite uber die Gelidndeoberfliche hinausragen,
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent- sind gestalterisch gegenuiber den tbrigen Geschossen so
schiadigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann abzusetzen, dass das Erscheinungsbild als Sockelzone

die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er optisch wirksam wird.

die “Lveistung d'er Entschéidigung schriftlich be:i ?iem Ent- 11. Auf den privaten Griunflichen mit der Zweckbestim-

schiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan- . € 1 . -

: . . . mung ,Wassergirten“ konnen notwendige Stellplétze

spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach . o . .

Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne- des jeweiligen WohngrundsFucks ausnahmsweise zge-

ten Vermogensnachteile eir,lgetreten sind, die Félligkeit des lassen werd.e n, wenn auf diesem Wohngrundstl:ick e

An hs herbeigefiih ird > Stellplatz nicht untergebracht werden kann, die Gar-

spruchs herbeigetuhrt wird. tengestaltung nicht beeintriachtigt wird und das durch
die Géarten geprigte Strafienbild erhalten bleibt. Offene

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Stellplétze sind nur in einem 6 m breiten Streifen hinter

Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich- der Stralenbegrenzungslinie zuldssig und durfen insge-
neten Verfahrens- und Formvorschriften, ZamF niql;t mehr- als ZstomﬂHEn(.ieIZ der St;aﬁe;lfront

. o er jeweiligen privaten Gruinfldche in Anspruch nehmen.

b) eine unter Berucksu?htlgung des § 214 Absatz 2. des l?au— Die Stellpldtze sind mit hochstens 1,2 m hohen Hecken
gesetzbuf: hs b cachtliche Verletzung der Vorschl}ften iber einzufassen; sie sind mit Naturstein, Klinker oder wasser-
das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennut- gebundener Decke herzustellen. Uberdachte Stellplitze
sind nicht zuléssig. Auf den privaten Grunflichen mit der

C) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht- Zweckbestimmung ”Wassergéirten“ durfen hochstens 10

liche Méngel des Abwigungsvorgangs, vom Hundert der Fliche befestigt werden.

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt- 12. Auf den mit ,,(A)“ bezeichneten Flichen sind Neben-

machung des Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem anlagen und Geholze, die die vorhandenen Blickbezie-

ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die hungen einschrinken, nicht zuléssig.

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht 13. Stutzmauern sind an ihren sichtbaren Seiten mit Feld-

steinen oder behauenen Findlingen herzustellen.
§2 14. Die Errichtung von Flutschutzmauern ist nur zuléssig,

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste- wenn der Flutschutz nicht am Gebidude umgesetzt wer-

den kann. Sie sind an den sichtbaren Seiten mit Feld-

steinen oder behauenen Findlingen herzustellen. Sofern

1. In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bau- Flutschutzmauern eine Hoéhe von 1,2 m, gemessen vom
gesetzbuchs als Erhaltungsbereich festgesetzten Gebiet jeweils angrenzenden 6ffentlichenWeg, uiberschreiten, ist
bedurfen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des die Flutschutzanlage in der Hohe gestaffelt anzulegen.

Gebiets auf Grund seiner stidtebaulichen Gestalt der Riick- Die entsprechenden Stufen miissen eine Mindesttiefe

bau, die Anderung, die Nutzungséinderung oder die Errich- von 1,5 m aufweisen, die Flichen sind mit standortge-

tung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch rechten Pflanzen zu begriinen.

cci}ann, wenn nacI} bauordnungsref: htlich en Vorsch.r iften eine 15. Fir an 6ffentliche Wege angrenzende Einfriedungen sind

enehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum - -

Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsinderung darf nur Hecken od“er durf:hbroc?hene %aune aus vorwiegend

. . . . senkrechten Stidben bis zu einer Hohe von 1,2 m, gemes-

nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im . . . ; L

Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Orts- s"en vom jeweils angrenzenden 6ffentlichen Weg, zuldssig.

bild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild prigt oder  16. Offentliche und private Fu3iwege und Treppen sind an

sonst von stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher ihren sichtbaren Seiten mit kleinformatigen Feldsteinen,
oder kinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Natursteinpflaster oder Gelbklinkern herzustellen.

Erricht}mg"der bau!ichen Anlage darf nur versagt Werden, 17. Fur die festgesetzten Baum-, Hecken- und Strauchan-

wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beab- pflanzungen sind standortgerechte einheimische Laub-

sichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird. geholze zu verwenden. Bei Abgang sind an gleicher Stelle

2. In den Baugebieten errechnet sich die zulédssige Grund- gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Auflerhalb
flaiche als Hochstmaf3 jeweils aus den durch Baugrenzen von Offentlichen StraBenverkehrsflichen sind Geldnde-
festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflichen. Die zulds- aufhohungen oder Abgrabungen im Kronenbereich fest-
sige Grundflache darf durch die Grundflichen der in § 19 gesetzter Bdume unzuléssig.

Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung in de"r Fassung 18. Stellpldtze sind mit Hecken oder dichtwachsenden

vom 23. Januar 1990 (BGBI. I 8. 133), zuletzt geéindert am Geholzen einzufassen. Auienwidnde von Garagen sowie

22. April 1993 (BGBL. IS. 466, 479), bezeichneten Anlagen S © : ! Agen 9

: .. . . tutzen von Pergolen und Carports sind mit Schling-
bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden, hochstens oder Kletterpflanzen zu begriinen

jedoch bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8. Terrassen :

sind auflerhalb der Baugrenzen bis zu 20 vom Hundert der ~ 19. Inden Baugebieten sind Geh- und Fahrwege sowie eben-

durch die Baugrenzen festgesetzten Grundfliche zuléssig. erdige Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem Auf-
3. Eine Erweiterung der zuldssigen Grundfliche eines Gebiu- bau herzustellen.

des uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus bis zu 10 vom  20.

Hundert der durch die Baugrenzen festgesetzten Grundfla-
che ist ausnahmsweise zuldssig, wenn eine Grundflidche von
150 m? nicht Giberschritten wird und

3.1 durch das Vorhaben die stddtebaulichen Erhaltungsziele fiir
den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetz

Das Niederschlagswasser ist vor Ort flichenhaft tber
belebte Bodenzonen zu versickern.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.



