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Bebauungsplan Bergedorf 97

Festsetzungen
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Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans

Kerngebiet
Grundflachenzahl, als
Héchstmall
Geschossflache, als
Héchstmall

Zahl der Vollgeschosse, als
Héchstmall

Hohe baulicher Anlagen
bezogen auf NN, als
Héchstmall

Gebaudehdhe bezogen auf
NN, als H6échstmalf3

Baugrenze
Arkaden

Durchgang, Bricke
StraBenverkehrsflache

StralBenbegrenzungslinie
Abgrenzung unterschied-
licher Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung

(A) Besondere Festsetzung (siehe § 2)
Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache

Kennzeichnungen

(3,5 geplante Gelandeoberflache
bezogen auf NN
— —— — Begrenzung der unver-
bindlichen Vormerkung

Vorhandene Geb&ude

i« X Umgrenzung der Flache, deren
XX Bbéden erheblich mit umwelt-
geféhrdenden Stoffen belastet sind

Hinweise

MafRBgebend ist die Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133),
zuletzt geandert am 22. April 1993
(Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479).

Langenmalf3e und
Hbéhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt der digitalen
Stadtgrundkarte entspricht fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans

LH mind. 4 Lichte Hohe, als Mindestma3 dem Stand vom April 2006.

Ubersmhtsplan

4
. 43 .
el HSC) 5 Bit b
0 &
; Ny . A2l
gt 4E & AN <4 e\ =
o D y
5 ""‘i.,, N H
/ S\ 2
7 .
ke 7 _ N
-l QU= £ 1Lgust
/4))
ﬂgm NN &
ISt %
<3> N AR
£
'o., 6,,
5, d
N vﬂ 'o,i <@ )
$
N S
J)ﬁ m.):(s ada ¢

ﬂe

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bebauungsplan

Bergedorf 97

MafR3stab 1 : 1000 (im Original)
Bezirk Bergedorf

Ortsteil 602

Reproduktion: FHH - Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung 2007



§1

(1) Der Bebauungsplan Bergedorf 97 fiir den Geltungs-
bereich westlich des Schleusengrabens zwischen Bergedorfer
Strafle und Stuhlrohrstraie (Bezirk Bergedorf, Ortsteil 602)
wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Bergedorfer Strafle — Nordgrenze des Flurstiicks 477
(Schleusengraben) der Gemarkung Bergedorf — Schleusen-
graben — uber das Flurstick 472 (Kampdeich) der Gemar-
kung Bergedorf — Stuhlrohrstrafie — West- und Nordgrenze
des Flurstiicks 3849, Westgrenze des Flurstiicks 3848, tiber
das Flurstiick 5868 der Gemarkung Bergedorf.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niederge-
legt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Absatz 4 des Bau-
gesetzbuchs konnen beim ortlich zustidndigen Bezirksamt
wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.
Soweit zusétzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden
sind, konnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schadigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Bertcksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber

Verordnung

iber den Bebauungsplan Bergedorf 97
Vom 29. Mai 2007
(HmbGVBL. S. 161)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316), in Verbindung mit
§ 3 Absitze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 6. Juli 2006
(HmbGVBIL. S. 418), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S.525,563), gedndertam 11. April 2006 (HmbGVBI. S. 166),
sowie §§ 1 und 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBL. S. 481) wird verordnet:

das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans schriftlich gegentiiber dem 6rtlich
zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung
begrundenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2
Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:
1. Im Kerngebiet sind Spielhallen und dhnliche Unternehmen

im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung
von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmdéglichkeiten die-
nen, Vorfithr- und Geschiftsrdiume, deren Zweck auf Dar-
stellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, sowie Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhiusern und Grofigaragen unzuléssig. Ausnahmen fir
Tankstellen nach § 7 Absatz 3 Nummer 1 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I
S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI.IS. 466,
479), werden ausgeschlossen. In dem mit ,,(C)“ bezeichne-
ten Kerngebiet sind nur Anlagen fiir kirchliche Zwecke und
Liden, zum Beispiel Einzelhandelsbetriebe und Frisore,
zuldssig.

Der Anteil der Geschossfliche von Liden darf in dem
Kerngebiet mit der festgesetzten zulédssigen Geschossfliache
von 16.200 m? insgesamt 7 vom Hundert der festgesetz-
ten zuldssigen Geschossflache von 16.200 m? nicht uber-
schreiten. Der Anteil der Geschossfliche von Laden darf in
dem mit ,,(C)“ bezeichneten Kerngebiet insgesamt 15 vom
Hundert der festgesetzten zuldssigen Geschossfliche von
1.300 m? nicht Uberschreiten.

Im Kerngebiet sind im ersten Geschoss in dem mit ,,(B)*
bezeichneten Bereich nur Garagen zuléssig. Ab dem dritten
Geschoss sind nur Garagengeschosse und Parkdecks zulés-
sig. Garagengeschosse und Parkdecks sind auf die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. Bei der Ermitt-
lung der Geschossflache bleiben die Fliachen von Stellplat-
zen und Garagen in Vollgeschossen unbertiicksichtigt. Die
festgesetzte Gebdudehohe von 25 m tber Normalnull (NN)
als Hochstmaf3 darf fiir Technikrdume, Treppenhéuser oder
Fahrstuhlschédchte, Oberlichter und Dachaufbauten auf

einer Fliche von hochstens 900 m? um bis zu 3 m uber-
schritten werden.

4. Im Kerngebiet sind Werbeanlagen nur von im Kerngebiet
ansdssigen Betrieben zuldssig. Entlang der Bergedorfer
Strafle ist grofiformatige Werbung unzulissig. Entlang des
Kampdeichs ist grofiformatige Werbung nur oberhalb einer
Hohe von 16,5 m tiber NN und unterhalb einer Hohe von
25 m uber NN sowie nur auf einer Linge von 30 vom Hun-
dert der gesamten Fassadenldnge zulédssig. Ausnahmsweise
kann grofiformatige Werbung innerhalb der mit ,,(A)“
bezeichneten tiberbaubaren Fliche und wenn sie sich ober-
halb einer Hohe von 25 m tiber NN befindet zugelassen
werden, wenn sie der Bezeichnung des Gebédudes dient. Im
Kerngebiet ist kleinformatige Werbung nur unter Arkaden
zuléssig. Im Kerngebiet darf grof3formatige Werbung in ihrer
Hohe eine Grofie von jeweils 3 m und kleinformatige Wer-
bung in ihrer Hohe eine Grofie von jeweils 1 m nicht iber-
schreiten.

5. Wohnungen nach § 7 Absatz 2 Nummer 6 der Baunutzungs-
verordnung sind im Kerngebiet unzulissig. Ausnahmen fir
Wohnungen nach § 7 Absatz 3 Nummer 2 der Baunutzungs-
verordnung werden ausgeschlossen.

6. Entlang der Bergedorfer Strafle sind im Kerngebiet Auf-
enthaltsraume durch geeignete Grundrissgestaltung den
larmabgewandten Seiten zuzuordnen. Soweit die Anord-
nung von Aufenthaltsriumen an den lidrmabgewandten
Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss fur diese Rdume ein
ausreichender Larmschutz durch bauliche Mafinahmen an
Auflentiren, Fenstern, Auflenwidnden und Déichern der
Gebiude geschaffen werden.

7. Anlieferungsbereiche, Stellplatzbereiche und Zufahrten
zu Stellplédtzen sind so auszufithren (zum Beispiel Einhau-
sung, Verkleidung der Ridume mit schallabsorbierenden
Materialien, SchlieBung oder Teilschlieffung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mafinahmen), dass der
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sichergestellt ist.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspldne aufgehoben.
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