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Bebauungsplan Bergedorf 96

Festsetzungen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

WA Aligemeines Wohngebiet
GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als Hochstmafd
GH 29,2 Gebaudehohe Uber Normal-Null, als Hochstmal}
M+1S Zahl der Voll- und Staffelgeschosse als Hochstmal}
Baugrenze
[ : : } Flache fur Stellplatze und Tiefgaragen

Stralenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
Erhaltung von Einzelbaumen

Kennzeichnungen
ot Gelandeoberflache bezogen auf Normal-Null

Vorhandene Gebaude

Hinweise

Zum Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt
geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

Langenmale und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem) entspricht fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans dem Stand vom Dezember 2010

Vorhandene unterirdische Regenwasserleitung

Ubersichtsplan M 1:5000
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FREIE UND HANSESTADT HAMBURG
Bebauungsplan Bergedorf 96

MaRstab 1: 1000 (im Original)

Bezirk Bergedorf Ortsteil 603

Reproduktion: FHH - Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung 2012



Verordnung

uber den Bebauungsplan Bergedorf 96
Vom 11. Juli 2011
(HmbGVBL. S. 369)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 12. April 2011 (BGBI. I S. 619, 633), in Verbindung mit
§ 3 Absitze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 14. Juni 2011
(HmbGVBIL. S. 256), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI.
S. 350, 370), § 9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwasserge-
setzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258,
280), zuletzt gedndert am 19. April 2011 (HmbGVBIL. S. 123),
und § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Aus-
fihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBIL. S. 350, 402) in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542) sowie § 1, § 2 Absatz 1, § 3 und § 4 Num-
mer 3 der Weitertibertragungsverordnung-Bau vom 8. August
2006 (HmbGVBL. S. 481), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010

(HmbGVBIL. S. 350, 370), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Bergedorf 96 fur den Geltungsbe-
reich westlich der Parkanlage ,,Alter Friedhof* (Bezirk Berge-
dorf, Ortsteil 603) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Gojenbergsweg — tlber die Flursticke 1482 und 1481,
Stid- und Westgrenze des Flurstiicks 1836 der Gemarkung
Bergedorf.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wiahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, koénnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermodgensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustédndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fur die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Absatz 3 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI.IS.133),zuletzt gedndertam 22. April 1993 (BGBI.I
S. 466, 479), ausgeschlossen.

2. Das in der Planzeichnung festgesetzte Staffelgeschoss ist
von der norddstlichen Baugrenze um mindestens 0,7 m und
von der stiddstlichen Baugrenze um 2 m zurtckzuriicken.

3. Im allgemeinen Wohngebiet kann eine Uberschreitung der
Baugrenzen durch zum Hauptgebidude zugehorige Balkone

um bis zu 2 m auf einer Fassadenldnge von jeweils 60 vom
Hundert zugelassen werden, wenn die Entfernung dieser
Gebaiudeteile zu anderen wohnbaulich genutzten Grundsti-
cken mindestens 6 m betragt. Fur zum Hauptgebdude zuge-
horige Terrassen und Briistungen kann eine Uberschreitung
der Baugrenzen um bis zu 5 m zugelassen werden, wenn die
Entfernung dieser Gebidudeteile zu anderen wohnbaulich
genutzten Grundstiicken mindestens 6 m betrigt.

4. Gebdude und Vorbauten einschliefllich Balkone auf den
Flurstiicken 1481 und 1482 sind mit einem Abstand von
0,7 H von der 6stlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks
1836 der Gemarkung Bergedorf zu errichten; das Mafi H
bestimmt sich nach § 6 Absatz 4 der Hamburgischen Bau-
ordnung. Sonstige bauliche Anlagen sind in einem Abstand
von 3 mvon der stlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks
1836 der Gemarkung Bergedorf zu errichten. Nach Abriss
des Gebidudes auf dem Flurstiick 1836 der Gemarkung
Bergedorf gilt im allgemeinen Wohngebiet die geschlossene
Bauweise, Sdtze 1 und 2 sind nicht mehr zu beachten.

5. Stellplatze und Tiefgaragen sind innerhalb der tiberbau-
baren Fliache sowie der Fliche fiir Tiefgaragen zuléssig.

6. Auflerhalb der uberbaubaren Flichen sind im Kronenbe-
reich der zu erhaltenden Bdume Geldndeaufh6hungen oder
Abgrabungen unzuléssig. Im Kronenbereich der zu erhal-
tenden Bédume ist eine offene Vegetationsfliche von jeweils
mindestens 12 m? anzulegen und zu erhalten. Fur die zu
erhaltenden Einzelgeholze sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen so vorzunehmen, dass Umfang und Charakter der
Pflanzung erhalten bleiben.

7. Dicher von Nebengebiduden und Dicher mit Neigungen
von weniger als 20 Grad sind mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
extensiv zu begrinen. Technische Aufbauten sowie Vergla-
sungen sind von der Begriinung ausgenommen.

8. Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen. Hiervon ausgenommen sind erforderliche Fla-
chen fiir Gebdude, Wege und Terrassen.

9. Auflerhalb der Strafienverkehrsflichen sind Fahr- und
Gehwege sowie Stellpldtze mit Ausnahme von Tiefgaragen-
Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
stellen.

10. Im allgemeinen Wohngebiet ist das anfallende Nieder-
schlagswasser zu versickern.

11. Bauliche und technische Mafinahmen, zum Beispiel Drai-
nagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetati-
onsverfiigbaren Grundwasserspiegels beziehungsweise von
Staunésse oder Schichtenwasser fiihren, sind unzulédssig.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspldne aufgehoben.



