Gesetz / Verordnung siehe Ruckseite

Bebauungsplan Bergedorf 95

Festsetzungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl,
als Hochstmalf}

Geschossflachenzahl,
als Hochstmald

Il Zahl der Vollgeschosse,
als Hochstmal}

Gebaudehohe

GH 33,5 als Hochstmalf} tUber NN

Traufhohe

TH 36 als Hochstmalfd Gber NN

Firsthohe

FH 45 als Hochstmalfd Gber NN

o) Offene Bauweise

Nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

Baugrenze,
® Besondere Festsetzung
gemal § 2 Nr. 3
Kennzeichnungen
_ Sonstige Abgrenzung -

Archaologische
Vorbehaltsflache

@)
o3

Hinweise

Vorgesehener
Denkmalschutz:
Gesamtanlage

]

St
TGa

Flache fur Stellplatze
und Tiefgaragen

Stellplatze
Tiefgaragen

StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
Grinflache

Abgrenzung unterschied-
licher Festsetzungen

Umgrenzung der Flache,
die von baulichen Anlagen
freizuhalten ist

Umgrenzung der Flache
far die Erhaltung und zum
Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Umgrenzung der Flache
far die Erhaltung von
Baumen und Strauchern

Erhaltung
von Einzelbaumen

Gehweguberfahrten
nicht zugelassen

AuRenwohnbereiche, in
denen ein Beurteilungs-
pegel von 59 dB(A)
tagsuber uberschritten wird

Gelandeoberflache
bezogen auf NN

Vorhandene Gebaude

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundes-
gesetzblatt | Seiten 466, 479). Zu diesem Bebauungsplan gibt es zwei stadtebauliche Vertrage.

Langenmalfie und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt der digitalen Stadtgrundkarte entspricht fir den Geltungsbereich des

Bebauungsplans dem Stand vom Mai 2007.

Ubersichtsplan M 1:20 000
& % 4 ] -mrf&r = e
D < AR 5 . = - s |
4 LTS 2 = ‘\W ; .
: 0 arteR g aus = S eg; = o] EA W \_\ﬂ )\J
Jg” NN park] N ) - _
~—7 » ‘?;gg, \um w Ot s
JE 28 J
Frascati & mi;vm ? .
Ptz g [ i y 7" L2 , :
G/ , /)
'y
ﬁg o j @e % e, € 7 5 / Q i er+
& ] ¢ S o, Bl % e s g2
7[P : L 9/ \ 7 +
R . = \ /. ; -
l . ~C5) o o [, ¥ b
|~ v fa . . > —
; - . Roth 2
X P e A
——F— -~
il =

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bebauungsplan
Bergedorf 95

Bezirk Bergedorf

Maldstab 1 : 1000 (im Original)

Ortsteil 603

Reproduktion: FHH - Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung 2008



Verordnung

Uber den Bebauungsplan Bergedorf 95
Vom 3. November 2008
(HmbGVBL S. 377)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 21. Dezember 2006 (BGBI. S. 3316), in Verbindung mit
§ 3 Absitze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 24. Juni 2008
(HmbGVBIL. S. 239), § 7 Absatz 6 Sitze 1 und 3 des Ham-
burgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 9. Okto-
ber 2007 (HmbGVBI. S. 356, 392), § 81 Absatz 1 Nummer
2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), geidndert am 11. April 2006
(HmbGVBL. S. 157), sowie § 1, § 2 Absatz 1 und § 3 der
Weiterubertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBIL. S. 481), gedndert am 19. Juni 2007 (HmbGVBI.

S. 168), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Bergedorf 95 fiir das Gebiet des
ehemaligen Allgemeinen Krankenhauses zwischen dem Gojen-
bergsweg und der Justus-Brinckmann-Strafie (Bezirk Bergedorf,
Ortsteil 603) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Gojenbergsweg — Justus-Brinckmann-Strafle (iber die Flur-
stiicke 2515 und 221) — Westgrenzen der Flurstiicke 7267
und 7264 der Gemarkung Bergedorf.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, koénnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit
des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem ortlich
zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Erker und Bal-
kone auf einer Breite von insgesamt hochstens 60 vom Hun-
dert der Lange ihrer zugehorigen Fassadenbreite und bis zu
einer Tiefe von 1 m ist zulédssig. Terrassen sind auf3erhalb der
Baugrenzen zuléssig.

2. Stellpldtze sind nur innerhalb der festgesetzten Stellplatzfla-
chen und innerhalb der festgesetzten Fliache fiir die Tiefga-
rage zulédssig.

3. Durch Anordnung der Baukorper und/oder durch geeig-
nete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafraume
den lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Sofern
die Anordnung der Wohnridume oder in besonderen Aus-
nahmefillen nicht aller Schlafrdume einer Wohnung an
den lirmabgewandten Gebdudeseiten moglich ist, muss fir
diese Rédume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche

10.

11.

12.

Maf3inahmen an Aufientiiren, Fenstern, Auflienwidnden und
Daéchern der Gebdude geschaffen werden. Kinderzimmer
sowie Wohn- und Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen
sind wie Schlafriume zu beurteilen. Auf den mit ,,@“
gekennzeichneten tUberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Fenster von Schlafrdumen nur in den nach Nord-Osten
orientierten Fassaden zuléssig.

Innerhalb der privaten Griunflichen sind oberirdische bau-
liche Anlagen unzulissig. Erschliefungswege und -treppen
sind zuldssig. Wege sind in wasser- und luftdurchléssigem
Aufbau herzustellen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je vier Stellpldtze
ein kleinkroniger Baum zu pflanzen.

Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind
einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden
und zu erhalten. Kleinkronige Bdume miussen einen Stam-
mumfang von mindestens 14 cm in 1 m Hohe tiber dem
Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes
Baums ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
9 m? anzulegen und zu begriinen.

. Fur die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Einzelge-

hoélze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen,
dass der Umfang und Charakter der Pflanzung erhalten
bleiben. Aufierhalb von 6ffentlichen Straflenverkehrsflichen
sind Geldndeaufhohungen oder Abgrabungen im Kronen-
bereich der Bdume unzuléssig.

Auf der Fliache fur die Erhaltung von Bidumen und
Strduchern ist ein stabiler artenreicher gestufter Geholzbe-
stand zu erhalten und zu entwickeln.

Auf der Fliache fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von
Biumen und Striuchern ist ein stabiler artenreicher gestuf-
ter Geholzbestand zu erhalten und zu entwickeln. Auf dieser
Fliche sind Baumarten anzupflanzen, die im ausgewach-
senen Zustand an ihrem Standort eine Hohe von minde-
stens 33,5 m tiber Normalnull erreichen.

Auflerhalb der Strafienverkehrsflichen sind Gehwege sowie
Stellplitze in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau herzu-
stellen.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen. Hiervon ausgenommen sind erforderliche Fli-
chen fur Wege, Terrassen, Freitreppen und Spielpliatze. Im
Bereich zu pflanzender Baume muss die Substratstirke min-
destens 1 m betragen.

Die Flache des judischen Friedhofs ist allseitig einzufrieden.
Bauliche Anlagen, Auth6hungen und Abgrabungen inner-
halb der Friedhofsfliche sind unzuldssig.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.



