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lich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung
oder zur Nutzungsinderung darf nur versagt werden, wenn
die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit an-
deren baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder
das Landschafisbild prigt oder sonst von stéddtebaulicher,
insbesondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Geneh-
migung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur ver-
sagt werden, wenn die stidiebauliche Gestalt des Gebiets
durch die beabsichtigte Anlage beeintrichtigt wird.

2. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und gewerb-
liche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishallen,
Bowlingbahnen) unzuldssig. Ausnahmen fiir Spielhallen
und #Zhnliche Unternehmen im Sinne von § 331 der Gewer-
beordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder
ohne Gewinnméglichkeiten dienen, sowie Vorfiihr- und Ge-
schiftsriume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, wer-
den ausgeschlossen.

3. Das festgesetzte Leitungsrecht umfaft die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, unterirdische 6ffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen,
welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrichtigen
kénnen, sind unzulissig.

4. Im Gewerbegebiet ist auf Stellplatzflichen nach jedem vier-
ten Stellplatz ein einheimischer groffkroniger Laubbaum zu

pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen.

5. Im Gewerbegebiet soll das auf der mit ,(B)“ bezeichneten
Fliche anfallende Niederschlagswasser der als ,,vorgesehene
Oberflichenentwisserung® gekennzeichneten Fliche inner-
halb der angrenzenden Parkanlage zugeleitet werden.

6. Entlang der Langenhorner Chaussee und der Strafie Tarpen
sind im Mischgebiet durch geeignete Grundrifigestaltung
die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten Gebiu-
deseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn-
und Schlafriumen an den lirmabgewandten Geb#udeseiten
nicht moglich ist, muf fiir diese Riume ein ausreichender
Liarmschutz durch bauliche Mafnahmen an Tiren, Fen-
stern, AuRenwiinden und Dichern der Gebiude geschaffen
werden.

7. Im Bereich der Gewerbegebiete westlich, siidlich und &st-
lich der StraRe Tarpenring wird die Verordnung zum
Schutze von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Lan-
genhorn, Fuhlsbiittel und Klein Borstel vom 31. Mai 1960
{(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 325),
zuletzt geéindert am 16. Januar 1989 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 5, 7), aufgehoben.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 25. Februar 1992,
Der Senat

Verordnung
tiber den Bebauungsplan Bergedorf 86

Vom 25. Februar 1992

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zu-
letzt gedindert am 23, September 1990 (Bundesgesetzblatt II
Seiten 885, 1122}, in Verbindung mit § 3 Absiitze 1 und 3 des
Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 4. April
1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 89),
zuletzt gelindert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283), des § 81 Absatz 1
Nummer 5 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zu-
letzt gedindert am 4. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 235), und des § 6 Absiitze 4 und 5
des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2, Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zu-
letzt gefindert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 283), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Bergedorf 86 fiir den Geltungsbe-
reich Alte Holstenstrafe/Serrahn/Am Bahnhof (Bezirk Berge-
dorf, Ortsteil 602) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Am Bahnhof — iiber das Flursttick 193 der Gemarkung Berge-
dorf (Bahnanlagen) — Alte Holstenstrafe — Nordwest- und
Nordostgrenzen der Flurstiicke 5379 und 219 der Gemarkung

Bergedorf — Reetwerder — Nordostgrenzen der Flurstiicke
220, 226 und 2031 der Gemarkung Bergedorf — Ernst-
Mantius-Strafe — Nordostgrenze des Flurstiicks 225 der Ge-
markung Bergedorf — Bille — Alte Holstenstrafe — Siidost-
grenze des Flurstiicks 490 der Gemarkung Bergedorf — Ser-
rahn — Serrahnstrafe — Weidenbaumsweg.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.
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(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
orilich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusérzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

. Wenn dic in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermdgensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daR er
die Leistung der Entschidigung schrifilich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absarz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugescizbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,
wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem 8rtlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2
Fiir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:
1. In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsberei-

che® bezeichneten Gebieten bediirfen zur Erhaltung der
stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund sciner stid-
tebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nut-
zungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer
Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Bau-
freistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mirt der Ande-
rung vom 25. September 1990 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216), in der je-
weils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforder-
lich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung
oder zur Nutzungsinderung darf nur versagt werden, wenn
die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit an-
deren baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadrgestalt

prigr oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere bauge-
schichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errich-
tung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn
die stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsich-
rigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

Im Kerngebiet sind Wohnungen oberhalb des ersten Vollge-
schosses zuldssig.

In den Kerngebieten sind Spiclhallen und dhnliche Un-
ternchmen im Sinne von §33i der Gewerbeordnung, die
der Aufstellung von Spielgeriten mit oder ohne Gewinn-
méglichkeiten dienen, sowie Verkaufsriume und Verkaufs-
flichen, Vorfithr- und Geschifisriume, deren Zweck auf
den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, un-
zuléissig.

. Die Bebauung auf den Flurstiicken 484 bis 489 der Gemar-

kung Bergedorf ist zur Alten Holstenstrafle gicbelstindig
auszurichten. Die Dicher sind mit einer Neigung zwischen
40 Grad und 50 Grad auszubilden.

Werbeanlagen sind an Fassaden nur an der Stitte der Lei-
stung unterhalb der Fenster des zweiten Vollgeschosses zu-
ldssig.

Fiir die nach der Planzeichnung anzupflanzenden und zu
erhaltenden Biume und Striucher siidlich der Alten Hol-
stenstrafle am Serrahn sind einheimische Gehdlze zu ver-
wenden, die der griinrdumlichen und stadtgestalterischen
Situation im Uferbereich gerecht werden.

Das festgesetzte Gehrecht umfaft die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zuginglichen
Weg anzulegen und zu unterhalten.

§3
Fiir die Flurstiicke 468 und 5354 gelten nachstehende ge-

stalterische Anforderungen:

1.

Gebiudefassaden sind senkrecht zu gliedern. Die Geschof-
unterteilung muf an der Gebidudefassade erkennbar sein.

. Es darf keine farbig wirkende oder spiegelnde Fassadenver-

glasung verwandt werden.

Fiir die Fassadengestaltung sind tiberwiegend ortsiibliche
Materialien (zum Beispiel Putz, Ziegel) zu verwenden.

§4
Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspliine aufgehoben,

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 25. Februar 1992,





