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Gesetz
Uber den Bebauungsplan Altona-Altstadt 35
Vom 8. Mérz 1994
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 62)

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Birgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Bebauungsplan Altona-Altstadt 35 fir den Geltungsbereich westlich der
Bezirksgrenze zwischen Lange Strale und Elbufer (Bezirk Altona, Ortsteil 201) wird
festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

St. Pauli Fischmarkt - Westgrenze des Flurstiicks 1760, tber das Flurstick 1760 der
Gemarkung Altona-Sudwest - Pinnasberg - Westgrenze des Flursticks 1956 der
Gemarkung Altona-Stdwest - Lange Straf3e - HeidritterstralRe - Pinnasberg - Grenze der
Gemarkung Altona-Siudwest - Elbe - Westgrenze des Flurstiicks 1925 der Gemarkung
Altona-Sudwest.

(2) Das malRgebliche Stick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung
werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fur jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung kénnen beim ortlich zustandigen
Bezirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit
zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den 8839 bis 42 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8.
Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt | Seite 2254), zuletzt geandert am 27.
Dezember 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 2378, 2405), bezeichneten
Vermégensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter
Entschadigung verlangen. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch
herbeifuhren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die in Satz | bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruchs herbeigefuihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in 8 214 Absatz | Satz | Nummern 1 und 2 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Méangel der Abwagung,

wenn sie nicht in den Fallen des Buchstabens a innerhalb eines Jahres, in den
Fallen des Buchstabens b innerhalb von sieben Jahren seit dem Inkrafttreten
des Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem 6rtlich zustandigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
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Far die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbereiche" bezeichneten Gebieten
bediurfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsadnderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der
Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit der Anderung vom 25. September
1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1988 Seite |, 1990 Seite 216) in
der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur ver-
sagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst von
stadtebaulicher, insbesondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche
Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.
Veranderungen an Gebauden dirfen nur so vorgenommen werden, dass die historische
Struktur der Fassaden und Déacher erhalten bleibt; die Fenster sind zu gliedern.

2. Sudlich der StralBe Pinnasberg sind Aufenthaltsrdume in den Dachgeschossen
unzuldssig.

3. Im allgemeinen Wohngebiet sudlich der Strale Pinnasberg sowie fur Wohnungen im
Kerngebiet muss flr die zu den Strallen gerichteten Wohn- und Schlafraume ein
ausreichender Larmschutz durch bauliche MaRBnahmen an Auf3entlren, Fenstern,
AulRenwdnden und D&chern der Gebaude geschaffen werden.

4. Im Kerngebiet sind Spielhallen und &ahnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmadglichkeit
dienen, sowie Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzulassig. Aul3erdem wer den
gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen),
Tankstellen sowie Nutzungen nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479), ausgeschlossen.

5. Auf den mit ,(a)“ bezeichneten Flachen des Kerngebiets sind Wohnungen zuléssig.

6. Die Dachflache der Gemeinschaftsgarage im Wohngebiet siudlich der StralRe Pinnasberg ist
als begehbare Terrasse fur die Bewohner der no6rdlich angrenzenden Bebauung
auszubilden; mindestens 30 vom Hundert (v. H.) der Dachflache sind zu begrinen.

7. In dem mit ,,(b)" bezeichneten Kerngebiet ist die Dachflache der zweigeschossigen Bebauung
mit einer mindestens 1 m starken durchwurzelbaren Uberdeckung herzustellen und
flachendeckend zu begriinen; aul3erdem sind 30 v. H. der Hofflachen zu begriinen. Auf der
mit ,,(c)" bezeichneten Flache sind mindestens vier kleinkronige Baume zu pflanzen.

8. Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens von Wohnraumen muss mindestens auf + 7,6 m
tber Normalnull liegen.

9. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien und Erker kann bis zu | m in den
Obergeschossen zugelassen werden, wenn eine HoOhe von mindestens 2,5 m
uber Gelande eingehalten wird. Die Uberschreitungen dirfen insgesamt nicht mehr als die
Halfte der Gebaudefront betragen.

10.Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fiir die Uberbauung von offentlichen StraRen und
Wegen wird oberhalb der festgesetzten lichten Hohe gezahit.
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12.

13.

. Ebenerdige Stellplatze sind auf den nicht Uberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken

unzulassig.

Leitungen fur die Entliftung der sudlich der Stralle Pinnasberg festgesetzten
Gemeinschaftsgaragen sind Uber die Dacher der mehrgeschossigen Bebauung zu
fuhren.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg, allgemein zugéngliche Gehwege und Aussichtsterrassen anzulegen und zu
unterhalten. Im Bereich des im Wohngebiet festgesetzten Gehrechts ist zusatzlich eine
offentlich zugangliche Treppenverbindung zwischen der Stral3e Pinnasberg und dem
FulBgadngerbereich am St. Pauli Fischmarkt vorzusehen. Geringfiigige Abweichungen
von den festgesetzten Gehrechten kénnen zugelassen werden.

§3

Fir die vier- bis sechsgeschossige Bebauung sudlich der StrafRe Pinnasberg gelten
nachstehende gestalterische Anforderungen:

. In der vertikalen Gliederung der Fassaden sind die Hausbreiten beziehungsweise

Grundstiucksgrenzen ablesbar zu gestalten. Gliederungselemente (mit Ausnahme von
Balkonen, Loggien und Erkern) durfen maximal 05 m vor- und
zuruckspringen.

. Die horizontale Gliederung der Fassaden in Sockelzone, Normalgeschof3- und

Dachgeschosszone ist durch Gestaltungselemente wie Gesimse, Materialwechsel und
wechselnde FenstergrofRen deutlich zu machen.

.Es sind helle Putzfassaden vorzusehen. Die Sockel- beziehungsweise

Erdgeschosszonen kodnnen ausnahmsweise in farblich nicht abgesetztem
Ziegelmauerwerk ausgefuhrt werden. Massive Briustungen sind in Material und Farbe
gestalterisch der Fassade anzugleichen. Geneigte Flachen sind in Metall auszufihren.

. Die Dachneigung von Gebauden muss zwischen 25 Grad und 40 Grad betragen.

Dachgauben sind unzulassig.

84

Fur das zwei- und dreigeschossige Kerngebiet am St. Pauli Fischmarkt gelten
nachstehende gestalterische Anforderungen:

Die AulRenwande sind mit roten Mauerziegeln oder mit einer Putzfassade zu
versehen.

Auf der mit ,(d)" bezeichneten Flache ist das oberste Vollgeschoss als Dachgeschoss
auszubilden.

Die Dacher der dreigeschossigen Baukdrper sind mit einer Metalldeckung zu versehen.

8§85

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.
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