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Verordnung

lUber den Bebauungsplan Altengamme 10
Vom 24. November 2005
(HmbGVBI S. 453)

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer
1 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBIL. I S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI.
I S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 3 Absétze 1 und 3 und
§ 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), gedndert am
6. September 2004 (HmbGVBL. S. 356), § 81 Absatz 1 Num-
mer 6 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(HmbGVBI. S. 183), zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004
(HmbGVBIL. S. 375), § 6 Abséitze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 7. August 2001
(HmbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert am 20. April 2005
(HmbGVBIL. S. 146), § 6 Absétze 2 und 6 des Denkmalschutz-
gesetzes vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBIL. S. 466), zuletzt
gedndert am 21. Miarz 2005 (HmbGVBI. S. 75, 79), sowie
§ 1 Absatz 2, § 2 Satz 1 Nummer 2, § 3 Absatz 2, § 4 und
§ 5 Buchstabe b der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
28. Juni 2000 (HmbGVBI. S. 134), gedndert am 1. Februar

2005 (HmbGVBIL. S. 21), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Altengamme 10 fir den Geltungs-
bereich der ‘Schule‘ in Altengamme (Bezirk Bergedorf, Ortsteil
605) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Altengammer Elbdeich - West- und Nordgrenze des Flurstiicks
2779, Westgrenzen der Flurstiicke 996 bis 1000, West- und
Nordgrenze des Flurstiicks 470 — Nordgrenzen der Flurstiicke
959 (Kirchenstegel), 1115, 2223, 2222, Nord- und Ostgrenze
des Flursticks 2221 der Gemarkung Altengamme.

(2) Das mafigebliche Stuck des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begrindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustidndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusédtzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind:

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten uUber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Fliachennutzungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem 6rtlich
zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften.

1. In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bau-
gesetzbuchs als Erhaltungsbereich bezeichneten Gebiet
bediirfen zur Erhaltung der stiddtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stddtebaulichen Gestalt der Rick-
bau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die Errich-
tung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch
dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom
5. Januar 1988 (HmbGVBI. S. 1), zuletzt gedndert am
1. September 2005 (HmbGVBI. S. 377, 382), in der jeweils
geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich ist.
Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur
Nutzungsianderung darf nur versagt werden, wenn die bau-
liche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bau-
lichen Anlagen das Ortsbild oder das Landschaftsbild pragt
oder sonst von stiddtebaulicher, insbesondere geschichtli-
cher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung
zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt wer-
den, wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintriachtigt wird.

2. Die Ho6he der Erdgeschossfubodenoberkanten darf
gegentiber der fur die ErschlieBung erforderlichen Strafien-
verkehrsfliche 40 cm nicht iberschreiten. Die maximale
Gebidudehohe von eingeschossigen Gebduden darf 9 m,
von zweigeschossigen Gebduden 12 m ab Oberkante Erd-
geschossfufiboden nicht Giberschreiten.

3. Auflenwinde von Gebduden sind in rotem oder rotbrau-
nem Ziegelmauerwerk auszufiihren. Fir Nebengebdude
und fiir untergeordnete Teile von Auflenwidnden von
Wohngebiduden, die 30 vom Hundert der jeweiligen Fas-
sadenfldche nicht iiberschreiten, ist aufierdem weif3, braun
oder grin angestrichenes Holz sowie Holz in Naturfarbe
zuldssig. Fur Nebengebidude ist auflerdem weifler Putz
zuldssig.

4. Daécher von Wohngebduden sind als Sattel- oder Kruppel-
walmdéicher mit beiderseits gleicher Neigung zwischen
35 Grad und 50 Grad auszufiihren. Balkone, Dachaufbau-
ten und -einschnitte (zum Beispiel Loggien) sowie Zwerch-
giebel diirfen insgesamt eine Linge haben, die hochstens
ein Drittel der Lange ihrer zugehorigen Gebdudeseite ent-
spricht. Es sind nur rote, braune, graue und schwarze, nicht
glinzende Dacheindeckungen, Reetddcher und begriinte
Décher zuléssig.

5.  Auf Grundstiicksflichen, die tiberwiegend dem Wohnen
dienen, sind Fahr- und Gehwege sowie Stellplitze in was-
ser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen.

6. Das Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicks-
flichen und der Fliache fir den Gemeinbedarf ist ober-
irdisch abzuleiten.

7. Auf den privaten Grunflichen mit der Zweckbestimmung
»Garten® sind bauliche Anlagen nur zuléssig, sofern sie
der Nutzung des Gartens dienen (zum Beispiel uber-
dachte Terrassen, Gartenhduser und Gewichshiuser).
Die Grundfliache dieser Anlagen darf 10 vom Hundert der
jeweiligen Grunflache nicht tiberschreiten.

8. Fur festgesetzte Baumanpflanzungen sind standortge-
rechte, einheimische Laubgeholze zu verwenden.

9. Aufjedem wohnbaulich oder gewerblich genutzten Grund-
stlick ist mindestens ein kleinkroniger Laubbaum oder ein
hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen.

10. Fur die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

11. Auf der als Friedhof festgesetzten Fliache ist innerhalb der
Baugrenzen ein eingeschossiges Gebéude fiir friedhofsbe-
zogene Nutzungen mit einer Grundfldche bis 47 m? zulés-
sig.

12. Bauliche und technische Maf3inahmen, die zu einer dau-
erhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grund-
wasserspiegels beziehungsweise zu Staunisse fiihren, sind
unzuldssig.

13. Fur die festgesetzte Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt:

13.1 Beiderseits der mit ,,\/ ,, bezeichneten Griben sind natur-
nahe Uferbereiche mit einem vielféltigen Uferprofil und
wechselnden Boschungsneigungen zu entwickeln. In einer
Breite von 3 m ab Grabenrand sind Auth6hungen, Neben-
anlagen sowie Stellpldtze und Garagen unzuléssig.

13.2 Die mit ,,\Y ,, bezeichnete Fliche ist als Feuchtgriinland
in Form einer zweischiirigen Wiese zu entwickeln. Diinge-
beziehungsweise Pflanzenbehandlungsmittel diirfen nicht
ausgebracht werden.

§3
Das Ensemble Kirchenstegel 1 bis 20 wird nach § 6 Absétze
2 und 6 des Denkmalschutzgesetzes dem Schutz dieses Geset-
zes unterstellt.

§4
Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplédne aufgehoben.
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