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Verordnung

uber den Bebauungsplan Wilstorf 36
Vom 23. September 2005
(HmbGVBL S. 413)

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I
S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. I S. 1818,
1824), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), gedndert am 6. Sep-
tember 2004 (HmbGVBI. S. 356), § 81 Absatz 1 Nummer 6 der
Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI.
S. 183), zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBL.
S. 375), § 6 Absétze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI.
S. 281), zuletzt gedndert am 20. April 2005 (HmbGVBI.
S. 146), sowie § 1 Absatz 2 und §§ 3 und 4 der Weiteribertra-
gungsverordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBL. S. 134),
gedndert am 1. Februar 2005 (HmbGVBI. S. 21), wird verord-

net:

§1
1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Wilstorf 36 fir
den Bereich nérdlich Vinzenzweg, zwischen Aufienmiithlenweg
und Winsener Stra3e (Bezirk Harburg, Ortsteil 705) wird fest-
gestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Westgrenze des Flurstiicks 2635, Nordwestgrenzen der Flur-
stliicke 2635 und 2396, Nord-, Nordost-, Ost-, Stid- und Std-
ostgrenze des Flurstiicks 2396, Stuidostgrenze des Flurstiicks
2206, Nordost, Ost- und Stidgrenze des Flurstiicks 2635 der
Gemarkung Wilstorf.

(2) Das mafigebliche Stiick des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begrindung werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann
niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustidndigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan nicht innerhalb der nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Bau-
gesetzbuchs bestimmten Frist durchgefiihrt wurde oder der
Trager des Vorhabens ohne Zustimmung nach § 12 Absatz
5 Satz 1 des Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tatsachen
die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans innerhalb der genannten
Frist gefihrdet ist, konnen keine Anspriiche geltend
gemacht werden. Wird diese Verordnung aus anderen als
den in Satz 1 genannten Grunden aufgehoben, kann unter
den in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Voraussetzungen Entschiddigung verlangt werden. Der
Entschiadigungsberechtigte kann die Falligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die Leistung der
Entschidigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichti-
gen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-

Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich

gegentiiber dem Ortlich zustidndigen Bezirksamt unter Dar-

legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts gel-
tend gemacht worden sind.

§2

Fir die Ausfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4
Absatz 3 Nummern 4 und 5 der Baunutzungsverordnung

10.

11.

12.

13.

14.

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. I S. 466, 479),
ausgeschlossen.

. Im allgemeinen Wohngebiet sind auf der mit ,,(D)“

bezeichneten Fliche Wohnungen im Erdgeschoss unzulis-
sig.

Terrassen sind auch auflerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflichen im Anschluss an die Hauptnutzung zuléssig.

. Im allgemeinen Wohngebiet kann die Uberschreitung der

Baugrenzen fiir Treppenhausvorbauten, Erker, Balkone
und Loggien jeweils bis zu einer Tiefe von 1,5 m und einer
Breite von 32 m zugelassen werden.

. Die festgesetzte Gebdudehohe kann fir technische Anlagen

(wie zum Beispiel Aufzugsiiberfahrten, Zu- und Abluftan-
lagen) auf einer Flache von hochstens 10 vom Hundert der
jeweiligen Dachflichen um bis zu 2,5 m tberschritten
werden.

Tiefgaragen sind auch auflerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflichen im Anschluss an die Hauptgebidude
zuldssig.

. Auf den mit ,,(A)*, ,,(B)“ und ,,(D)*“ bezeichneten tiber-

baubaren Fliachen sind die Aufenthaltsriume durch ge-
eignete  Grundrissgestaltung den ldrmabgewandten
Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die Schaffung eines
ausreichenden Schallschutzes durch die in Satz 1 genann-
ten Mafinahmen nicht moglich ist, muss durch bauliche
Mafinahmen an Aufientiren, Fenstern, Auienwinden und
Dichern der Gebidude ein ausreichender Schallschutz fiir
Aufenthaltsrdume gewéhrleistet werden. Soweit auf den
mit ,,(B)“ bezeichneten Flichen Aufenthaltsrdume aus-
nahmsweise an den lirmzugewandten Seiten angeordnet
werden missen, ist durch geeignete bauliche Mafinahmen
wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Loggien,
Wintergirten oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maf3-
nahmen ausreichender Larmschutz sicherzustellen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 26 Bdume zu
pflanzen.

Fir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind
einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden
und zu erhalten. Anzupflanzende Bdume miissen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Ho6he tiber
dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich
jedes Baums ist eine offene Vegetationsfliche von minde-
stens 12 m? anzulegen.

Geldndeauthéhungen oder Abgrabungen sind im Kronen-
bereich festgesetzter Baume unzulissig, mit Ausnahme von
Anlagen zur Oberflichenentwisserung.

Fur die zu erhaltenden Geholze sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und Cha-
rakter der Pflanzung erhalten bleibt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Gehwege sowie Stell-
plitze in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzu-
stellen.

Die Fliachen des Anpflanzgebotes sind mit Geholzen zu
bepflanzen.

Die mit ,,(C)“ bezeichnete 6stliche Grundstiicksgrenze ist
mit einem 1,8 m hohen Stabgitterzaun zu versehen und mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.
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