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Bebauungsplan Wilhelmsburg 93

Festsetzungen

Grenze des raumlichen
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Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern
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(siehe § 2)
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Begrenzung der
unverbindlichen Vormerkung

Vorgesehene Ober-
flachenentwasserung

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetz-
blatt | Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

Langenmale und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom

November 2009
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Verordnung

tiber den Bebauungsplan Wilhelmsburg 93
Vom 14. Juni 2017

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt geindert am
4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057), in Verbindung mit § 3 Absitze 1
und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes
in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271),
zuletzt gedndert am 13. Februar 2015 (HmbGVBL. S. 39), {81
Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt gedndert
am 17. Februar 2016 (HmbGVBI. S. 63), {4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBL. S. 167), in Ver-
bindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 13. Oktober 2016 (BGBI. I S. 2258, 2348), und §9
Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung
vom 24. Juli 2001 (HmbGVBL. S. 258, 280), zuletzt gedindert am
17. Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 540, 542), sowie §1, §2
Absatz 1, §3 und §4 Nummer 3 der Weiteriibertragungsver-
ordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt
gedndert am S. April 2013 (HmbGVBL. S. 142, 147), wird ver-

ordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Wilhelmsburg 93 fiir den Geltungs-
bereich zwischen Kurdamm, Kiikenbracksweg, Kiikenbrack
und den ostlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke Ost-
lich Peter-Beenck-Strale (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil
137) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Nordgrenze des Flurstiicks 2593 (Kurdamm), Nordwestgrenze
des Flurstiicks 6981, iiber die Flurstiicke 8523 (Rathauswet-
tern), 6983 und 5621 (Kiikenbracksweg), Ostgrenze des Flur-
stiicks 5621 (Kiikenbracksweg), iiber die Flurstiicke 5621, 2723
(Kikenbrack) und 2724, Siidgrenze des Flurstiicks 2719, iiber
die Flurstiicke 7724 und 7723, Siidgrenze des Flurstiicks 7727,
uber das Flurstiick 7127, Westgrenze des Flurstiicks 7127, iiber
das Flurstiick 2593 (Kurdamm) der Gemarkung Wilhelms-
burg.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkldarung nach §10a Absatz 14 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1

bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Auf der als Fliche fiir den besonderen Nutzungszweck
festgesetzten Fldche sind innerhalb der iiberbaubaren Fla-
chen nur Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
fiir kulturelle und soziale Zwecke zulidssig.

2. Im allgemeinen Wohngebiet kénnen an den strafienabge-
wandten Gebédudeseiten Uberschreitungen der Baugren-
zen durch Balkone, Loggien und Sichtschutzwinde bis zu
2m, durch Erker und Treppenhausvorbauten bis zu 1,5m
und durch zum Hauptgebidude zugehorige Terrassen bis zu
4 m zugelassen werden.

3. Technische Dachaufbauten sind in das oberste Geschoss
zu integrieren, soweit sie nicht der Sonnenenergiegewin-
nung (zum Beispiel Solaranlagen, Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren) dienen.
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10.

11.

12.

In dem mit ,(A)“ bezeichneten allgemeinen Wohngebiet
darf die festgesetzte Grundflichenzahl fiir Tiefgaragen
und Kellergeschosse bis zu einer Grundflichenzahl von
0,8 iiberschritten werden.

. Auf der Fliche mit besonderem Nutzungszweck darf die

festgesetzte Grundflichenzahl von 0,4 fiir Stellplitze,
Zufahrten, Wege, Terrassen und Freitreppen bis zu einer
Grundflidchenzahl von 0,8 tiberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten sind mit Ausnahme des
mit ,,(E)*“ bezeichneten Bereichs Stellplédtze nur innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen oder in Tiefgara-
gen zuldssig.

Auf den Flichen mit Ausschluss von Nebenanlagen, Stell-
pldtzen und Garagen sind Stellplatz- und Garagenzufahr-
ten und Wege zu Hauseingingen sowie je Erdgeschoss-
wohnung eine Terrasse mit einer Grundfliche von bis zu
8m? bei einer Tiefe von bis zu 1,5m, gemessen vom
Gebidude senkrecht zur Strafle, zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist durch geeignete bauliche
Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel Doppelfassa-
den, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien,
Wintergérten), besondere Fensterkonstruktionen oder in
ihrer Wirkung vergleichbare Mafinahmen sicherzustellen,
dass durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdoglicht, dass
in Schlafriumen ein Innenraumpegel bei teilgeéffneten
Fenstern von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht tiber-
schritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaf-
nahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht wer-
den. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg unterirdische Anlagen
zur Ableitung von Oberflichenwasser der Kornweiden-
wettern herzustellen und zu unterhalten.

Nicht iiberbaute Tiefgaragen sind mit Ausnahme von
Wegen, Spielflichen und Terrassen mit einem mindestens
S50cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und mit Kleingeholzen, Stauden und Grésern intensiv
zu begriinen. Im Bereich von Baumpflanzungen auf Tief-
garagen ist auf mindestens 12m?2 ein 1m starker durch-
wurzelbarer Substrataufbau herzustellen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachflichen
mit einer Neigung bis zu 15 Grad mit einem mindestens
8cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und extensiv zu begriinen.

Aufebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellpldtze
ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Baume miis-
sen einen Stammumfang von mindestens 18cm, in 1m
Hohe iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen.

13.

14.

15.

16.

17.

19.

20.

21.

Auf der mit ,,(C)“ bezeichneten Fliche zum Anpflanzen
von Biaumen und Strauchern sind Baume und Striaucher zu
pflanzen. Auf den mit ,,(D)“ bezeichneten Flichen zum
Anpflanzen von Biumen und Striuchern sind nur Striu-
cher zu pflanzen.

Fiir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind
standortgerechte, einheimische Bdume und Striaucher zu
verwenden. Im Kronenbereich der anzupflanzenden
Biume ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12 m? anzulegen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

In dem mit ,,(B)“ bezeichneten Bereich sind Stellplatzzu-
fahrten, Bodenversiegelungen, Abgrabungen und Gelin-
deaufhohungen unzulédssig. Ausnahmsweise sind in dem
mit ,(B)“ bezeichneten Bereich zum siidlich angrenzenden
Gebidude Bodenversiegelungen und Stellplatzzufahrten
zuldssig, wenn vorhandene Baumwurzeln durch Wurzel-
briicken oder in ihrer Wirkung vergleichbare Manahmen
vor Schidigungen (zum Beispiel Verletzungen, Bodenver-
dichtungen, Bodenaustrocknung) geschiitzt werden.

Bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des Grundwassers fithren, sind unzulés-
sig.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswas-
ser ist oberirdisch in das Oberflichenentwisserungssystem
einzuleiten, sofern es nicht versickert, gesammelt oder
genutzt wird.

. Auf den Flichen fiir den besonderen Nutzungszweck sind

offene Stellplétze in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau
herzustellen.

Im Schloperstieg sind im Bereich der Flichen fiir den
besonderen Nutzungszweck Grundstiickszufahrten ausge-
schlossen.

Fir AusgleichsmaBnahmen werden die auferhalb des
Plangebiets liegenden Flurstiicke 3646 (teilweise) der
Gemarkung Wilhelmsburg und 1230/1 (teilweise) der
Gemarkung Moorwerder den mit , WA 1%, ,WA2“ und
»WA3“ bezeichneten Wohngebietsflichen zu 60 vom
Hundert, den Parkanlagen zu 9 vom Hundert und den
Strafenverkehrsflichen zu 31 vom Hundert zugeordnet.

Auf den als Parkanlage festgesetzten Flichen ist bis zum
31. Dezember 2013 das Veranstalten einer Gartenschau
zuldssig. Gebdude und bauliche Anlagen, die zur Durch-
fithrung einer Gartenschau notwendig sind, sind fiir die-
sen Zeitraum auf den in Satz 1 genannten Flichen zuléssig.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspliane aufgehoben.

Hamburg, den 14. Juni 2017.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte



Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10 Absatz 4 BauGB
fir den Bebauungsplan Wilhelmsburg 93

Vorbemerkung )
Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Umweltbe-
lange im Bebauungsplanverfahren dar. Ndheres ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

1. Berlicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Anlésslich der Internationalen Bauausstellung (IBA) und der Internationalen Gartenschau
(igs 2013) in Hamburg 2013 soll auf bisher schon fiir Wohnungsbau genutzten Flachen neu-
er Wohnungsbau entstehen und dariiber hinaus neue Wohnbebauung in verdichteter Bau-
weise auf Teilen der Flachen eines Kleingartenvereins. Gleichzeitig sollen eine Umnutzung
des ehemaligen Wasserwerks ermoglicht sowie neue StraRenverkehrsflachen zur Erschlie-
lung des Wohngebiets planungsrechtlich gesichert werden

Es liegen Umweltuntersuchungen zu den Themen Boden, Larm, Geruch, Artenschutz und
Baumbestand vor.

In Bezug auf die Verkehrs-, Gewerbe- und Sportlarmbelastungen werden Larmschutzfest-
setzungen getroffen. )

Das Lokalklima wird sich aufgrund der Uberbauung und des Verlustes von Grinvolumen
verandern. GroRRraumige oder erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind aufgrund der
Vorbelastung nicht zu erwarten. Zur Minderung dieser negativen Auswirkungen sind An-
pflanzgebote fir Baume und Straucher sowie die Dachbegriinung und die Begrlinung der
Tiefgaragen festgesetzt. AuRerdem ist fiir die Bebauung der Anschluss an ein Wéarmenetz
vorgesehen.

Da es durch Abdeckung und Versiegelung des Bodens im Rahmen von Gebaudesohlen oder
versiegelten Freiflachen zu einer Bildung von Bodengasen durch Luftabschliuss kommen
kann, ist eine Festsetzung zu notwendigen Gassicherungsmaf3nahmen getroffen worden.
Zum Schutz des Grundwassers ist eine dauerhafte Absenkung des Grundwassers nicht zu-
lassig und Stellplatzflachen sind in wasser- und luftdurch-lassigem Aufbau herzustellen.
Das Planungsvorhaben verursacht einen Eingriff in geschiitzten Baumbestand.

Durch die Uberplanung von Kleingartenflachen und Teilen der Parkanlage gehen Vegetati-
onsstrukturen verloren, die Lebensrdaume fiir Tiere und Pflanzen sind. Die Auswirkungen
werden gemindert durch festgesetzte Begriinungsanteile in den Baugebieten (Tiefgaragen-
begriinung, Dachbegriinung), Festlegung externer Ausgleichsmafnahmen, besonderer
Schutzmalnahmen zum Erhalt einer ortsbildpragenden Linde, sowie die Festsetzung von
Anpflanzungsgeboten fiir Baume und Straucher. Fir die bisher vorhandenen Kleingarten
werden Ersatzflachen bereitgestellt.

Das Stadt- und Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird durch die Bebauung neu
gegliedert und fir die Offentlichkeit zuganglich gemacht. Neue angelegte Wegeverbindungen
ermoglichen eine verbesserte Erlebbarkeit des Kultur- und Landschaftsraumes.

2. Berlicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung / (Stellungnahmen kursiv,
Aus der Offentlichkeit wurde der Verlust von Baumbestand durch die geplante Verlegung der
Kornweidenwettern sowie die Riickverlegung der Kornweidenwettern und die Verlagerung
des 6kologischen Ausgleichs hierfiir in andere Verfahren kritisiert. Die Eingriffe, werden im
Rahmen eines gesonderten Planfeststellungsverfahrens ermittelt, abgewogen und ausgegli-
chen.

Es wurden Bedenken gegen die Hohe der geplanten Gebaude gedulert, wegen der Einseh-
barkeit der Garten an der Peter-Beenck-Strafle. Bisherige Blickbeziehung in den Park wir-
den beeintrachtigt. Die Hohe der Gebéude orientiert sich an der vorhandenen Bebauung im
Kurdamm bzw. ist mit einer Dreigeschossigkeit mal3stdblich in die Umgebung einfligt.
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Beeintrachtigungen des Denkmalensembles sind durch Uberarbeitung der Planung nicht
mehr gegeben.

Beeintrachtigungen des Kiickenbrack durch heranriickende Bebauung wurden befirchtet.
Die Priifung des Artenschutzes wurde als zu oberflachlich kritisiert und Larm durch den Ver-
kehr und die Baustellentatigkeit im Plangebiet befirchtet.

Bei der Artenschutzrechtlichen Priifung wurden fiir jede Tierart sowohl die Vorhaben im Ge-
biet als auch weitestgehend im Umfeld einbezogen.

Unter Abwégung verschiedener Belange wurden die Baugrundstiicke so nah wie méglich an
die Bestandsbebauung der Peter-Beenck-StralRe herangeriickt. Ein grél3erer Abstand zum
Kiickenbrack ohne Verzicht auf Wohnbaufldchen ist nicht méglich. Die Freifléchen um das
Kiickenbrack werden als ausreichend erachtet.

Durch die geplante Bebauung verbessert sich die schalltechnische Situation der Bestands-
grundstiicke, die westlich an die geplante Bebauung angrenzen.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden insbesondere Hinweise zu der gebotenen Be-
rtcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft, der vorgelegten Ausgleichsbilanzie-
rung, zur Priifung des Artenschutzes, zur Larmbelastung insbesondere im Hinblick auf die
Gastonomienutzung und zur Riickverlegung der Kornweidenwettern und Umgestaltung der
Rathauswettern gegeben, die im Rahmen der Abwagung berlicksichtigt wurden.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit méglichen Planungsalternativen
Der im Zuge der Planungen fiir die Internationale Gartenschau 2013 in Hamburg Wilhelms-
burg (igs) und die IBA 2013 durchgefiihrte landschaftsplanerischer Wettbewerb zeigte Alter-
nativen auf. Aufgrund verschiedener Aspekte wurden diese Alternativen jedoch verworfen. In
2008 wurde ein internationaler Ideen- und Realisierungswettbewerb flir das Plangebiet
durchgefiihrt. Der Entwurf des ersten Preistrégers eines internationalen Ideen- und Realisie-
rungswettbewebes aus 2008 bildet die Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet entsprechend den Festsetzungen
des bisher geltenden Planrechts weiterhin Giberwiegend als Parkanlage, und als Wohngebiet
in den bisherigen Abgrenzungen genutzt werden. Die Rahmenbedingungen fiir die Schutz-
guter blieben weitgehend unverandert. Es wiirden keine Kleingarten verlagert werden.

Ein Verzicht auf die Planung wirde dazu fiihren, dass die Realisierung oben genannter Vor-
haben nach bestehendem Planungsrecht zu einem Grofteil nicht méglich ist. Impulse fir die
Stadtentwicklung, wie sie durch die Internationale Bauausstellung zu erwarten sind, blieben
aus.

Hamburg, den /15 05 20/(7'

Karl-Heinz Humburg — Leiter‘ﬁabauungsplanung SL2-
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