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Bebauungsplan Wellingsbuttel 17

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet
z.B.2Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
z.B. GR 170 m* Grundflache, als Hochstmaf
GRZ 0,3 Grundflachenzahl, als Hochstmafy
z.B. |l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

0 Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

/B
- Flache fiir Wald
—o—o—

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Sonstige Abgrenzung

zB.(1) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache

m Uberschwemmungsgebiet

% % Landschaftsschutzgebiet

O] Umgrenzung eines gesetzlich geschiitzten Biotopes

m Denkmalschutz Ensemble

Kennzeichnungen

-@- Archaologische Vorbehaltsflache

Vorhandene Gebaude

Hinweise

MalRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 22. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am 22. April 1993
(Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479). Langenmalle und Hohenangaben in Metern.
Der Kartenausschnitt aus dem Amtlichen Liegenschaftsinformationssystems (ALKIS)
entspricht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Juli 2014.
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FREIE UND HANSESTADT HAMBURG
% Bebauungsplan
Wellingsbuttel 17
Maldstab 1:1000 (im Original)
Bezirk Wandsbek Ortsteil 517
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Dienstag, den 25. August 2015

HmbGVBI. Nr. 35

Verordnung
iiber den Bebauungsplan Wellingsbiittel 17
Vom 11. August 2015

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBL. I S. 2415), zuletzt gesndert am
20. November 2014 (BGBL. I S. 1748), in Verbindung mit §3
Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBL
S. 271), zuletzt gedndert am 13. Februar 2015 (HmbGVBI.
S. 39), §4 Absatz 3 Saiz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. 8. 350, 402), zuletzt geindert am 13. Mai 2014
(HmbGVBI. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBL. I S. 2542), zuletzt geiindert am 7. August 2013 (BGBL
IS. 3154, 3159, 3185), §81 Absatz 1 Nummer 2 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI.
S. 33), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiteriibertragungs-
verordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481),
zuletzt gedindert am S. April 2013 (HmbGVBI. S. 142, 147),

wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Wellingsbiittel 17 fiir den Geltungs-
bereich zwischen Friedrich-Kirsten-Strafe, Alsterstieg, Wel-
lingsbiittler Weg und der Alster wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Nordostgrenze des Flurstiicks 144 — Friedrich-Kirsten-Strafie
— Alsterstieg — Wellingsbiittler Weg — Siidwest- und Siidgrenze
des Flurstiicks 176, Siidgrenze des Flurstiicks 3127, Siidost-
grenzen der Flurstiicke 3127 und 3099, Siidwestgrenzen der
Flurstiicke 3099, 169, 170 und 171, Westgrenze des Flurstiicks
171 - Friedrich-Kirsten-Strafle — Siidwestgrenze des Flur-
stiicks 144, Nordgrenze des Flurstiicks 3450 (Alster) der
Gemarkung Wellingsbiittel (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 517).

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung gemif §10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung kénnen beim 6rilich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermégensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschiidigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
itber das Verhilinis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachi-
liche Miangel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den reinen Wohngebieten sind Anlagen fiir soziale
Zwecke allgemein zulissig.

2. Inden allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung
des Gebiets dienenden Liden nur ausnahmsweise zulissig.
Ausnahmen fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlos-
sen.

3. In den Wohngebieten sind Fahrwege sowie ebenerdige
Stellpldtze in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau her-
zustellen. Fiir die in Satz 1 genannten Anlagen kénnen
Ausnahmen von der nach §19 Absatz 4 Satz 2 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBL I 8. 133), zuletzt gedindert am 22. April 1993 (BGBL.
I S. 466, 479), moglichen Uberschreitung der zulissigen
Grundflidche zugelassen werden.

4. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen,
Balkone, Loggien und Wintergirten kann in den Wohn-
gebieten bis zu einer Tiefe von 2,5 m ausnahmsweise zuge-
lassen werden.
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. Auf den mit ,(1)* bezeichneten Flichen ist ein Grenz-
abstand der Hauptgebiude zur seitlichen Grundstiicks-
grenze bei mit Wohnbebauung bebauten Nachbargrund-
stiicken von mindestens 4m einzuhalten. Ausnahmen
konnen zugelassen werden.

. Auf den nicht {iberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke
sind Stellplitze und Garagen zulissig, sofern Wohnruhe
und Gartenanlagen nicht erheblich beeintrichtigt werden.

. In den Wohngebieten darf die zuldssige Hohe der AuBien-
wand oberhalb des letzten zuldssigen Vollgeschosses
(Drempelhéhe) beidseitig héchstens 1,0m betragen. Fiir
Haupigebdude sind ausschlieBlich nur geneigte Dicher
mit Ausnahme von Pult- und Tonnendéchern zulissig. Die
Dachneigung muss mindestens 40 Grad betragen. Aus-
nahmen kénnen zugelassen werden.

. Aufden mit ,(2)*“ bezeichneten Flichen sind durch Anord-
nung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestal-
tung die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten
Gebiudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den lirmabge-
wandten Gebiudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig
die Schlafriume den lirmabgewandten Gebiudeseiten
zuzuordnen. Fiir die Riume an den lirmzugewandten
Gebidudeseiten muss ein ausreichender Schallschurtz durch
bauliche Mafinahmen an Auflentiiren, Fenstern, Aufien-
winden und Didchern der Gebiude geschaffen werden.
Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen.

. Auf den mit ,,(3)“ bezeichneten Flichen ist fiir einen
Auflenbereich einer Wohnung entweder durch Orientie-
rung an lirmabgewandten Gebiudeseiten oder durch bau-
liche SchallschutzmaBnahmen wie zum Beispiel verglaste
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten)
mit teilgeéffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in dem

10.

11.

12.

13.

14.

der Wohnung zugehérigen Aufienbereich ein Tagpegel von
kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Auf den mit ,,(3)“ bezeichneten Flichen sind Schlafriume
zur larmabgewandten Gebdudeseite zu orientieren.
Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen. Wird an
Gebiudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht
oder tberschritten, sind vor den Fenstern der zu diesen
Gebaudeseiten orientierten Wohnriume bauliche Schall-
schutzmafinahmen in Form von verglasten Vorbauten
(zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten) oder ver-
gleichbare Malnahmen vorzusehen.

Dachflichen von Garagen und Carports sind mit einem
mindestens 5cm starken, durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und extensiv zu begriinen.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 80cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und stand-
ortgerecht zu begriinen. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplitze
ein groBkroniger Baum zu pflanzen.

Fiir festgesetzte Baumanpflanzungen und Ersatzanpflan-
zungen sind standortgerechte, einheimische Laubbiume
zu verwenden. Die Biume miissen einen Stammumfang
von mindestens 18 cm, in 1m Hohe iiber dem Erdboden
gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist
eine offene Vegetationsfliiche von mindestens 12 m2 anzu-
legen und zu begriinen. Die Biume sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.
Auflerhalb von 6ffentlichen Strafienverkehrsflichen sind
Geléndeaufhohungen oder Abgrabungen im Kronenbe-
reich dieser Biume unzulissig.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.

Hamburg, den 11. August 2015.
Das Bezirksamt Wandsbek
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