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Verordnung
uber den Bebauungsplan Volksdorf 42

Vom 7. September 2005
(HmbGVBL. S. 390)

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBIL. I S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. I
S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBL. S. 271), gedndert am 6. Sep-
tember 2004 (HmbGVBL. S. 356), sowie § 1 Absatz 2 und § 2
Satz 1 Nummer 2 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
28. Juni 2000 (HmbGVBIL. S. 134), gedndert am 1. Februar

2005 (HmbGVBIL. S. 21), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Volksdorf 42 fiir den Geltungs-
bereich westlich der U-Bahntrasse Farmsen-Volksdorf-Ohl-
stedt zwischen Saselheider Strafie und der Strafie Ohlendorffs
Tannen (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 525) wird festgestellt:

Das Plangebiet (7 Teilgebiete) wird wie folgt begrenzt:
Gebiet I:

Waldreiterring — Volksdorfer Damm — Ohlendorffs Tannen —
Ostgrenze der Flurstiicke 3112, 4408, 3268 (Waldherrenallee),
4409, 2965, 3259, 2966, 3258 und 2968, Ost- und Siidgrenze
des Flurstiicks 3257, Ostgrenze des Flurstiicks 3016, Ost- und
Stidgrenze des Flurstiicks 3247, Stidgrenzen der Flurstiicke
3317 und 3269, Stud- und Westgrenzen der Flurstiicke 3245
und 3252 der Gemarkung Volksdorf.

Gebiet II:

Buckhorn — Volksdorfer Damm — Rogenweg — Westgrenzen der
Flursticke 3230, 3290, 3289, 3288, 3287, 3286, 3291 (Rogen-
stieg) und 3281, Stidgrenzen der Flurstiicke 2151, 3003, 3004,
3002, 2984, 2954, 2957, 2977, 6624 und 2162 (Scheidereye),
Sitd- und Westgrenze des Flurstiicks 390, Westgrenzen der
Flurstiicke 3918, 3919, 3920, 3921, 3922, 3923, 3924, 3925
und 3926, West-, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 3927,
Nordgrenzen der Flurstiicke 2162 (Scheidereye), 2960, 3036,
3025, 3070, 3149, 5387 und 5386, Nord- und Ostgrenze des
Flursticks 5385, tiber das Flurstiick 5313, Nordgrenzen der
Flursticke 5313 und 5291 der Gemarkung Volksdorf — Streek-
weg — Nordgrenzen der Flurstiicke 4838, 1620, 1619, 1618,
1617, 1616, 1615, 1614, 1613, 1612, 1611, 1610, 1609, 1608,
1607, 1606, 1605, 1604, 1603, 1602, 1601, 1600, 1599, 1598,
1597, 1596, 1595, 1594, 1593 und 1592, West- und Nord-
grenze des Flurstiicks 1536 der Gemarkung Volksdorf — Volks-
dorfer Damm — Nordgrenzen der Flurstiicke 2537, 4836 und
4415, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 4416, Ostgrenzen
der Flurstiicke 4417, 383 (Volksdorfer Damm), 4486, 4423,
1012, 790, 1013, 789, 1011, 405, 984, 6154, 6024, 741, 2950,
2933, 2932, 2951, 2949, 2687, 6453, 2531, 1680, 5110, 639,
641, 860, 5367, 1071, 755, 4869, 1799, 1800, 1801, 2249,
2250, 2068 und 2596 der Gemarkung Volksdorf.

Gebiet III:

Farmsener Landstrafle — Stuidostgrenzen der Flurstiicke 597,
596, 745 und 746, Stidost- und Stidwestgrenzen der Flurstiicke
447 und 6742, iber das Flurstiick 12 (Farmsener Landstrafle),
Westgrenzen der Flurstiicke 2276, 89, 2718, 2514, 2513, 2515,
2407, 2409 und 2512, Nordgrenzen der Flurstiicke 2039,
2171, 2036, 2274 und 2275, West- und Nordgrenze des Flur-
stiicks 5957, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 6277, Nord-
grenze des Flurstiicks 6331 der Gemarkung Volksdorf — Halen-
reie — Stid- und Ostgrenze des Flurstiicks 6241, Ostgrenzen der
Flurstiicke 5957 und 5909 der Gemarkung Volksdorf.

Gebiet IV:

Saseler Weg — Ostgrenze des Flurstiicks 3865, Ost- und Sud-
grenze des Flurstiicks 3935, Stidgrenzen der Flurstiicke 3939,
3937, 2097, 2095 (Fofisdlen) und 6120, Stid- und Westgrenze
des Flurstiicks 6119, Westgrenzen der Flurstiicke 2792, 2793,
2721, 2794 und 2170 der Gemarkung Volksdorf — Saseler Weg
—Westgrenzen der Flurstiicke 5593, 5589, 3521 und 3420, tiber
das Flurstiick 3420 der Gemarkung Volksdorf — Beim Grofien
Teich — Nordgrenzen der Flurstiicke 2377, 5887 und 2007
(Auf dem Pfahlt), Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 7144
(alt: 2047), Ostgrenzen der Flurstiicke 7143 (alt: 2047), 2046,
6986, 6989 und 6988 der Gemarkung Volksdorf — Saseler Weg
— Westgrenzen der Flurstiicke 3498 und 1058, Uber das Flur-
stiick 1058, Nordgrenzen der Flurstiicke 271, 4758, 4759,
4760, 5117 und 5161, uber das Flurstiick 5161, Nordgrenze
des Flurstiicks 2899, uiber das Flurstiick 5200, Ostgrenzen der
Flurstiicke 5200 und 1044 der Gemarkung Volksdorf.

GebietV:

Schemmannstrafie — Westgrenze des Flurstiicks 1758 (Weid-
wiese), Uber das Flurstiick 1758 (Weidwiese), West- und Nord-
grenze des Flurstiicks 2092, Nordgrenze des Flurstiicks 5618
der Gemarkung Volksdorf — Klosterwisch — Nord- und Ost-
grenze des Flurstiicks 1858, Ostgrenzen der Flurstiicke 2420
und 2091 der Gemarkung Volksdorf.

Gebiet VI:

Farmsener Landstra3e — Siidwestgrenzen der Flurstiicke 2183,
2186, 2187, 2188, 2189, 2190, 2191, 2192, 2193 und 2194,
Stuidgrenzen der Flurstiicke 3518, 151, 626, 5273, 5272 und
3119 der Gemarkung Volksdorf — Haselkamp — Wiesenkamp —
Farmsener Landstrale — Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks
6022, Uber das Flurstiick 4, Ostgrenze des Flurstiicks 4, Sud-
ostgrenzen der Flurstiicke 5699, 2524, 1704, 1705, 1573,
5374, 5373, 5502, 5330, 1070, 5885, 7233 (alt: 1532) und
7163 (alt: 1), Sudgrenzen der Flursticke 7156 (alt: 1019),
1020, 1021, 1022 und 6402, Stid- und Sudwestgrenze des
Flursticks 1056, Sudwestgrenzen der Flurstiicke 12 (Farmse-
ner Landstrafie) und 6806, Stidwest- und Westgrenze des Flur-
stiicks 6785, Westgrenzen der Flurstiicke 7219 und 7218 (alt:
6436), Nordostgrenzen der Flurstiicke 7218 und 7220 (alt:
6436) der Gemarkung Volksdorf — Farmsener Landstrafie —
Stidwest- und Westgrenze des Flurstiicks 3519, Sudwestgren-
zen der Flursticke 2102, 2103, 2104, 2105, 2106, 2115, 2148
(Schoolmesterkamp), 6270, 6271, 2137,2136, 2135, 2134 und
2131 der Gemarkung Volksdorf — Haselkamp — Studwestgren-
zen der Flurstiicke 6477, 6481 und 6364, Westgrenzen der
Flurstiicke 3423, 2423, 2245, 2283, 2284, 2503 und 2076 der
Gemarkung Volksdorf — Tannenkamp — Westgrenze des Flur-
stiicks 2209, West- und Nordgrenze des Flurstiicks 5996, tiber
das Flurstiick 5488, Westgrenzen der Flurstiicke 2176, 2262,
2180, 2181, 2260, 2261, 2529 und 2508, Uber das Flurstiick 56
(Schemmannstrafie), West- und Nordgrenze des Flurstiicks
3866, Nordgrenzen der Flurstiicke 3867, 3868, 3869, 3870,
3871, 3872, 3873, 3874, 3875, 3876 und 3877, Westgrenzen
der Flurstiicke 3859 und 3858, West- und Nordgrenze des
Flursticks 3857 der Gemarkung Volksdorf — Schemmann-
strale — Haselkamp — Nordgrenze des Flurstiicks 22 (Diek-
kamp), Westgrenzen der Flurstiicke 18, 3301, 3302 und 3303,
West- und Nordgrenze des Flurstiicks 3304, Nordgrenzen der
Flurstiicke 3305, 3306 und 5069, uber das Flurstiick 2879
(Dickichtweg), Nordgrenzen der Flurstiicke 19, 2072, 3168,
3180, 3181, 3200 und 3201, Westgrenzen der Flurstiicke 499
und 4850 der Gemarkung Volksdorf — Schemmannstrafie —
Westgrenzen der Flurstiicke 729, 5235, 7161 (alt: 728) und
7081 (alt: 2688), West- und Stidgrenze des Flurstiicks 5620,
Sitd- und Westgrenze des Flurstiicks 5945 der Gemarkung

Volksdorf — Saseler Weg — Westgrenze des Flurstiicks 4764,
West-, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 1039 der Gemar-
kung Volksdorf.

Gebiet VII:

Waldweg — Halenreie — Stid- und Westgrenze des Flurstiicks
6145, Sud-, West- und Nordgrenze des Flurstiicks 6144, West-
und Nordgrenze des Flurstiicks 6147 der Gemarkung Volks-
dorf.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans (2 Blitter)
und die ihm beigegebene Begriindung werden beim Staats-
archiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wiahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
uber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustédndigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

§2
Fur die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als ,,Erhaltungsbereiche® bezeichneten Gebieten
bediirfen zur Erhaltung der stiddtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stddtebaulichen Gestalt der Riick-
bau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die Errich-
tung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch
dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom
5. Januar 1988 (HmbGVBI. S. 1), zuletzt gedndert am
21. Januar 1997 (HmbGVBL. S. 10, 11), in der jeweils gel-
tenden Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich ist.
Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung und zur
Nutzungsinderung darf nur versagt werden, wenn die bau-
liche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt
oder sonst von stddtebaulicher, insbesondere geschicht-
licher oder kunstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung
zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt wer-
den, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintriachtigt wird.

2. In den allgemeinen Wohngebieten auflerhalb der Erhal-
tungsbereiche ist je Baugrundstiick eine Grundflidche fur
bauliche Anlagen von 300 m? als Hochstmaf} zuléssig.

3. In den allgemeinen Wohngebieten innerhalb der Erhal-
tungsbereiche und in den reinen Wohngebieten ist je Bau-
grundstiick auf den mit ,,(A)“ bezeichneten Fliachen eine
Grundfldche fiir bauliche Anlagen von 200 m?, auf den mit
»(BE) und ,,(F)“ bezeichneten Flichen eine Grundfliche
von 300 m?, auf den mit ,,(B)“ und ,,(G)“ bezeichneten Fla-
chen eine Grundfliche von 150 m? auf den mit ,,(C)*
bezeichneten Flichen eine Grundflache von 120 m? und auf
den mit ,,(D)“ bezeichneten Fliachen eine Grundfldche von
80 m?jeweils als Hochstmaf3 zuléssig. Fir Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke konnen Ausnahmen zugelassen werden.

4. In den Wohngebieten der offenen Bauweise werden die vor-
dere Baugrenze in einem Abstand von 10 m und die hintere
Baugrenze in einem Abstand von 25 m zur Straflenbegren-
zungslinie festgesetzt. Ausnahmen kénnen zugelassen wer-
den.

5. Aufden rickwirtigen Grundstiicksflichen der Wohngebiete
sind Wohngebiude nur auf den mit ,,(C)*, ,,(F)*“ und ,,(G)“
bezeichneten Flichen zulédssig. Der Mindestabstand zwi-
schen vorderer und rickwirtiger Bebauung betridgt 25 m
und — falls keine vordere Bebauung vorhanden ist — 25 m
zwischen hinterer Baugrenze und riickwirtiger Bebauung.

6. In den Wohngebieten entlang der U-Bahntrasse Farmsen-
Volksdorf-Ohlstedt sind in einer Tiefe von 150 m parallel
zur U-Bahntrasse, gemessen von der Plangebietsgrenze
sowie entlang der Hauptverkehrsstraflen Farmsener Land-
strafie, Halenreie und Volksdorfer Damm in einer Tiefe von
70 m, gemessen von der Straflenmitte, durch geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den larm-
abgewandten Gebidudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung von Wohn- und Schlafriumen an den larmabge-
wandten Gebdudeseiten nicht moglich ist, muss fiir diese
Réume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Maf3-
nahmen an Auflentiiren, Fenstern, Auflenwinden und
Dichern der Gebédude geschaffen werden.

7. Fur Ausgleichsmaf3inahmen fiir die zu rodende Waldflache
wird der mit ,, @ “ bezeichneten Wohnbauflidche eine
20.000 m? grofle Teilfliche des auflerhalb des Plangebiets
liegenden Flurstiicks 6152 der Gemarkung Volksdorf zuge-
ordnet.

§3
Fir die Anderungsbereiche im Plangebiet werden die bisher
bestehenden Bebauungsplidne aufgehoben.
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