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Verordnung

uber den Bebauungsplan Stellingen 51/Lokstedt 51
Vom 7. Juli 2006
(HmbGVBL S. 422)

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI.IS. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. I
S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 3 Absétze 1 und 3 sowie
§ 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fas-
sung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt
gedndert am 14. Dezember 2005 (HmbGVBL. S. 525), § 81
Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBL. S. 525, 563), gedndert am
11. April 2006 (HmbGVBL. S. 166), § 6 Absitze 4 und 5 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom
7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert am
20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146), sowie § 1 Absatz 2,
§ 2 Satz 1 Nummer 2, § 3 Absatz 2 und 4 der Weitertiber-
tragungsverordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBL.
S. 134), gedndert am 1. Februar 2005 (HmbGVBIL. S. 21),

wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Stellingen 51/Lokstedt 51 fiir den
Geltungsbereich zwischen der Hogenstrafle im Westen und
U-Bahntrasse, Julius-Vosseler-Strafie und Lenzweg im Osten
sowie zwischen der Koppelstraie im Norden und dem Brehm-
weg im Suden (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteile 321/317) wird fest-
gestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Westgrenzen der Flurstiicke 1255 (Hogenstrafie), 3629,
3625 und 3622, uber das Flurstiick 2481 (Spannskamp),
Westund Nordgrenze des Flurstiicks 4170, Nordostgrenze
des Flurstiicks 2504, Nordost- und Westgrenze des Flur-
sticks 4180, Westgrenze des Flursticks 2399, Sudwest-,
West- und Nordgrenze des Flurstiicks 3329, Nordgrenze
des Flurstiicks 2426, tiber das Flurstiick 2481 (Spanns-
kamp), West- Nordwest- und Nordgrenze des Flurstiicks
1273, Nordgrenzen der Flurstiicke 1274, 1277, 1278,
2392,2393, 1279, 2188, 2213 und 1281, Nord- und Nord-
ostgrenze des Flurstiicks 1280 der Gemarkung Stellingen
— Hagenbeckstrafie — Nordgrenzen der Flurstiicke 4323
und 4244, Ostgrenze des Flurstiicks 4323 der Gemarkung
Stellingen — tiiber das Flurstiick 4429 (Bahnanlagen), Nord-
grenze des Flurstiicks 1909 der Gemarkung Lokstedt —
Julius-Vosseler-Strafie — Lenzweg — Brehmweg — West- und
Stdgrenzen des Flurstiicks 3214 der Gemarkung Stellingen
— Hagenbeckstrafle — Brehmweg — tiber das Flurstiick 1255
(Hogenstrafle) der Gemarkung Stellingen.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fur jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wiahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit
des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-
Kraft-Treten des Bebauungsplans schriftlich gegentber
dem ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des
die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2
Fir die Ausfiuhrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bau-
gesetzbuchs als ,,Erhaltungsbereich® bezeichneten Gebiet
bedurfen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des

Gebiets auf Grund seiner stiddtebaulichen Gestalt der Riick-
bau, die Anderung, die Nutzungsidnderung oder die Errich-
tung baulicher Anlagen einer Genehmigung und zwar auch
dann, wenn nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften
eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung
zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsidnderung
darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt
oder sonst von stddtebaulicher, insbesondere geschicht-
licher oder kunstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung
zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt wer-
den, wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebietes durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintriachtigt wird.

2. Im allgemeinen Wohngebiet entlang der Koppelstraie
sind durch Anordnung der Baukorper oder durch geeig-
nete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den
Lirm abgewandten Gebédudeseiten zuzuordnen. Soweit
die Anordnung der Wohn- und Schlafrdume an den Lirm
abgewandten Gebidudeseiten nicht moglich ist, muss fur
diese Rédume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
Maf3inahmen an Aufientiiren, Fenstern, Auflienwidnden und
Dichern der Gebdude geschaffen werden.

3. In den reinen und allgemeinen Wohngebieten ist eine Uber-
schreitung der Baugrenzen durch Vorbauten, Balkone,
Loggien und Erker bis 1,5 m zulissig. Die Uberschreitung
darf insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Gebédudefront
betragen. Soweit die Uberschreitungen der Baugrenzen in
die Straflenverkehrsfliche hineinragen, ist dort eine lichte
Ho6he von mindestens 3,5 m tiber Geldnde einzuhalten.

4. Tiefgaragen sind auf den nicht tberbaubaren Teilen von
Baugrundstiicken zuldssig, wenn Wohnruhe und Garten-
anlagen nicht beeintrichtigt werden. Die Flachen auf den
Tiefgaragen sind gértnerisch anzulegen und mit einem min-
destens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und zu begriinen.

5. Das festgesetzte Gehrecht auf dem Flurstick 1276 der
Gemarkung Stellingen umfasst die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugénglichen Geh-
und Radweg anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht konnen
zugelassen werden.

6. Auf der als 6ffentliche Sportanlagen festgesetzten Fldche an
der Hagenbeckstraf3e sind innerhalb der durch Baugrenzen
bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksteile Gebdude mit
den fiir die Nutzung der Sportanlage notwendigen Rdumen
zuldssig. Im Ubrigen sind bauliche Anlagen des Hochbaus
unzuléssig.

7. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten
Stellplatz ein grof3kroniger Baum zu pflanzen. Im Kronen-
bereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

8. Furfestgesetzte An- und Ersatzpflanzungen sind standortge-
rechte einheimische Laubbdume und Striucher zu verwen-
den. Grofikronige Bdume miissen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, kleinkronige Bdume einen Stammum-
fang von mindestens 14 cm, jeweils in 1 m Hohe tiber dem
Erdboden gemessen, aufweisen.

9. Fur die zu erhaltenden Bdume und Striucher sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Aufierhalb von
offentlichen Straflenverkehrsflichen sind Geldndeaufho-
hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich der Baume
unzuléssig.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspldne aufgehoben.
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