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Bebauungsplan St. Pauli 45

Festsetzungen

MU
MK

GRZ 1,0

z.B. XIV

z.B. GH 65

Malgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt gedndert am

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Urbanes Gebiet

Kerngebiet

Grundflachenzahl, als Hochstmaly
Zahl der Vollgeschossse, als Hochstmaf

Gebaudehdhe tber Normalhéhennull (NHN), als Hochstmald

Geschlossene Bauweise
Baugrenze

Auskragung
Briicke

StralRenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Mit Gehrechten zu belastende Flachen
Besondere Festsetzung (siehe § 2)

Besondere Festsetzung (siehe § 2)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

z.B. LH mind. 34 Lichte Hohe, als Mindestmal}
_———— Sonstige Abgrenzung
Cionennor | -
|_Innenhof | Besondere Festsetzung (siehe § 2 Nr. 16)
EGZ Flache fur Tiefgaragen und Kellergeschosse
Kennzeichnungen
StralRenhdhe bezogen auf NHN
Hinweise

14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1807).

Langenmale und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssytem (ALKIS) entspricht fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom September 2024.

Zu dem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag.
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Feststellung und riickwirkende Inkraftsetzung der
Verordnung
iiber den Bebauungsplan St. Pauli 45

im erginzenden Verfahren nach {214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs

Vom 24. Oktober 2024

Auf Grund von § 10 und § 214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3635), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. I
Nr. 394 S. 1, 28), in Verbindung mit §3 Absétze 1 und 3, §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 9. Februar 2022 (HmbGVBI. S. 104), {81 Absatz 2a der
Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 13. Dezember
2023 (HmbGVBIL. S. 443, 455), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hambur-
gischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt
gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBIL. S. 92), in Verbindung
mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutz-
gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert
am 3. Juli 2024 (BGBI. I Nr. 225 S. 1, 10), sowie §1, §2 Ab-
satz 1 und §3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geindert am
13. Dezember 2023 (HmbGVBIL. S. 443, 455), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan St. Pauli 45 fiir den Bereich zwi-
schen Spielbudenplatz, Kastanienallee und Taubenstrafie
(Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 112) wird erneut festgestellt
und im ergdnzenden Verfahren nach §214 Absatz 4 des Bauge-
setzbuchs riickwirkend zum 15. Oktober 2022 in Kraft gesetzt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt: Spielbudenplatz — Ost-
grenze der Flurstiicke 1545 und 1548 der Gemarkung St. Pauli
Siid — Kastanienallee — Taubenstrafle.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung nach §10a Absatz 1 BauGB werden beim Staats-
archiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschédi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach {214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2
Fir die Ausfiilhrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. Im Kerngebiet sind Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhéusern und Grofigaragen unzulissig. Ausnahmen fiir
Tankstellen und Wohnungen gemifl §7 Absatz 3 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3787), gedndert am 14. Juni
2021 (BGBI. S. 1802, 1807), werden ausgeschlossen. Die
Schlaf- und Aufenthaltsrdume betriebsgebundener Woh-
nungen sind an vom Verkehrslirm abgewandten Gebaude-
seiten zu errichten.

2. Im Kerngebiet sind Einkaufszentren sowie grofflachige
Einzelhandels- und Handelsbetriebe nach §11 Absatz 3
BauNVO ausgeschlossen.

3. Im urbanen Gebiet sind Bordelle und bordellartige
Betriebe und Wettannahmestellen unzulidssig. Ausnah-
men fiir Vergniigungsstétten (insbesondere Spielhallen,
Wettbiiros und dhnliche Unternehmen im Sinne des §1
Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallengesetzes vom 4.
Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 505), zuletzt gedndert am
17. Februar 2021 (HmbGVBIL. S. 75, 77), die der Aufstel-
lung von Spielgeridten mit oder ohne Gewinnméglichkei-
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10.

11.

ten dienen und Vorfithr- und Geschiftsrdume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuel-
lem Charakter ausgerichtet ist) und Tankstellen fiir Fahr-
zeuge mit Verbrennungsmotor nach § 6a Absatz 3 BauNVO
werden ausgeschlossen.

In den Erdgeschossen des urbanen Gebiets ist an den
Straflenseiten eine Wohnnutzung gemifl {6a Absatz 4
Nummer 1 BauNVO nicht zuléssig.

. In den mit ,(A)“ gekennzeichneten Bereichen ist eine

Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch unter-
geordnete Bauteile wie Balkone um bis zu 1,5 m auf jeweils
40 vom Hundert (v.H.) der Fassadenlidnge eines Geschos-
ses zuldssig. Ausnahmsweise konnen Uberschreitungen
der festgesetzten Baugrenzen durch Vordiacher um bis zu
2m zugelassen werden, wenn die Belange der Feuerwehr
(insbesondere Anleiterbarkeit von Gebiauden, Feuerwehr-
fahrzufahrten, Aufstellflichen fiir Loschfahrzeuge) nicht
beeintrichtigt werden. In den mit ,,(B)“ gekennzeichneten
Bereichen ist eine Uberschreitung der festgesetzten Bau-
grenzen durch untergeordnete Bauteile wie Balkone um
bis zu 1,5m auf jeweils 60 v.H. der Fassadenlinge eines
Geschosses zuléssig. In den mit ,,(C)“ gekennzeichneten
Bereichen ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der fest-
gesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie
zum Beispiel Balkone, Erker und Brandschiirzen um bis zu
1,5m zulidssig, sofern ihre lichte Hohe tiber Straflenver-
kehrsfliche mindestens 4 m betragt.

. An dem mit ,(D)“ bezeichneten Fassadenabschnitt kann

ab dem fiinften Vollgeschoss eine Uberschreitung der Bau-
grenze durch ein Gebdudeteil und durch eine Kletterwand
um bis zu 6 m zugelassen werden.

In dem mit ,(E)“ bezeichneten Bereich ist vom Spiel-
budenplatz eine Freitreppe mit Anschluss an die festge-
setzte Auskragung zulédssig.

In dem mit »(F)“ bezeichneten Bereich kénnen Uber-
schreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch Frei-
treppen und zugehorige Treppenpodeste, Briistungen,
Geldnder und Ziune um bis zu 2,3 m zugelassen werden,
sofern die lichte Hohe zur Oberkante des Fufibodens der
Auskragung zum Spielbudenplatz mindestens 2,5m
betrigt. Abweichend von Nummer 11 Satz 3 darf das Trep-
penbauwerk mit Briistung/Gelidnder bis zu 46,5m iiber
Normalh6hennull (NHN) betragen. Weitere Uberschrei-
tungen durch untergeordnete Treppengestaltungsele-
mente kénnen bis zu einer Hohe von 49,6 m iiber NHN
zugelassen werden.

In den mit ,,(G)“ bezeichneten Bereichen kénnen Uber-
schreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch Frei-
treppen und zugehorige Treppenpodeste sowie durch
untergeordnete Bauteile wie Balkone um bis zu 1,5 m zuge-
lassen werden, sofern ihre lichte Hohe uiber der Straflen-
verkehrsfliche mindestens 3,5 m betrégt.

In den mit ,,(H)“ bezeichneten Bereichen konnen Uber-
schreitungen der festgesetzten Baugrenzen fiir Freitreppen
und zugehorige Treppenpodeste um bis zu 2,3 m zugelas-
sen werden, sofern ihre lichte Hohe iiber der Straf’enver-
kehrsfliche Spielbudenplatz mindestens 3,5 m betrigt und
die lichte Hohe zur Oberkante des FuBBbodens der Aus-
kragung zum Spielbudenplatz mindestens 2,5 m betrégt.

In den mit ,(1)“ gekennzeichneten Bereichen ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehohe durch
Briistungen, Geldnder, Ziune und Freitreppen um bis zu
6 m zuléssig, wenn diese einen Mindestabstand von 2,4 m
von der duflersten straflenseitigen Gebdudekante einhalten
und dies der Nutzbarkeit der vorgesehenen Freiflichen

12.

13.

14.

15.

16.

dient. Die Anlagen sind in einer licht- und luftdurchléssi-
gen Bauweise zu errichten. In den mit ,,(2)“ gekennzeich-
neten Bereichen ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Gebdudehohe durch Briistungen, Geldnder, Zaune und
Freitreppen um bis zu 3 m zuléssig, wenn dies der Nutzbar-
keit der vorgesehenen Freiflichen dient. Die Anlagen sind
in einer licht- und luftdurchlissigen Bauweise zu errich-
ten. In den mit ,(3)“ gekennzeichneten Bereichen ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehohe durch
Briistungen, Geldnder und Zdune um bis zu 6 m zulissig,
wenn dies fiir die Nutzbarkeit der vorgesehenen Freifli-
chen zwingend erforderlich ist. Die Anlagen sind in einer
licht- und luftdurchléssigen Bauweise zu errichten.

In den mit ,,(4)“ gekennzeichneten Bereichen ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehohe durch
Dachaufbauten, Dachausginge und technische Anlagen
um bis zu 4 m zuldssig, wenn diese einen Mindestabstand
von 4m zur duflersten strafBenseitigen Gebédudekante ein-
halten. Freistehende Antennenanlagen sind nicht zuléssig.
Die Dachaufbauten und technischen Anlagen diirfen
maximal 60 v.H. der jeweiligen Dachflache bedecken. In
den mit ,,(5)“ gekennzeichneten Bereichen ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten Gebdaudehdhe durch Dachauf-
bauten, Dachausgéinge und technische Anlagen um bis zu
3m auf maximal 150m? der Dachfliche zuléssig. Freiste-
hende Antennenanlagen sind nicht zuldssig. In dem mit
»(6)“ gekennzeichneten Bereich ist eine Uberschreitung
der festgesetzten Gebdudehdhe durch Dachaufbauten um
bis zu 2,5 m und durch technische Anlagen um bis zu 5,5m
zuldssig. In den mit ,,(7)“ gekennzeichneten Bereichen ist
eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe durch
Dachausgéinge und technische Anlagen um bis zu 2,5m
zuldssig, wenn diese einen Mindestabstand von 3 m zu der
der Fliche mit Gehrecht (sogenannte ,,Quartiersgasse®)
zugewandten Traufkante einhalten. Freistehende Anten-
nenanlagen sind nicht zuldssig. Die technischen Anlagen
diirfen maximal 20 v. H. der Dachfliache bedecken.

Im Plangebiet sind Pkw-Stellplédtze auflerhalb der 6ffentli-
chen StrafBenverkehrsflichen nur in Tiefgaragen zuléssig.

Im urbanen Gebiet sind Wohnnutzungen erst zuléssig,
wenn im Kerngebiet vorher oder zeitgleich eine geschlos-
sene Bebauung parallel zum Spielbudenplatz errichtet
wird, deren Hohe 2m oder weniger unterhalb der fiir die
jeweiligen Baufelder festgesetzten hochstzulidssigen Ge-
biaudehohen betragt.

An den Fassaden, die zu den mit ,(S)“ bezeichneten Berei-
chen ausgerichtet sind, ist durch geeignete bauliche
Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel Doppelfassa-
den, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien,
Wintergérten), besondere Fensterkonstruktionen oder in
ihrer Wirkung vergleichbare Mafinahmen sicherzustellen,
dass durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdoglicht, dass
in dahinter liegenden Wohnschlafrdumen und Schlafriu-
men in Hotelzimmern ein Innenraumpegel bei teilgedffne-
tem Fenster von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht
uiberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaf-
nahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht wer-
den.

In dem mit einer ,Sonstigen Abgrenzung“ umrandeten
und mit ,Innenhof* bezeichneten Bereich sind die umge-
benden Fassaden in hellen Materialien auszufithren. Im
mit ,Innenhof* bezeichneten Bereich sind gepflanzte
Biaume und Geholze dauerhaft auf eine Hohe von maximal
2m zu begrenzen. Fiir den im urbanen Gebiet befindlichen
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Teilbereich des mit ,Innenhof* bezeichneten Bereichs ist
eine Begriinung der umgebenden Fassaden ausgeschlos-
sen. Fiir den im Kerngebiet befindlichen Teilbereich des
mit ,Innenhof* bezeichneten Bereichs ist die Fassadenbe-
griinung der umgebenden Fassaden auf hochstens 25 v. H.
der Fassadenfliche zu beschrianken.

17. Die nicht fiir ErschlieBungswege, Terrassen oder Kinder-
spielflichen beanspruchten Dachflichen im Innenhof
(iiberbaubare Grundstiicksfliche, die mit einer maximalen
Gebiudehohe von 25 m festgesetzt ist) sind mit einem min-

destens 20cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und extensiv zu begriinen.

18. Die Fliche mit festgesetztem Gehrecht umfasst die Befug-
nis der Freien und Hansestadt Hamburg zur Nutzung als
allgemein zuginglicher Gehweg. Geringfiigige Abwei-
chungen von dem festgesetzten Gehrecht konnen zugelas-
sen werden.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspliane aufgehoben.

Hamburg, den 24. Oktober 2024.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte

Verordnung

iber den Bebauungsplan Langenhorn 68
Vom 28. Oktober 2024

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedn-
dert am 20. Dezember 2023 (BGBI. I Nr. 394 S. 1, 28), in Ver-
bindung mit § 3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleit-
planfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022
(HmbGVBIL. S. 104), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 3. Juli
2024 (BGBI. I Nr. 225 S. 1, 10), §81 Absatz 2a der Hambur-
gischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt geindert am 13. Dezember 2023
(HmbGVBI. S. 443, 455), §9 Absatz 4 des Hamburgischen
Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI.
S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI.
S. 19, 27) sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiteriibertra-
gungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 24. September 2024 (HmbGVBI.
S. 490), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Langenhorn 68 fiir das Gebiet zwi-
schen Langenhorner Chaussee, LLandesgrenze, Bahnanlagen
und Fibigerstrafie (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 432) wird
festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt: Langenhorner Chaus-
see — iiber die Flurstiicke 11458 und 11509, Westgrenze des
Flurstiicks 11869, tiber das Flurstiick 11186, Westgrenze des
Flurstiicks 11869, iiber das Flurstiick 11597 (Biarenhof), Nord-
grenze des Flurstiicks 11597, tiber das Flurstiick 11670 der
Gemarkung Langenhorn (Schmuggelstieg), Langenhorner
Chaussee — Landesgrenze — iiber das Flurstiick 538 (Am Och-
senzoll), Ostgrenzen der Flurstiicke 727 und 794, iber das
Flurstiick 11595 (Stockflethweg), Ostgrenze des Flurstiicks

11456, Nordgrenzen der Flurstiicke 11456 und 4543 der
Gemarkung Langenhorn — Foflberger Moor — Siidgrenze des
Flurstiicks 11131 (U-Bahnanlage), Ost- und Siidgrenzen der
Flurstiicke 1226 und 11518, Ostgrenze des Flurstiicks 11520
der Gemarkung Langenhorn — Fibigerstrafie.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung gemifl §10a Absatz 1 BauGB werden beim Staats-
archiv zur kostenfreien Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
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