RA BSU/LP B Bebauungsplan Sinstorf 22

Festsetzungen
[ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Stempel WA Allgemeines Wohngebiet
GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als Hochstmal
GFZ1,2 Geschossflachenzahl, als HochstmaR
GH 12 Gebaudehohe bezogen auf Oberkante Erdgeschossfullboden

zB. IV Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

— Baugrenze
Stralenverkehrsflache

_— StraBenbegrenzungslinie

———e— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Umgrenzung der Flache fiir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern sowie von Gewassern
(A), (B) Besondere Festsetzung (siehe § 2)
Kennzeichnungen
—Oo—90— Vorhandene unterirdische Elektrizitatsleitung (E)
ot StraRenhohe bezogen auf NN

Vorhandene Gebaude

_(AV] ] Archéologische Vorbehaltsflache

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert
am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

Langenmale und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem) entspricht fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans dem Stand vom Oktober 2013.

Zu diesem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag.
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Malstab 1: 1000 (im Original)
Bezirk Harburg Ortsteil 708
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Sinstorf 22
Vom 20. November 2015

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt geindert am
20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722, 1731), in Verbindung mit
§ 3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absitze 1 und 3 des Bauleitplan-
feststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt geindert am 13. Februar 2015
(HmbGVBIL. S. 39), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in Verbindung mit §9 Ab-
satz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedindert am 31. August
2015 (BGBI.1S. 1474, 1536), sowie § 1, § 2 Absatz 1 der Weiter-
ubertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 5. April 2013 (HmbGVBIL. S. 142,

147), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Sinstorf 22 fiir den Geltungs-
bereich zwischen Sinstorfer Weg und Sportanlage ,,Scharfsche
Schlucht® (Bezirk Harburg, Ortsteil 708) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Sinstorfer Weg — Siidost-, Siid- und Siidwestgrenze des Flur-
stiicks 1427, Siidwest- und Nordgrenze des Flurstiicks 1338,
Westgrenzen der Flurstiicke 1501 und 1503, Nordgrenze des
Flurstiicks 1503 der Gemarkung Sinstorf.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans, die ihm
beigegebene Begriindung und die zusammenfassende Erkli-
rung nach {10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nieder-
gelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim
ortlich zustédndigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten VermoOgensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

c) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs beachtlich sind.

§2

Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen
fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen nach §4 Absatz 3 Nummern 1, 4
und 5 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am
11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548, 1551), ausgeschlossen.

2. In dem mit ,,(B)“ bezeichneten allgemeinen Wohngebiet
darf fiir gewerbliche Nutzungen die festgesetzte GRZ von
0,4 bis zu einer GRZ von 0,9 iiberschritten werden.

3. In den allgemeinen Wohngebieten ist bei den mit ,,(A)“
bezeichneten Gebduden das oberste Vollgeschoss mit
Ausnahme des Treppenhauses allseitig um mindestens
1 m zuriickzustaffeln.

4. In den allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitun-
gen der Baugrenzen durch Balkone auf je einem Drittel
der Fassadenlinge bis zu 2m und durch zum Hauptge-
biude zugehorige Terrassen bis zu 4m zuldssig. In den
StrafBenraum auskragende Bauteile miissen eine lichte
Hohe von mindestens 3,5 m aufweisen.

5. Tiefgaragen sowie in Untergeschossen befindliche Ab-
stellrdume, Technikrdume und Versorgungsridume sind
auflerhalb der iiberbaubaren Flichen zulissig.

6. Fiir Wohngebiude ist bis zu einem Abstand von 20 m zur
StrafBenbegrenzungslinie des Sinstorfer Wegs durch
geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen wie zum
Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Bei-
spiel verglaste Loggien, Wintergirten), besondere Fens-
terkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MaBnahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht
wird, die es ermdglicht, dass in Schlafrdumen ein Innen-
raumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wih-
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rend der Nachtzeit nicht Giberschritten wird. Erfolgt die  11.1 Es sind standortgerechte, einheimische Laubbdume und
bauliche Schallschutzmafinahme in Form von verglasten Straucher zu verwenden.

YOrbEute;n.,lmuss d{es}::tl‘ Innznrauglvpﬁge}sb c;iltcéll'geoffn'e R 11.2 GroBkronige Biume miissen einen Stammumfang von
en Baveln eviht worder, NohnSeattume 1011 yinacins 15cm, Keinkeonge Baume cnen Stamn.
Schlafrdume zu beurteilen. Dies gilt nicht fiir Schlaf- E?:lSggegozglelgse;ﬁ:sfswle?scel:’ in 1m Hohe iber dem
riume mit Fenstern an straBenabgewandt nach Siid- & i ’
westen ausgerichteten Fassaden. 11.3 Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist
. - - Lo eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzu-
7. Die Dicher von Gebduden und oberirdischen Garagen legen und zu begriinen.
im allgemeinen Wohngebiet sind zu mindestens 50 vom
Hundert der Dachfliche eines Gebiudes mit einem min- 12. Fiir zu pflanzende und zu erhaltende Geholze sind bei
destens 8cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind
zu versehen und extensiv zu begriinen. Eine Kombina- Charakter und Umfang der jeweiligen Gehélzpflanzung
tion von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie mit zu erhalten.
Griinddchern ist flichendeckend méglich. 13. Gelindeaufthohungen und Abgrabungen sind auflerhalb
8. In den allgemeinen Wohngebieten ist fiir je 150 m? der zu von oOffentlichen . StraﬁenYerkehrsﬂéichen upd auf Fla-
begriinenden Grundstiicksfliche mindestens ein klein- chen fiir wasserwirtschaftliche MaBnahmen im Kronen-
kroniger Baum oder sind zwei Obstbiume oder ist je bereich zu erhaltgnder Biaume, Baumreihen und Geholz-
300m? der zu begriinenden Grundstiicksfliche mindes- gruppen unzuldssig.
tens ein grofSkroniger Baum zu pflanzen. Als Vegetations- 14. Rad- und Fufiwege sowie ebenerdige Stellplatze und
flichen hergerichtete unterbaute Flichen sind dabei mit- Feuerwehraufstellflichen auflerhalb von o6ffentlichen
zurechnen. StraBBenverkehrsflichen sind in wasser- und luftdurch-
9. Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50cm starken lissigem Aufbau herzustellen.
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu  15. Griben und Mulden der offenen Oberflichenentwisse-
begriinen. Hiervon ausgenommen sind die erforder- rung sind vegetationsfihig und mit abgeflachten Ufer-
lichen befestigten Flichen fiir Terrassen, Wege, Frei- boschungen anzulegen.
treppen, Platz- und Kinderspielflichen. Fiir Baume auf 16. In den Baugebieten sind fiir den Mauersegler im Falle
Garagen oder Tiefgaragen muss auf einer Fliche von ’ Abb gh der Sani Gebi dg .
mindestens 12m? je Baum die Schichtstirke des durch- von Abbruch oder sanierung von {yebauden geeignete
wurzelbaren Substrataufbaus fiir kleinkronige Bdume NISthﬂ.fen zu schaffen. Die :Anzahl.der Nisthilfen bemisst
mindestens 70cm und fiir groBkronige Biume mindes- sich bei Abbruch ode? Sanierung insbesondere nach der
tens 1m betragen Anzahl der durch die Mafinahme verloren gehenden
’ Nisthabitate.

10. Aufebenerdigen, nicht iiberdachten Stellplatzanlagen ist
je vier Stellplitze ein grofkroniger Baum zu pflanzen. §3

11. Fur die festgesetzten Anpflanzungs- und Erhaltungs- Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

gebote gelten folgende Vorschriften:

ungspline aufgehoben.

Hamburg, den 20. November 2015.
Das Bezirksamt Harburg
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