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Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

') GRZ 0,45 Grundflachenzahl als Hochstmaf
Gebaudehdhe tiber Normalhéhennull (NHN) als Hochstmaly

Baugrenze

Rettungswache (Feuerwehr Hamburg)

StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

z.B. GH 36,6
- Flache fir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuer- und
[T T 1] Auskragung

@ St Flache fur Stellplatze

Umgrenzung der Flache fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
@ im Sinne des Immissionsschutzgesetzes

poOTTOTOTT s Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen
n Procooaoaa d von Strauchern

Anpflanzung von Einzelbaumen

Erhaltung von Einzelbdumen

ﬂ : Umgrenzung der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

q z.B. (A) besondere Festsetzung, siehe § 2 der Verordnung
m LH mind. 12 Lichte Hohe, als Mindestmal in Metern tiber OK Gelande
_— Abgrenzung
0 — besondere Festsetzung (D), siehe § 2 der Verordnung
ﬁry ] Uberfahrten zugelassen/nicht zugelassen

Nachrichtliche Ubernahme

% @ % Landschaftsschutzgebiet

Kennzeichnungen
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—
—
—
—
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- Y Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
_ (Vorhabengebiet)
San ol Gelandeoberflache bezogen auf NHN
\}\\\\} NN )
’ © Stralenhohe bezogen auf NHN
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Vorhandene Gebaude

Hinweise

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan existieren ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan, ein
Durchfiihrungsvertrag und ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zur ErschlieRung.

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), geandert am 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802, 1807).

Langenmale und Hohenangaben in Metern.
Der Kartenausschnitt ALKIS® entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom August 2019.

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich nach §12 des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 10. Mai 2007
(BGBI. | Seite 699), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2021 (BGBI. | S. 2287) gedndert worden ist, in
dem Baubeschrénkungen gelten. Die fiir die Erteilung einer Baugenehmigung zustandige Behdrde darf Bauwerke nur mit
Zustimmung der Luftverkehrsbehdrde genehmigen.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

Verordnung

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Schnelsen 96

Vom 6. Dezember 2022

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3635), zuletzt geindert am 8. Oktober 2022 (BGBI. I
S.1726,1738), in Verbindung mit § 3 Absétze 1 und 3 sowie §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 9. Februar 2022 (HmbGVBL. S. 104), § 4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in
Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362, 1436), sowie § 1 und
§2 Absatz 1 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am
10. Mai 2022 (HmbGVBL. S. 328), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Schnelsen 96 fiir
den Bereich nordlich Schleswiger Damm und siidlich Sassen-
hoff (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 319) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Schleswiger Damm —
iiber das Flurstiick 6231, iiber das Flurstiick 7303 und an des-
sen Ostgrenze, iiber das Flurstiick 892, iiber das Flurstiick
5878 — Sassenhoff — Wendlohstrafle — Sassenhoff — Ostgrenze
des Flurstiicks 946 — Schleswiger Damm - iiber das Flurstiick
5215 der Gemarkung Schnelsen.

(2) Das mafigebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie der
Vorhaben- und Erschliefungsplan und die zusammenfassende
Erkldrung geméfl §10a Absatz 1 BauGB werden beim Staats-
archiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustén-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusidtzliche Abdrucke beim
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Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 BauGB aufgeho-

ben, weil das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan

zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der darin nach §12

Absatz 1 Satz 1 BauGB bestimmten Frist durchgefithrt

wurde, oder weil der Triager des Vorhabens ohne Zustim-

mung nach §12 Absatz 5 Satz 1 BauGB gewechselt hat und

Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiih-

rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb

der genannten Frist gefihrdet ist, konnen vom Vorhaben-
triger keine Anspriiche bei Aufhebung des Plans geltend
gemacht werden. Wird diese Verordnung aus anderen als
den in Satz 1 genannten Griinden aufgehoben, kann unter
den in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Voraussetzun-
gen Entschidigung verlangt werden. Der Entschadigungs-
berechtigte kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch her-
beifiithren, dass er die Leistung der Entschadigung schrift-
lich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein

Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb

von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die

in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnach-
teile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbei-
gefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) einenach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hiltnis des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
des Flichennutzungsplans und

¢) nach {214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-

chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich

gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts gel-
tend gemacht worden sind.

§2

Fiir die Ausfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans gelten folgende Vorschriften:

1.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichen-
zahl (GRZ) von 0,45 durch die in §19 Absatz 4 Sétze 1
bis 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBIL. I S. 3787), geindert am
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802, 1807), bezeichneten
Anlagen ist bis zu einer GRZ von 0,95 zulissig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebiudehohe
von 22,5m iiber Normalhéhennull (NHN) in dem mit
»(A)“ bezeichneten Bereich um bis 4m ist fiir die
Errichtung eines Ballfangnetzes zuléssig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebiudehohen
fiir technische Dachaufbauten ist nicht zuldssig. Abwei-
chend davon ist in dem mit ,,(B)“ bezeichneten Bereich
eine Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehohe
von 33m iiber NHN um bis zu 6 m durch eine Anten-
nenanlage und in dem mit ,,(C)“ bezeichneten Bereich
eine Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehohe
von 26,6 m iiber NHN um bis zu 1,5m durch Abgas-
rohre zulédssig.

Oberirdische Stellpldtze konnen auferhalb der Bau-
grenzen nur innerhalb der festgesetzten Flichen fiir
Stellplitze zugelassen werden.

9.1

9.2

9.3

10.

11.

12.

13.

14.

Innerhalb der Umgrenzung der Fliche fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissions-
schutzgesetzes ist eine Schutzwand von 100m Linge
und 6,5 m Hohe als aktiver Larmschutz fiir die siidwest-
lich unmittelbar angrenzende Wohnbebauung herzu-
stellen. Von der festgesetzten Linge und Hohe der
Liarmschutzwand koénnen Abweichungen zugelassen
werden, wenn lidrmtechnisch nachgewiesen wird, dass
der Schutzzweck des aktiven Lirmschutzes hierdurch
nicht beeintriachtigt wird.

Die Stellpliatze sind in wasserdurchliassigem Aufbau
herzustellen.

Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Maf3-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vege-
tationsverfiigbaren Grundwasserspiegels beziehungs-
weise von Stauwasser fithren, sind unzuléssig.

Fir die festgesetzten Baum-, Strauch- und Hecken-
pflanzungen sowie fiir Ersatzpflanzungen sind stand-
ortgerechte gebietsheimische Laubgeholze zu verwen-
den. Fiir die zur Erhaltung und zur Anpflanzung festge-
setzten Biaume, Hecken und Grofstriaucher sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Fiir die festgesetzten Anpflanzungen gelten folgende
Mindestbemessungen:

Kleinkronige Biume miissen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm und grofikronige Baume einen Stam-
mumfang von mindestens 20 cm, jeweils in 1 m Hoéhe
iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Wurzel-
bereich jedes anzupflanzenden Baumes ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen und
zu begriinen.

Fiur Hecken sind mindestens dreimal verpflanzte
Heckenpflanzen mit Ballen in einer Pflanzgrofie von
mindestens 100cm mit drei Pflanzen je Meter zu ver-
wenden.

Fiir GroBstraucher sind mindestens dreimal verpflanzte
Solitdrstraucher mit Ballen in einer Pflanzgrofie von
mindestens 150 cm zu verwenden.

Die mit ,,(D)“ bezeichneten Fassadenabschnitte des
Gebdudes sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen; je 1 m Wandldnge der zu begriinenden Fas-
sade sind mindestens 2 Pflanzen zu verwenden.

Die Dachflichen sind mit einem mindestens 15 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
dauerhaft mit standortgerechten Stauden und Grisern
zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind funktionale
Fliachen fiir technische Dachaufbauten und Dachaus-
stiege sowie Flichen, die dem Brandschutz, der Belich-
tung, der Be- und Entliiftung, als Dachterrasse oder
Sportfliche dienen.

An den Aufienfassaden des neu errichteten Gebdudes
auf dem Flurstiick 7303 sind sieben Flachkésten als
Quartiere fiir Fledermiuse und vier Nistkdsten fiir
Hohlen- und Nischenbriiter in fachlich geeigneter
Weise anzubringen oder zu integrieren und zu erhalten.

Im Baumbestand auf dem Flurstiick 946 sind drei ver-
schiedenartige Quartierkésten fiir Flederméiuse und ein
Nistkasten fiir Hohlen- und Nischenbriiter in fachlich
geeigneter Weise vor Baubeginn anzubringen und zu
erhalten.

Im Baumbestand der Knicks auf den externen Aus-
gleichsflichen der Flurstiicke 8987 und 8988 Gemar-
kung Schnelsen sind zehn verschiedenartige Quartier-
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15.

16.

16.1

16.2

16.3

17.

17.1

kasten fiir Flederméuse und vier Nistkisten fiir Hoh-
len- und Nischenbriiter in fachlich geeigneter Weise
vor Baubeginn anzubringen und zu erhalten.

Transparente und aus Glas bestehende Bauteile sind
durch Verwendung von Vogelschutzglas, Vogelschutz-
folien oder andere geeignete Oberflichengestaltung so
auszubilden, dass sie fiir Vogel wahrnehmbar sind und
einen wirksamen Kollisionsschutz bilden.

Eine Beleuchtung an den Auflenfassaden und aufler-
halb der Gebdude ist folgendermafien auszufiithren:

Eine Beleuchtung ist nur mit insektenfreundlichen
Leuchtmitteln mit warmweiflem Farbspektrum kleiner
3000 Kelvin und Wellenldngen zwischen 585 und 700
Nanometern zuldssig.

Leuchtgehiuse sind gegen das Eindringen von Insekten
geschlossen auszufithren und diirfen eine Oberflichen-
temperatur von 60°C nicht iiberschreiten.

Leuchtanlagen diirfen nicht oberhalb der Horizontalen
und seitlich in angrenzende Flichen abstrahlen und
nur unterhalb von Sm Ho6he angebracht werden.

Planinterne Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Die mit ,,(G)“ bezeichnete Fliche ist als naturnaher
Geholzbestand anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die mit ,,(FH)“ bezeichnete Fliche ist als Feldhecke
mit Uberhiltern in einer Breite von 5 m anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Der mit ,,(BR)“ bezeichnete
Abschnitt ist als ,,Baumreihe ohne Unterwuchs herzu-
stellen. Die mit ,,(R)“ bezeichneten Randzonen der
Feldhecke sind als Ruderalflur mit einzelnen Gebii-
schen zu entwickeln. Die mit ,(S)“ bezeichneten Rand-
zonen sind als Saumbiotop mit Gebiischen zu entwi-
ckeln.

17.2

17.3

18.
18.1

19.

Die mit ,(W)“ bezeichnete Fliche ist als extensive
Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

In der mit ,,(Hf)“ bezeichneten Fliche ist eine freiwach-
sende Hecke aus Strauchern zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Baum- und Geholzreihe an der Ost-
grenze des Flurstiicks 946, Gemarkung Schnelsen, ist
zu erhalten und mit Strduchern zu unterpflanzen.

Zuordnung externer AusgleichsmafBnahmen:

Fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich sowie fir
Mafnahmen des Artenschutzes werden die auflerhalb
des Plangebietes liegenden Flurstiicke 8987 und 8988,
Gemarkung Schnelsen, zugeordnet.

Fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich von 35100
Wertpunkten fiir das Schutzgut Boden und 27750 Wert-
punkten fiir das Schutzgut Pflanzen/Tiere wird anteilig
das auferhalb des Plangebietes liegende Flurstiick 9266
der Gemarkung Schnelsen im Okokonto Réthmoorgra-
ben zugeordnet. Die 1,5 ha grofie Fliache wird zu Exten-
sivgriinland, Geholzen und gewésserbezogenen Bioto-
pen entwickelt.

Fiir naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen wer-
den die auflerhalb des Plangebietes liegenden Flurstii-
cke 892, 7303, 5068 und 5072 jeweils teilweise der
Gemarkung Schnelsen mit dem Entwicklungsziel
Bodenentsiegelung zugeordnet.

Als Waldausgleich und fiir Baumersatzpflanzungen
wird das aufierhalb des Plangebietes liegende Flurstiick
9449 teilweise der Gemarkung Schnelsen mit einer Fli-
che von 0,46 ha zugeordnet.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 6. Dezember 2022.

Das Bezirksamt Eimsbiittel
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Schnelsen 96
Zusammenfassende Erkldrung gemiR § 10a Absatz 1 BauGB

0. Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt die Art und Weise dar, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertick-
sichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahit wurde.

1. Berlicksichtigung der Umweltbelange

In Bezug auf das Schutzgut Luft kommt es durch die Einzelstellung des geplanten Gebaudes
der Feuer- und Rettungswachse sowie der Hohenstaffelung zu keiner Einschrénkung der
Durchliiftung von Siedlungsflachen. Stdlich des Schleswiger Damms wird die Durchliiftung
durch die festgesetzte Ldrmschutzwand ebenfalls nicht wesentlich eingeschrankt, da bereits
im Bestand eine nur geringe Einwirktiefe von Kaltluftstrémungen gegeben ist.

Die Umsetzung der Planung fihrt durch die Uberbauung von Wald-, Gehélz und sonstigen
Vegetationsflachen zu Verédnderungen der klein- und bioklimatischen Verhalinisse und damit
zu Einflussen auf das Schutzgut Klima. Darliber hinaus wird ein Teil der kaltluftproduzieren-
den Grinflache in-der Feldmark beansprucht. Der moglichen aufheizenden Wirkung bebauter
Flachen wird durch Gestaltungs- und Begriinungsmafnahmen wie Dach- und Fassadenbe-
grinung, Holzverkleidung oberer Fassadenteile und Neupflanzungen entgegengewirkt.

Die Bodenversiegelung bedingt einen beschleunigten Oberflachenwasser-abfluss und
schrankt die natirlichen Bodenfunktionen in Bezug auf das Schutzgut Wasser ein. Aufgrund
der értlich anstehenden Baugrundverhiltnisse und der nur begrenzt zur Verfiigung stehenden
Flache kann fiir die Entwéasserung kein offenes Rlckhaltesystem eingesetzt werden. Durch
die vorgesehene Dachbegrinung wird eine verzdgerte und reduzierte Regenabflussmenge
erreicht. Es werden unterirdische Regenriickhalteeinrichtungen vorgesehen, die zusammen
mit einer neu herzustellenden Entwasserung fur den Sassenhoff das Wasser im Weiteren ge-
drosselt Uber ein vorhandenes Regenwassersiel in die Kollau einleiten.

Die Umsetzung des Vorhabens fihrt zu einer erheblichen Zunahme der Bodenversiegelung
und damit zur Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden. Im norddstlichen Teil der Neube-
bauung wird eine Geldndeaufhdhung von bis zu 0,90 m vorgenommen. Durch die Malinah-
menflachen werden vegetationsbestandene, offene Flachen als aktive Bodenzonen gesichert.
Auch werden die nicht mehr bendtigten Teilabschnitte des Sassenhoffs entsiegelt. Mit Auf-
nahme von Pflanzflachen zum Anpflanzen von Strauchern, Kletterpflanzen und zwei Baumen
in den Vorhaben- und Erschliefungsplan wird auf dem Feuerwehrgeldnde ein gewisser Antell
vegetationshestandener Bodenflidchen entwickelt. Die Herstellung von Stellplatzen in einem
wasserdurchldssigen Aufbau begrenzt die vollstdndige Bodenversiegelung. Die festgesetzte
Dachbegrinung bewirkt eine Teilausgleichsfunktion fir die Bodenversiegelung. Zur Kompen-
safion der verbleibenden Defizite im Plangebiet werden externe Ausgleichsflichen zugeordnet.

Die Planungsumsetzung bedeutet die erstmalige bauliche Inanspruchnahme von unversiegel-
ten Flachen in einem grofirdumigen, von Freifldchen gepragten Landschaftsraum, dié als er-
heblich zu bewerten ist, Eine Verringerung des Eingriffs mit Auswirkung auf das Schutzgut
Flache erfolgt durch die rdumliche Kemprimierung des Vorhabens sowie die Nutzung beste-
hender Erschlielfungsfldchen, ‘

Das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild wird durch die Umsetzung der Planuhg (Gebédude,

Erschlieung, Larmschutzwand) erheblich beeintrachtigt. Die bisher ausschlieRlich landschaft-

liche Pragung wird durch eine bauliche Nutzung ersetzt. Der Bebauungsplan reagiert auf die

zu erwartenden Auswirkungen durch umfangreiche Begrinungsmafnahmen und eine Gebau-

degestaltung in Anlehnung an landwirtschaftliche Geb&ude und Pflanzma3nahmen im Uber-
~gang zur freien Landschaft.
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Mit dem Vorhaben wird in der Néhe der denkmalgeschitzten Hofanlage Sassenhof ein Neu-
bau errichtet. Durch das Einhalten eines ausreichend grofien Abstands mit dazwischen lie-
gender Grunflache wird insgesamt eine rdumliche Trennung zwischen dem Hofgelande des
Sassenhofs und dem Feuerwehrgelande erreicht. In der baulichen Gestaltung der Wache wird
dagegen hinsichtlich Materialitat und Kubatur Bezug auf die denkmalgeschitzten Hofgebdude
genommen. Begriinungsmalinahmen am und um das Gebdude herum dienen der landschafts-
gerechten Einbindung, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter bestehen.

Mit Umsetzung der Planung sind erhebliche Wert- und Funktionsveriuste fir die vorkommen-
den Biotopstrukturen und Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere durch die
Uberbauung und Nutzungsintensivierung verbunden. Es gehen ca. 0,7 ha Uberwiegend wert-
volle Biotope, darunter Waldbestand sowie drei geschiitzte Feldhecken- bzw. Knickabschnitte
und 54 Einzelbaume, verloren. Weiterhin werden planfestgestellte Ausgleichsflachen in An-
spruch genommen. Es kommt zur Zerstérung von Bruthabitaten von Geholz- und Geblsch-
britern bzw. zum Veriust von Teilrevieren, wovon mit Gelbspétter, Gartengrasmiicke und
Grauschnapper drei anspruchsvollere Héhlen- und Nischenbriter als Arten der Vorwarnliste
Hamburg und der Star als gefahrdete Art der Roten Liste Hamburg betroffen sind. Durch Kol-
lision an Fenstern oder Glasfassaden des neuen Gebdudekérpers ergeben sich anlagebe-
dingte Toétungsrisiken fir Végel. Fur die streng geschitzten Flederméuse entstehen Beein-
trachtigungen durch Stérungen aufgrund von Immissionen und dem Verlust von Jagdfrassen.
DarlUber hinaus haben die planfestgesteliten Ausgleichsflichen eine hohe Bedeutung fir wert-
bestimmende Brutvogel wie die gefdhrdete und larmempfindliche Wachtel sowie ein hohes
Entwicklungspotential flr weitere anspruchsvolle Brut- und Nahrungsvégel extensiver Grin-
lander, aber auch fir Amphibien und Reptilien und im Zusammenhang mit dem Gebilischsaum
fur die Haselmaus als Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. In Folge des Verlustes von Wald-,
Gehdélz- und Ruderalbiotopen am Schleswiger Damm nehmen auch die Stérwirkungen auf den
groRBraumigen Ausgleichsraum zu, so dass eine verringerte Habitateignung der Ausgleichsfla-
chen, Lebensraumveriuste und damit méglicherweise auch reduzierte Reprodukfionserfolge
auftreten kénnen. Auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft innerhalb des Plangeltungsbereichs wird der Neuaufbau einer abschirmenden
Gehblzkulisse am Sassenhoff festgesetzt. Neben der Schaffung neuer Lebensraume werden
Storeffekte fur die planfestgesteliten Ausgleichsflachen gemindert und der Biotopersatz fir die
geschitzten Feldhecken und den Knick realisiert. Flr Brutvégel sowie fur Fledermause wer-
den Ersatzquartiere in Form von 20 Fledermauskésten und 9 Nistkasten im Bereich der Ge-
. baudefassade und im Baumbestand im Umfeld festgesetzt. Zur Minderung der Lichteinwirkun-
gen durch den Betrieb der Wache beinhaltet der Bebauungsplan differenzierte Festsetzungen.

Es kénnen nicht alle negativen Umweltauswirkungen plangebietsintern kompensiert werden.
Fur die verbleibenden Defizite im Bereich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere wird eine Teil-
flache aus dem Okokonto Réthmoorgraben in der Niendorfer Feldmark in rd. 850 m Entfernung
zum Plangebiet zugeordnet. Eine weitere externe Ausgleichsflache in der Gemarkung Schnel-
sen, Flurstiick 9449 (anteilig) dient in einer Gréfle von 0,46 ha der Kompensation von Wald
und Einzelbaumen. Die Flache liegt in der Schnelsener Feldflur in rund 1.000 m Entfernung
nordlich des Vielohweges. Eine Teilkoempensation fiir die Eingriffe in Biotope wird durch zwei
externe Ausgleichsflachen in einer Entfernung von rd. 650 m zum Vorhabenort erzielt. Diese
beiden Flursticke 8988 und 8987 mit einer Grofike von rd. 2,51 ha werden als extensives Griin-
land und Streucbstwiese entwickelf und dienen auch dem artenschutzrechtlichen Ausgleich
durch Bereitstellung von Jagd- und Nahrungsgebieten fir Fledermause und von Bruthabitaten
fur betroffene Vogelarten. Die Ausgleichsdefizite im Bereich der zusétzlichen Bodenversiege-
lung werden durch die Extensivierung der Bodennutzung in den externen Ausgleichsflachen
kompensiert.

Das Schutzgut Mensch wird hinsichtlich der Erholungsnutzung der Schnelsener Feldmark
durch die Planungsumsetzung nicht eingeschrankt. Die fur Gewerbe- und Verkehrsldrm gel-
tenden Grenz- und Richtwerte werden zukiinftig am mafigeblichen Immissionspunkt Sassen-
hoff 9-13 Uberschritten. Es wird die Errichtung einer Larmschutzwand auf der Stdseite des
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Schileswiger Damms festgesetzt, um die betroffene Wohnbebauung gegentiber dem Gewer-

" bel&rm der Feuer- und Rettungswache abzuschirmen. Gleichzeitig werden hierdurch
Lichtimmissionen auf die YWohnbebauung verringert.

2. Berﬂckéichtiqunq der Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

In Folge der Behdrdenbeteiligungen gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB sind folgende An-
derungen mit Relevanz flr die Umweltschutzgiter am Bebauungsplan vorgenommen worden:

Durch die Aufnahme der angrenzenden Ausgleichsfldchen zur Abschirmwirkung gegentiber
der freien Landschaft, die Verbreiterung der Ein- und Ausfahrt der Feuer- und Rettungswache
auf den Schleswiger Damm sowie den Einbezug von Flachen siidwestlich des Schleswiger
Damms fir die Larmschutzwand mussten zusétzliche Bereiche in den Bebauungsplan einbe-
zogen werden, sodass ein grofierer Eingriff in Natur- und Landschaft erfolgte.

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch wurden in der Jarmtechnischen Untersuchung
ergédnzende Berechnungen zu Spitzen- und Beurteilungspegeln an der gegeniberliegenden
Wohnbebauung durchgefihrt. Aufgrund der Gewerbelarmemissionen wurden variierende
Larmschutzmallnahmen geprift. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im angrenzen-
den Wohngebiet gewéhrleisten zu kénnen, erfolgte die Festsetzung einer Larmschutzwand
von ca. 100 m Lange und 6,5 m Hohe siidwestlich des Schleswiger Dammes. Die Larmschutz-
wand hat jedoch auch Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Boden sowie
Orts- und Landschaftshild, welche daher zusétzlich betrachtet wurden. Es wurden im Weiteren
Regelungen zum Schutz der Umgebung vor Sportlarm in den Durchfihrungsvertrag und die
Begriindung aufgenommen.

Die Eingriffe in Wald- und Baumbestande sowie die zusétzlichen Eingriffe durch die Verbrei-
terung der Ein-und Ausfahrt der Feuer- und Rettungswache auf den Schieswiger Damm sowie
die Larmschutzwand wurden in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt, Die
Bilanzierung von Wald und Einzelbdumen wurde in einem Baumgutachten ausdifferenziert so-
wie die Ausgleichswertermittiung der abgéngigen Baume nach dem BUE-Modell aktualisiert.
Pflanzlisten und Festsetzungen zu Pflanz- und ErhaltungsmaRnahmen wurden hlnSIChtllch der
zu verwendenden Arten und deren Herkunft angepasst.

Aus den Beteiligungen resuitierte die Erarbeitung und Weiterentwicklung eines Entwdasse-
rungskonzeptes zum Umgang mit anfallenden Niederschlagen sowie mit Schmutzwasser.
Eine Baugrunduntersuchung bildete die Grundlage. Das Entwésserungskonzept umfasst eine
unterirdische Regenriickhaltung, eine Zisterne zur Brauchwassernutzung flr den Betrieb der
Wache und an der Stralle Sassenhoff wurden zur oberfldchennahe RlUckhaltung Tiefbeete m|t
Muldenablaufschacht ergénzt.

Es wurden ein Pflichten- und Lastenheft und ein Gutachten zur Beurteilung der Lichtimmissi-
onen hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und Pflanzen und Tiere erarbeitet. Weitere arten-
schutzfachliche Mafnahmen wie die Anbringung von Fledermauskasten, Vermeidung von Kol-
lisionen am Gebaude sowie zum Umgang mit Bestandsquartieren von Vigeln und Flederméau-
sen wurden ergdnzt und Oberarbeitet. Es erfolgte eine konkrete Flachenzuordnung externer
Ausgleichsflachen.

Dartiber hinaus wurden redaktionelle Erganzungen und Korrekturen an den Bebauungsplan- '
unterlagen und Fachgutachten vorgenommen.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB in Form
einer 6ffentlichen Plandiskussion sind diverse Rickfragen und Anregungen insbesondere zu
den Themen ,Standortsuche”, ,Berlicksichtigung der Belange von Anwohnemn (vor allem Im-
missionsschutz Schall)", ,Ausgleichsflachen”, .Erschliellung und Stellplatze” eingegangen. Sie
wurden bei der sich anschlielflenden Ersteliung der Gutachten beriicksichtigt. Im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Absatz 2 BauGB sind 14 Stellungnahmen eingegangen,
die sich insbesondere auf die Themenfelder Larm (Larmschutzwand und Parksuchverkehre
als Folge einer zu geringen Anzahi an Steliplatzen), Luftverschmutzung und Lichtemissionen
beziehen. Eine Stellungnahme bezieht sich auf die Beschleunigung des Vorhabens und eine
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‘Stellungnahme auf die Installation siner Anforderungs-Ampelaniage zum Larmschutz, Ande-

rungen an den umwelirelevanten inhalten des Bebauungsplans wurden infolge dieser Offent-
lichkeitsheteiligung nicht vergenommen. Nachdem am 12.07.2022 im Senat u.a. die Entlas-
sung des Bereichs des Varhabens aus dem Landschaftsschutzgebiet beschlossen wurde,
wurde die Planzeichnung und die Begriindung redaktionell auf Grund dieser nachrichtlichen
Ubernahme angepasst.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwigung maglicher Planungsalternativen

Mit der Planung sollen die planungsrechtiichen Grundlagen fir die Errichtung einer Feuer- und
Rettungswache am Schieswiger Damm gaschaffen werden. Die Wache soll den Objekt- und
Grundschutz des Tunnelabschnitis Stellingen der BAB 7 sowie den Brandschutz, die techni-
sche Hilfeleistung und die Sicherstellung der rettungsdienstlichen Bedatfe der Stadtteile
Schnelsen und Niendorf gewéhrleisten,

Das Plangebiet wurde als Ergebnis eines tiber vier Jahre andauernden Such- und Abwigungs-
prozesses flr die Realisierung des zugrunde liegenden Vorhabens ausgewdhit. Nach Abwa-
gung der verschiedenen zu ber{icksichtigenden Belange wie den Anforderungen der Feuer-
wehr, des Naturschutzes, des Denkmalschuizes und der Eigenfumsverhdltnisse im Rahmen
der Standortalternativenprizfung wurde die Entscheidung fur die Grundsticke am Schleswiger
Damm getroffen. Das Grundstiick weist unter anderem in Bezug auf die Einsatzerfordernisse
eine sehr gute Lage und ErschlieBungsmaglichkeit auf. Zudem kénnen am Standort die Raum-
- und Nutzungsanspriiche der Feuerwehr bestméglich befriedigt werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in § 1 Absatz 5 und 8 des Baugesetzbuches
aufgefiihrten und fiir das Plangebiet zutreffenden Belange und Anforderungen berlcksichtigt
worden. Durch die Planung kénnen die entstehenden Bedarfe im Bereich des Tunnelschutzes
gedeckt und vorhandene Defizite hinsichtlich der feuerwehr- und rettungsdienstlichen Versor-
gung in den Stadtteilen abgebaut werden. Auf der Grundlage einer nachhaitig ausgewogenen
Konzeption soll sich die heue Fauer- und Rettungswache trotz des sensiblen Standorts ange-
messen in den stadtischen und landschafilichen Kontext des umgebenden Quartiers und des
Landschaftsschutzgeblets integrieren.

Hinsichtlich der Bebauungsalternativen auf dem Grundstick bzw. innerhalb des Plangebietes
wurden bez(glich der Larmemissionen und damit inshesonders im Zusammenhang mit den
Schuizgiitern Mensch sowie Tiere und Pflanzen verschiedene Ancrdnungen und Ausgestal-
tungen der Feusr- und Rettungswache betrachiet. Ebenso wurden auf Grund des Denkmal-
schutzes verschiedene Gebaudevarianten geprift. Des Welteren wurden fr die erforderfiche
L.armschutzwand stdwaestlich des Schieswiger Damms, die Erschlielung des Grundstlicks der
Feuer- und Rettungswache vaom Schleswiger Damm sowie flr die Qualifizierung der Stralie
Sassenhoff Variantenbetrachtungen zur Minderung negativer umweltrelevanter Auswirkungen
durchgafihrt. ' :

Bei Nicht-Realisierung der Planung ist davon auszugehen, dass sich die Umweltsituation im
Plangebiat nicht von der gegenwértigen Lage unterscheiden wird. Die Flache soll ausschliefi-
lich furr die Errichtung einer Feuer- und Rettungswache aktiviert werden und steht fir andere
‘Nutzungen aufgrund der sensiblen Lage im Landschafisraum und im Landschaftsschuizgebiet
nicht zur Verfigung. Beeintrachtigungen der Schutzgliter wiirden entfallen. Auf der anderen
Seite wilrde die Errichtung der Feuér- und Retiungswache, zur Gewdéhrleistung des Objeki-
schutzes des neuen Tunnelabschnitts Schneisen der Bundesautobahn A7 sowie der Verbes-
serung des Grundschutzes fiir die Stadtteile Niendorf und Schnelsen, entfallen.

acnamisieier
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