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iiber den Bebanungsplan Rahlstedt 85

YVom 19 Mai 1952
Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 129

{1} Der Bebauungsplan Rahlstedt 85 Fir den Geltun
bereich Alter Zollweg — Massower Weg — Ostgrenze des
Flurstiicks 3184 der Gemarkung Oldenfelde — Waolliner
Stralle (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 526) wird festgestellt,

EELDn mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Hegrindung werden beim Stastsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt,

: T R B T g O Py Y ——————

1. Ein Abdruck des Plans und die ndung kinnen
beim &rtlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienst-
stunden kostenfrel eingesehen werden, Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kinnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden, E’l

2. Wenn die in den §§ 39, 40 und 42 bis 44 des Bundes- £
baugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 mit den

rungen vom 3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979
Bunde blatt 1 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979
eite 949) bezeichneten Vermigensnachteile ecingetreten
sind, kann ein Enlsd'lidl;&'unpb:udui er Entschidigun
verlangen. Er kann die Falligkeit des ﬁ.\:sprud\s dlﬂl’cﬁ
herbeifihren, dafi er die Leistung der Entschadigung
schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt,
Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht inner-

" halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die in Satz 1 bezeichneten Vermigensnachtelle ein-
getreten sind, die Filligheit des Anspruchs herbeigefiihnt

wird,

innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebau-
ngsplans gegeniiber dem drtlich zustindigen Bezirksame
tend gemacht worden ist; der Sachverhale, der die
fletzung begrinden soll, ist darzulegen. Satz 1 gilt
nicht, wenn die YVorschriften itber die Verkiindung ver-
letzt worden sind. 3.

§2

Fiir die Ausfiihrung des Bebauu lans gelten nachste-
hende Vorsdhriften: e e B

1. Ebenerdige Stellplitze sind nur auf den [estgesetzten
S‘I:thﬂ?l:.i.d:m zuliul'ﬁ. Tiefgaragen sind auch auf den
nicht iiberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zulis- +
sig, wenn Wohnruhe und Gartenanlagen nicht erheblich
beeintrachtigt werden,

i Tl o
Sammelheizwerke zulissig, sofern nicht Feuerstitten Fiir
Elsf“drmip Bnnnﬂafﬁim“muyr mit elektrischer
nergie, Sonnenenergie, Wairmepumpen oder Warme-
riickgewinnungsanlagen verwendet werden, Kamine sind
zulissg, sofern sie mit Holz oder Gas befeuert werden
oder elekirische Energie verwendet wird,

Innerhalb der mit @ gekennzeichneten Fliche entlang
des Alten Zollweges sind durch geeignete Grundrifige-
staltung die Wohn- und Schlafriume lirmabgewand-
ten Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit durch die Zuord-
nung der erforderliche Lirmschutz nicht erreicht wird,
mufd fiir die schutzbediirftigen Riume ein ausreichender
Lirmschutz durch bauliche Mafnahmen vorgesehen wer-
en.

Fiir die Erschliefung des reinen Wohngebiets sind noch
weitere drtliche Verkehrsflichen erforderlich, Thre genaue
Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung.
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Hl.mbu. ischen Wrgtl:s in der Fassung vom 27T,

latt Seite 41} festgesetzt oder fiir Teilbereiche nach

anuar_ 1974 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs- g:

Grad geneigt

staltung cinzubezichen. Die
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dcher sollen flacher als

3. Die zwei- und dreigeschossigen Wohngebiude sind als

§ 125 Absatz 2 des Bundesbaugesetzes hergestellt,
5. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone,
ien und Sichtschutzwinde bis zu 20m, durch

Erker und Treppenhausvorbauten bis zu 15m zugelas-
sen werden,

Fiir das Plan
bavungspline aul

§3

Fiir die E-:bauun%lm reinen Wohngebiet gelten nachste-
hende gestalterische Forderungen:

1. Die Diicher der zweigeschossigen Gebdude sollen steiler
als 35 Grad genelgt sein. B

§4

Gruppe im Farbton der verwendeten Baustoffe unter-
cinander abrustimmen,

hiet werden die bisher bestchenden Be-

oben,
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Bebauungsplan Rahlstedt 85

Festsetzungen
EmEmmmy Crenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
- Reines Wohngebiet
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Wohngebdude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen

Grundflachenzahl
GeschoRflachenzahl
Zahl der Voligeschosse,

als Hochstgrenze

Offene Bauweise

nur Hausgruppen zuldssig
Geschlossene Bauweise
Baugrenze
Firstrichtung

Flachen fiir Stellpldtze
oder Standpldtze fiir
MullgefdBe

Stellpldtze
Gemeinschaftsstellpldtze

Umgrenzung der Grund-
stiicke,fur die GSt
bestimmt sind

Gemeinschaftsstandpldtze
fir MiiligefaBe

Umgrenzung der Grund-
stiicke, fur die GM
bestimmt sind

Zuordnung zusammen-
gehoriger Flachen,fiir die GSt
und GM bestimmt sind

Vorschrift ilber die bau-
liche Nutzung
(siehe § 2Nr.3)

Fldache fir den Gemein-
bedar f

Fernsprechortsvermittiungs-
stelle
(Deutsche Bundespost)

Kirchliches Gemeinde -
Zzentrum
(Ev.Luth.Kirchengemeinde -
verband Rahlstedt)
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Nachrichtliche Ubernahme

Strafenverkehrsfldache
StraBenbegrenzungslinie
Griinfldche

Abgrenzung unterschied _i
licher Festsetzungen

Anpflanzungsgebot fir

dichiwachsende Bdume
und Strducher

Dachneigung

flacher als

steiler als

Wasserfldche
Kennzeichnungen ¥
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Hinweise

Mafigebend ist die Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 15.Sep-
iember 1977(Bundesgesetzblatt [
Seite 1764 )

LangenmaBe in Metern

Der Kartenausschnitt(Katasterkarte)
entspricht fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans dem Stand
vom Januar 1981

Vorhandene Abwasser -
leitung

ity

Vorhandene Gebdude

Ubersichtspl
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bereich Alter Zollweg — Massower

Gesetz

iiber den Bebauungsplan Rahlstedt 85

Vom 19. Mai 1982

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§ 1

(1) Der Bebauungsplan Rahlstedt 85 fiir den Geltungs—
Weg — Ostgrenze des

Flurstiicks 3184 der Gemarkung Oldenfelde — Wolliner
Strafle (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 526) wird festgestellt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung k&nnen

beim 6rtlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostene:stattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39j, 40 und 42 bis 44 des Bundes-

baugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 mit den
Anderungen vom 3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979
(Bundesgesetzblatt 1 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979
Seite 949) bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten
sind, kann ein Entschidigungsberechtigter Entschidigung
verlangen. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch
herbeifithren, dafl er die Leistung der Entschidigung
schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht inner-
halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile ein-
getrgten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt
wird.

. Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

des Bundesbaugesetzes bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ist unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans gegeniiber dem 6rtlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die
Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Satz 1 gilt
nicht, wenn die Vorschriften iiber die Verkiindung ver-
letzt worden sind.

§2

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

L.

Ebenerdige Stellplitze sind nur auf den festgesetzten
Stellplatzflichen zulissig. Tiefgaragen sind auch auf den
nicht iiberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zulis-
sig, wenn Wohnruhe und Gartenanlagen nicht erheblich
beeintrichtigt werden.

Fiir die Neubaugebiete ist nur eine Beheizung durch
Sammelheizwerke zulissig, sofern nicht Feuerstitten fiir
gasformige Brennstoffe, Wirmeerzeuger mit elektrischer
Energie, Sonnenenergie, Wirmepumpen oder Wirme-
riickgewinnungsanlagen verwendet werden. Kamine sind
zuldssig, sofern sie mit Holz oder Gas befeuert werden
oder elektrische Energie verwendet wird.

Innerhalb der mit gekennzeichneten Fliche entlang
des Alten Zollweges sind durch geeignete Grundrifige-
staltung die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewand-
ten Gebidudeseiten zuzuordnen. Soweit durch die Zuord-
nung der erforderliche Lirmschutz nicht erreicht wird,
mufd fiir die schutzbediirftigen Riume ein ausreichender
Iaéirmschutz durch bauliche Mafinahmen vorgesehen wer-
en.

Fiir die ErschlieBung des reinen Wohngebiets sind noch
weitere Ortliche Verkehrsflichen erforderlich. Ihre genaue
Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung.
Sie werden auf Antrag in einem Bescheid nach § 14 des
Hamburgischen Wegegesetzes in der Fassung vom 22.
Januar 1974 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 41) festgesetzt oder fiir Teilbereiche nach
§ 125 Absatz 2 des Bundesbaugesetzes hergestellt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone,
Loggien und Sichtschutzwinde kann bis zu 2,0m, durch
Erker und Treppenhausvorbauten bis zu 1,5m zugelas-
sen werden. :

§3

Fiir die Bebauung im reinen Wohngebiet gelten nachste-

hende gestalterische Forderungen:

1.

Die Dicher der zweigeschossigen Gebiude sollen steiler
als 35 Grad geneigt sein. ~

Bei dreigeschossigen Gebiuden ist die Gestaltung der
Auflenwinde des dritten Vollgeschosses in die Dach-
gestaltung einzubeziehen. Die Dicher sollen flacher als
6 Grad geneigt sein.

Die zwei- und dreigeschossigen Wohngebiude sind als

Gruppe im Farbton der verwendeten Baustoffe unter-
einander abzustimmen.

§ 4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Be-

bauungspline aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 19. Mai 1982.

Der Senat



