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Freitag, den 31. Januar 2020

HmbGVBI. Nr. 5

Verordnung

iiber den Bebauungsplan Ottensen 69
Vom 16. Januar 2020

Auf Grund von § 10 sowie §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBLI. I S. 3635) in Verbindung mit §3 Absatz 1 sowie §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 23. Januar 2018 (HmbGVBL. S. 19, 27), {4 Absatz 3 Satz 1
des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), zuletzt gedindert am 13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in
Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 13. Mai 2019 (BGBI. I S. 706, 724), § 81 Absatz 2a
der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 26. November
2018 (HmbGVBL. S. 371), sowie §1 und §2 Absatz 1 und §3
der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBI. S. 481), zuletzt geindert am 23. April 2019

(HmbGVBL. S. 109), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Ottensen 69 fiir den Geltungsbe-
reich Ottenser Hauptstrafie — Stangestrafie — Erzbergerstrafie
— Spritzenplatz — Bahrenfelder Strafie (Bezirk Altona, Ortsteil
213) wird festgestellt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zur
kostenfreien Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriitndung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiddigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fil-
ligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
Bezirksamt Altona unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach §214 Absatz 2a
des Baugesetzbuchs beachtlich sind.

§2
Fiur die Ausfilhrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir
»Gartenbaubetriebe” und ,,Tankstellen“ ausgeschlossen.

2. In den Urbanen Gebieten werden Ausnahmen fiir Tank-
stellen ausgeschlossen.

3. Innerhalb des Urbanen Gebietes ,,MU 1“ sind Wohnnut-
zungen nur oberhalb des ersten Obergeschosses zuldssig.

4. Innerhalb des Urbanen Gebietes ,,MU 2 sind Wohnnut-
zungen im Erdgeschoss unzuléssig.

S. Spielhallen, Wettbiiros sowie Bordelle und bordellartige
Betriebe sind in den Urbanen Gebieten unzuléssig.

6. In dem nach §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als ,,Erhaltungsbereich® bezeichneten Gebiets
bediirfen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stddtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nut-
zungsianderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestaltung pragt
oder sonst von stddtebaulicher, insbesondere geschichtli-
cher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung
zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt wer-
den, wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird. Verédn-
derungen an Gebiduden diirfen innerhalb des ,,Erhaltungs-
bereich® nur so vorgenommen werden, dass die historische
Struktur der Fassaden und Dicher erhalten bleibt; die
Fenster sind zu gliedern.

7. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeord-
nete Gebidudeteile wie Balkone und Erker kann bis zu
1,2 m zugelassen werden; soweit die Baugrenze unmittel-
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10.

11.

bar an die StraBenverkehrsfliche grenzt, ist die Uber-
schreitung der Baugrenze nur oberhalb des Erdgeschosses
und bei Einhaltung einer lichten Héhe von 2,5 m zuldssig.

Die Ausbildung von baulich riickversetzten Geschossen
oberhalb des obersten Vollgeschosses ist an den Gebédude-
seiten, die zu den StraBenverkehrsflichen ausgerichtet
sind, unzuléssig. Von dieser Festsetzung ausgenommen
sind die mit ,,(A)“ bezeichneten Gebiete.

Fiir die Blockrandbebauungen miissen Déicher von Haupt-
gebduden strafienseitig mit einer Neigung zwischen 60 Grad
und 70 Grad ausgebildet werden. Im Blockinnenbereich
sind die Déacher von Nebengebiduden, Garagen und iiber-
dachten Stellpldtzen (Carports) als Flachdach oder mit
einer Neigung von bis zu 20 Grad herzustellen.

Fiir die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Fiir Ersatzpflanzungen
sind standortgerechte einheimische, grofikronige Laub-
baume zu verwenden. Die Ersatzpflanzungen miissen
einen Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Héhe
iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Um den Stamm
eines jeden Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12m? anzulegen und zu begriinen. Gering-
fiigige Abweichungen von den festgesetzten Baumstand-
orten kénnen zugelassen werden. Geldndeaufhohungen
oder Abgrabungen sind im Wurzelbereich festgesetzter
Baume unzuléssig.

Fensterlose Fassadenbereiche im Blockinnenbereich,
deren Breite mehr als 5 m betrigt, sind mit Schling- oder

12.

13.

14.

Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandldnge ist min-
destens eine Pflanze zu verwenden.

Dachfldchen mit einer Neigung von bis zu 20 Grad sind
mit einem mindestens 12 cm starken, durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und dauerhaft extensiv zu
begriinen. Von einer Dachbegriinung kann in den Dachbe-
reichen abgesehen werden, die der Belichtung, der Be- und
Entliiftung, als Dachterrasse oder der notwendigen Auf-
nahme technischer Anlagen dienen. Die zu begriinende
Dachfliche muss mindestens 60 vom Hundert der Dach-
fliche betragen.

Die nicht iiberbauten Flichen von Tiefgaragen sind mit
einem mindestens 80 cm starken, durchwurzelbaren Subs-
trataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen. Aus-
nahmen fiir erforderliche Flichen fiur Terrassen, Wege,
Freitreppen, Feuerwehrzufahrten und Kinderspielflichen
konnen zugelassen werden. Fiir Biume auf Tiefgaragen
muss jeweils auf einer Fliche von 12m? die Schichtstidrke
des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m
betragen.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie ebenerdige Stellpldtze in wasser- und luft-
durchlidssigem Aufbau herzustellen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspliane aufgehoben.

Hamburg, den 16. Januar 2020.

Das Bezirksamt Altona



