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Verordnung

uUber den Bebauungsplan Ottensen 43
Vom 27. Mai 2010
(HmbGVBL S. 409)

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert am 31. Juli 2009 (BGBI. I
S. 2585, 2617), in Verbindung mit § 3 Abséitze 1 und 3 sowie
§ 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fas-
sung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt
gedndert am 14. Juli 2009 (HmbGVBIL. S. 306), § 81 Absatz 1
Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezem-
ber 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am
15. Dezember 2009 (HmbGVBL. S. 444, 446), § 7 Absatz 6
Satz 1 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der Fas-
sung vom 9. Oktober 2007 (HmbGVBI. S. 356, 392) und
§ 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542) sowie § 1, § 2 Absatz
1 und § 3 der Weiteriibertragungsverordnung- Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBIL. S. 481), zuletzt gedndert am
2. Dezember 2008 (HmbGVBI. S. 408), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Ottensen 43 fiir das Gebiet Bah-

renfelder Strafle — Barnerstrale — Grofie Rainstrafle (Bezirk
Altona, Ortsteile 211 und 213) wird festgestellt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung gemif § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim o6rtlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen sie gegen Kostenerstat-
tung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schadigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des
Anspruchs herbeigefiithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften und

b) eine unter Berucksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dem Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem o6rtlich
zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fiur die Ausfihrungen des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bau-
gesetzbuchs als ,,Erhaltungsbereiche“ bezeichneten
Gebieten bedurfen zur Erhaltung der stddtebaulichen
Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stiddtebaulichen
Gestalt der Riickbau, Abbruch, die Anderung, die Nut-
zungsidnderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach
den bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Geneh-
migung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum
Riickbau, zur Anderung und zur Nutzungsinderung darf
nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder
im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt
oder sonst von stiddtebaulicher, insbesondere geschicht-
licher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmi-
gung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur ver-
sagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebiets
durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird.

2. In den Kerngebieten und im Mischgebiet sind Spielhal-
len und dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeriaten
mit oder ohne Gewinnmoglichkeiten dienen, sowie Vor-
fihr- und Geschiaftsraume, deren Zweck auf Darstellung
oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist, unzuléssig.

3. Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien
durch Balkone, Erker, Loggien und Sichtschutzwinde
kann bis zu 1,5 m zugelassen werden; im Bereich von
offentlichen Strafienverkehrsflachen ist eine lichte Hohe
von mindestens 3 m einzuhalten, sofern Offentliche
Belange dem nicht entgegenstehen.

4. In den Kerngebieten an der Bahrenfelder Straf3e sind die
Erdgeschosse ladenartig zu gestalten. Wohnungen sind
im Erdgeschoss unzulissig.

5.  In den Kerngebieten an der Bahrenfelder Strafie ist auf
der von der Strafle abgekehrten Seite (Blockinnenbe-
reich) Aufiengastronomie nicht zuléssig.

6. Auf den privaten Griinflichen kénnen ausnahmsweise
Nebenanlagen und -gebdude zugelassen werden, soweit
sie nicht innerhalb der Gebidude unterzubringen sind.
Oberirdische Stellpldtze und Garagen, mit Ausnahme
von Stellpliatzen fiir Menschen mit Behinderung, sind
nicht zuléssig.

7. In den mit ,,(A)“ bezeichneten Gebieten ist das vierte
Vollgeschoss zur Strafie nur als Dach mit einer Neigung

von 45 Grad auszubilden. Weitere Geschosse — wie Staf-
felgeschosse — sind ausgeschlossen.

8. In dem mit,,(B)“ bezeichneten Gebiet ist das dritte Voll-
geschoss zur Straf3e nur als Dach mit einer Neigung von
60 Grad auszubilden. Weitere Geschosse wie Staffelge-
schosse sind ausgeschlossen.

9. In dem mit ,,(C)“bezeichneten Gebiet ist eine Dach mit
einer Neigung von 45 Grad auszubilden. Straflenseitig
sind nur Dachfldchenfenster zuléssig.

10. Die Wohn- und Schlafriume im Bereich Barnerstrafle,
Bahrenfelder Strafie zwischen Barnerstrafie und Zeif3-
strafle, sowie Hohenesch zwischen Abbestrafle und
Grof3e Rainstrafie, sind durch geeignete Grundrissgestal-
tung den larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen.
Soweit dieses nicht moglich ist, ist im Genehmigungs-
verfahren der Nachweis zu fiihren, dass durch geeignete
bauliche Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel
Doppelfassaden, verglaste Loggien, Wintergérten oder in
ihrer Wirkung vergleichbare Maf3inahmen sicher gestellt
wird, dass in den Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei
gekipptem Fenster von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit
und in den Wohnridumen wéhrend der Tagzeit ein Innen-
raumpegel von 40 dB(A) nicht iberschritten wird. Ferner
haben die Auflenwohnbereiche, die im Zusammenhang
mit dem Schutz fiir Wohnriaume stehen, unter Beachtung
von Liftungsvorrichtungen (gekipptem/teilgedffneten
Fenster), einen Pegel im bebauten Aufienwohnbereich
am Tag von kleiner 65 dB(A) aufzuweisen. Erfolgt die
bauliche Schallschutzmafinahme in Form von verglasten
Loggien beziehungsweise Wintergirten im Zusammen-
hang mit dem Schutz von Schlafrdumen, dann ist in die-
sen Fillen ein Pegel im bebauten Auflenwohnbereich von
55 dB (A) unter Beachtung von Liiftungsvorrichtungen
(gekipptem/teilgedffnetem Fenster) nachzuweisen. Fur
die Uibrigen Bereiche gilt, dass durch geeignete Grund-
rissgestaltung die Wohn- und Schlafridume den ldrmab-
gewandten Gebédudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die
Anordnung an den liarmabgewandten Gebidudeseiten
nicht moglich ist, muss fur diese Rdume ein ausrei-
chender Liarmschutz durch bauliche Mafinahmen an
Aufientiiren, Fenstern, Auflenwinden und Dichern der
Gebidude geschaffen werden.

11. Fur die zu erhaltenden Bdume sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Aufierhalb von o6ffentlichen
Straflenverkehrsflichen sind Gelandeaufh6hungen oder
Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Baume
unzuléssig.

12. Fur je 150 m? der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder fir je
300 m? der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache min-
destens ein grofikroniger Baum zu pflanzen.

13. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je vier Stell-
pléatze ein groflkroniger Baum zu pflanzen. Ebenerdige
Stellplatzanlagen sind mit Hecken oder dicht wachsen-
den Striduchern einzufassen.

14. Fur die Baum- und Strauchpflanzungen sind standortge-
rechte einheimische Laubgeholze zu verwenden und zu
erhalten. Gro3kronige Baume mussen einen Stammum-
fang von mindestens 16 cm, kleinkronige Bidume einen
Stammumfang von mindestens 12 cm, in 1 Meter Hohe
uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbe-
reich dieser Baume ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 12 m? anzulegen.

15. Die Dachfliachen von Flachdidchern und flachgeneigten
Diéchern mit einer Neigung bis zu 20 Grad sind auf ein-
und zweigeschossigen Gebiduden auflerhalb der festge-
setzten Denkmalschutzbereiche mit einem mindestens
8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und extensiv zu begriinen.

16. Auflenwinde von Gebiduden, deren Fensterabstand
mehr als 5 m betrigt, fensterlose Fassaden sowie Stut-
zen von Pergolen und Carports sind mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen, je 2 m Wandlédnge ist min-
destens eine Pflanze zu verwenden.

17. Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begrunen. Fur anzupflanzende Biume auf Tiefgaragen
muss auf einer Flidche von 12 m? je Baum die Schicht-
stirke des durchwurzelbaren Substrataufbaus minde-
stens 1 m betragen.

18. Auf privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie ebenerdige Stellplédtze in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen.

19. Das festgesetzte Gehrecht auf dem Flurstiick 3672
umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Ham-
burg, einen allgemein zuginglichen Weg anzulegen und
zu unterhalten.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspliane aufgehoben.



