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Hinweise
Zu dem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung
Langenmale und Héhenangaben in Metern vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133),

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fir den ~ zuletzt geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt |
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom 19.01.2010 Seiten 466, 479)
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Verordnung

uber den Bebauungsplan Ochsenwerder 12
Vom 19. Juli 2011
(HmbGVBL S. 371)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 12. April 2011 (BGBI.IS. 619, 633), in Verbindung mit § 3
Absatz 1 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes
in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBL. S. 271),
zuletzt gedndert am 14. Juni 2011 (HmbGVBL. S. 256), § 81
Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedndert
am 11. Mai 2010 (HmbGVBL. S. 350, 370), § 4 Absatz 3 Satz 1
des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402)
in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542),§ 1,
§ 2 Absatz 1 und § 3 der Weiteriibertragungsverordnung- Bau
vom 8. August 2006 (HmbGVBIL. S. 481), zuletzt gedndert am

11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 370), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Ochsenwerder 12 fiir den Gel-
tungsbereich zwischen Ochsenwerder Landscheideweg und
Graumanntwiete (Bezirk Bergedorf, Ortsteil 608) wird festge-
stellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Ochsenwerder Landscheideweg — Nordwest-, Sidwest- und
Nordostgrenzen des Flurstiicks 3597, tiber das Flurstiick
3597, Studostgrenze des Flurstiicks 3597 der Gemarkung
Ochsenwerder.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustidndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2
Fur die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Die Hohe der Erdgeschossfufibodenoberkanten darf stra-
Benseitig 0,4 m tiber der festgesetzten privaten Stralenver-
kehrsfliche nicht Gberschreiten.

2. Die Gebidudehohe darf 9 m tiber der festgesetzten privaten
Straflenverkehrsfliache nicht tiberschreiten.

3. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch zum Hauptge-
bidude zugehorige Terrassen um bis zu 5 m kann zugelassen
werden.

4. Auf den mit ,,(A)“ bezeichneten Flichen sind Gebédude
sowie bauliche Anlagen, die hoher als 1 m sind und von

10.

11.

12.

13.

denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, unzuléssig.
Soweit angrenzend an diese Flichen Nebengebdude errich-
tet werden, sind diese Fldchen in einer Tiefe von mindestens
2 m und in der Breite der Nebengebdude mit Strduchern zu
bepflanzen; dies gilt nicht, soweit auf diesen Flichen not-
wendige Zufahrten zu Garagen und Carports liegen. Die
Strducher miussen im ausgewachsenen Zustand eine Hohe
von mindestens 2 m erreichen.

In dem mit ,,(B)“ bezeichneten Bereich sind durch eine
geeignete Grundrissgestaltung die Schlaf- und Kinderzim-
mer den lidrmabgewandten Gebidudeseiten zuzuordnen.
Sofern eine Anordnung dieser Zimmer an den ldrmabge-
wandten Gebiudeseiten nicht moglich ist, muss ein aus-
reichender Schallschutz durch bauliche Mafinahmen an
Auflentliren, Fenstern, Auflenwinden und Déichern des
Gebiudes geschaffen werden.

FirWohngebiude sind nur Sattelddcher und Kriippelwalm-
décher mit beiderseits gleicher Neigung zwischen 45 Grad
und 55 Grad zuléssig. Es sind nur rote, braune, graue und
schwarze Dacheindeckungen in nicht glinzender Ausfiih-
rung, Reetdidcher und begrinte Dicher zuldssig.

Balkone und Dachaufbauten dirfen, an der breitesten Stelle
gemessen, insgesamt eine Linge haben, die hdchstens 30
vom Hundert der Lange ihrer zugehorigen Gebdudeseite
entspricht. Loggien sind nicht zuléssig.

Die Aufienwinde von Wohngebiduden sind in rotem oder
rotbraunem Ziegelmauerwerk auszufihren beziehungs-
weise entsprechend zu verblenden oder mit einer weifien bis
hellgrauen Putzfassade zu versehen. Fiir einzelne Architekt-
urteile (zum Beispiel Sturze, Gesimse, Briustungen, Giebel-
dreiecke, Erker) sind andere Baustoffe zulédssig, wenn die
Verwendung der in Satz 1 genannten Materialien vorherr-
schend bleibt.

Aufder Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Striduchern
ist ein stabiler artenreicher gestufter Geholzbestand zu ent-
wickeln und zu erhalten.

Je Wohnhaus ist mindestens ein kleinkroniger Baum zu
pflanzen.

Grundstiickseinfriedigungen entlang der 6ffentlichen und
privaten Straflenverkehrsflichen sind als Hecken auszu-
fithren. Die Hecken kénnen fiir notwendige Zuwegungen
unterbrochen werden. Zidune sind zuldssig, wenn sie mit
Hecken abgepflanzt werden.

Fur festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenanpflan-
zungen sind einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu
verwenden, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Biume
mussen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m
Hohe tiber dem Erdboden gemessen, aufweisen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Fahr- und Gehwege sowie

Stellplatze in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau herzu-
stellen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.



