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Verordnung

uUber den Bebauungsplan Neuengamme 9
Vom 23. Juni 2006
(HmbGVBL S. 357)

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005
(BGBI. I S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 3 Absatz 1
und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in
der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271),
zuletzt gedndert am 14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525),
§ 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), gedndert am
11. April 2006 (HmbGVBL. S. 166), § 6 Absitze 4 und 5 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom
7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert am
20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146), sowie § 1 Absatz 2,
§ 2 Satz 1 Nummer 2, § 3 Absatz 2 und § 4 der Weitertiiber-
tragungsverordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBI.
S. 134), gedndert am 1. Februar 2005 (HmbGVBI. S. 21),

wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Neuengamme 9 fiir den Gel-

tungsbereich Neuengammer Hausdeich Mitte/Ost (Bezirk
Bergedorf, Ortsteil 606) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Dove-Elbe — Stidgrenze des Flurstiicks 3967 der Gemar-
kung Neuengamme — Neuengammer Hausdeich — Sud-
grenze des Flurstiicks 3978, Ostgrenze des Flurstiicks
3979, Sudgrenzen der Flurstiicke 3979, 3899, 3900 und
2148, Westgrenze des Flurstiicks 2148, Stid- und West-
grenze des Flurstiicks 3937, Stidgrenzen der Flurstiicke
3950, 249, 4512, 3955 und 3923, Siid- und Westgrenze
des Flurstiicks 1142, Westgrenze des Flurstiicks 3926
der Gemarkung Neuengamme — Neuengammer Haus-
deich — Nordgrenzen der Flurstiicke 4452 und 3920 der
Gemarkung Neuengamme.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begrundung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fur jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schiadigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei
dem Entschiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschi-
digungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei

Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz

1 bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die

Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3
des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchsbeachtlicheVerletzungderVorschriftentiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichen-
nutzungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-

Kraft- Treten des Bebauungsplans schriftlich gegenuber

dem oOrtlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung

des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1. In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des

Baugesetzbuchs als ,,Erhaltungsbereiche® bezeichneten
GebietenbediirfenzurErhaltungderstidtebaulichenEigen-
artdesGebietsaufGrundseinerstiddtebaulichen Gestaltder
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen
Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist.
Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur
Nutzungsdnderung darf nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit ande-
ren baulichen Anlagen das Ortsbild oder das Landschafts-
bild pragt oder sonst von stiddtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kunstlerischer Bedeutung ist. Die
Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf
nur versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des
Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trachtigt wird.

. In den mit ,,(b)“ bezeichneten Dorfgebieten sind aufier-
halb der tberbaubaren Grundsticksflichen bauliche
Anlagen, die der landwirtschaftlichen Erzeugung, der
landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Verarbeitung
oder dem Vertrieb landwirtschaftlicher Produkte dienen,
wie zum Beispiel Gewichshiduser, Stallgebdude, Maschi-
nenhallen mit einer Grundfldchenzahl bis zu 0,6 zuléssig.

Auf den mit ,,(c)“ bezeichneten Dorfgebieten sind nur
Nebenanlagen fiir Wohnnutzungen bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,1, sowie bauliche Anlagen, die Garten-
baubetrieben oder Gewerbebetrieben dienen, wie zum
Beispiel Lagerhallen, Werkstattgebdude, Maschinenhallen
und Stellplatzanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,6 zulassig.

Auf den Flichen fiir die Landwirtschaft sind bauliche
Anlagen innerhalb der Baugrenzen nur zuldssig, wenn sie

10.

11.

12.

13.

14.

14.1

14.2

15.

16.

der landwirtschaftlichen Erzeugung, der landwirtschaft-
lichenVerarbeitung oder demVertrieb landwirtschaftlicher
Produkte dienen, wie zum Beispiel Gewédchshéiuser, Stall-
gebidude, Maschinenhallen. Befestigte landwirtschaftliche
Wege sind auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Oberkanten der Erdgeschossfufibéden von Gebduden
durfen nicht hoher als 0,4 m tber den an die jeweiligen
Baugrundstiicke angrenzenden Straf3enverkehrsflichen
liegen. Geldndeaufth6hungen sind nur zuléssig fiir

a) zur ErschlieBung notwendige Rampen oder

b) bis zur Oberkante der fur die ErschlieBung erforder-
lichen offentlichen Strafienverkehrsfldche, sofern der
Abstand zwischen Hauptgebidude und Straflenver-
kehrsfliche weniger als 6 m betragt.

AufFliachenim Aufiendeichsbereich, die tiefer als 2 m tiber
Normalnull (NN) liegen, sind fiirWohngebédude die Erdge-
schossfufibodenoberkantenineiner Hohevon2 muber NN
auszufiihren.

In den Dorfgebieten darf die Gebdudehdhe von einge-
schossigen Gebduden 9 m uber vorhandenem oder aufge-
hohtem Gelédnde nicht tiberschreiten.

Im Dorfgebiet sind Décher von Wohngebduden und
Zwerchhdusern als Sattel- oder Krippelwalmdécher
mit beiderseits gleicher Neigung zwischen 40 Grad und
50 Grad auszufithren. Balkone, Dachaufbauten und
-einschnitte (zum Beispiel Loggien) diirfen insgesamt
eine Linge haben, die hochstens ein Drittel der Linge
ihrer zugehorigen Gebaudeseite entspricht. Es sind nur
rote, braune, graue und schwarze Dacheindeckungen in
nicht glinzender Ausfithrung, Reetddcher und begriinte
Décher zulédssig.

Die Auflenwinde von baulichen Anlagen sind in rotem
bis rotbraunem Ziegelmauerwerk auszufithren; fur
Nebengebiude und fiir untergeordnete Teile von Aufien-
windenvonWohngebdudenist Putzoder Holzverblendung
zuldssig. Diesgiltnichtfiirbauliche Anlagen,die ausschlief3-
lich der landwirtschaftlichen Produktion dienen (zum
Beispiel Stallgebdude, Maschinenhallen, Gewéichshiu-
ser).

Aufden privaten Griinflaichen — Gérten — sind notwendige
Zuwegungen beziehungsweise Zufahrten fir die Dorf-
gebiete in einer Breite bis zu 3 m sowie nicht tiberdachte
Stellpldtze bis 25 m? je Grundstick zulédssig. Die Zuwe-
gungen beziehungsweise Zufahrten fir landwirtschaftlich
und gewerblich genutzte Grundstiicke konnen als Aus-
nahme in einer Breite bis 4,25 m zugelassen werden.

Auf den Grundstiicksflichen, die ausschlie3lich dem
Wohnen dienen, sind Fahr- und Gehwege sowie Stell-
platze in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzu-
stellen.

Auflenwinde von Gebiduden mit Ausnahme von Wohn-
gebduden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt,
sowie fensterlose Fassaden sind mit Strduchern oder
Schling- und Kletterpflanzen einzugriinen; je 2 m Wand-
ldnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

ProWohngebiude ist mindestens ein kleinkroniger, stand-
ortgerechter, einheimischer Laubbaum oder ein hoch-
stimmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Fir die zu erhaltenden Bdume sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen mit gleichartigen Bdumen vorzunehmen.

Aufden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gilt:

Der mit .,V “ bezeichnete Uferstreifen ist naturnah zu
entwickeln. Zulédssig sind einheimische, standortgerechte
Stauden, Striducher und Geholze sowie extensive Grun-
landnutzung beziehungsweise Midhwiese.

Die mit ,, “ bezeichnete Flache ist mit Obstbaumhoch-
stimmen zu bepflanzen. Vorhandene Obstbdume sind zu
erhalten. Je 100 m? ist ein hochstimmiger Obstbaum zu
pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Die Flache ist stand-
ortgerecht als Wiese zu begriinen. Ein Pflegeumbruch ist
unzuléssig. Die Fliche darf nicht gediingt werden. Fur
die zu erhaltenden oder anzupflanzenden Baume sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone,
Loggien, Terrassen, Wintergérten und Sichtschutzwinde
kann bis zu 2,5 m, durch Erker und Treppenhausvor-
bauten bis zu 1,5 m zugelassen werden.

Das anfallende Oberflichenwasser ist den Sielgriben des
Ent- und Bewisserungsverbands der Marsch- und Vier-
lande beziehungsweise tiber offene Entwésserungsgribe
der Dove-Elbe zuzufiihren.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.
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