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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

Verordnung
tiber den Bebauungsplan Lokstedt 67
Vom 17. Mai 2022

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt geindert am
26. April 2022 (BGBL. I S. 674, 677), in Verbindung mit §3
Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststel-
lungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022
(HmbGVBIL. S. 104), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geindert am
18. August 2021 (BGBI. I S. 3908), {81 Absatz 2a der Ham-
burgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI.
S. 148, 155), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiteriiber-
tragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 12. April 2022 (HmbGVBIL
S. 257), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Lokstedt 67 fiir den Geltungsbe-
reich siidlich des Lohkoppelwegs, Ostlich des Ansgarwegs
sowie nordlich und siidlich des Rimbertwegs (Bezirk Eims-
biittel, Ortsteil 317) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Lohkoppelweg — Ostgrenzen der Flurstiicke 2598 und 3227,
Siidostgrenze des Flurstiicks 3224 — Rimbertweg — Ost- und
Siidgrenze des Flurstiicks 2603, Siid- und Westgrenze des
Flurstiicks 2604 — Rimbertweg — Ansgarweg — Siid- und West-
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grenze des Flurstiicks 2582 der Gemarkung Lokstedt des
Bezirkes Eimsbittel, Ortsteil 317.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans, der Verordnung und der Begriin-
dung konnen beim ortlich zustdndigen Bezirksamt wih-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.
Soweit zusitzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden
sind, konnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahrs, in dem die in Satz 1 bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit
des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Nummern 1 bis 3 des Bauge-
setzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Méngel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekannt-

machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem

ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht

worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende planungsrechtliche Vorschriften:

1.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach §4 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3787), gedndert am 14. Juni 2021
(BGBI. IS. 1802, 1807), ausgeschlossen.

In dem mit WA 3 bezeichneten allgemeinen Wohngebiet
sind oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse weitere
Geschosse unzuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten ist ausnahmsweise eine
Uberschreitung der Baugrenzen fiir Balkone bis zu einer
Tiefe von 2m und eine Uberschreitungen der Baugrenzen
fiir Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m zuléssig. Die Uber-
schreitungen diirfen insgesamt nicht mehr als die Hilfte
der jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen Baukorpers
betragen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellpldtze nur in
Tiefgaragen zulissig. Tiefgaragen sind auch auferhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulédssig. Im mit WA 1
bezeichneten allgemeinen Wohngebiet sind Stellplitze fiir
gewerbliche Nutzungen ausnahmsweise auch oberirdisch
zuldssig.

. Das festgesetzte Gehrecht auf dem Flurstiick 2603 umfasst

die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen

10.

11.

12.

13.

allgemein zuginglichen Gehweg zu Gunsten der Allge-
meinheit anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht konnen
zugelassen werden.

In den mit (A) und (B) gekennzeichneten Bereichen der
Fassaden ist durch geeignete bauliche Schallschutzmaf3-
nahmen wie etwa Doppelfassaden, verglaste Vorbauten
(zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten), beson-
dere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung ver-
gleichbare Mafinahmen sicherzustellen, dass durch diese
baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldiffe-
renz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlafrdumen
ein Innenraumpegel bei teilgeéffneten Fenstern von
30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht tiberschritten wird.
Erfolgt die bauliche SchallschutzmaBnahme in Form von
verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei
teilgeoffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlaf-
rdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind
wie Schlafriume zu beurteilen. Fiir den Bereich (B) kann
nach Fertigstellung des Gebdudes im WA 1 im Rahmen
eines Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis erbracht
werden, dass schalltechnische MaBBnahmen nicht notwen-
dig sind.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachflichen
von Gebiduden auf mindestens 50 vom Hundert der Gebiu-
degrundfldche mit einem mindestens 12 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene
250 m? Grundstiicksfliche mindestens ein kleinkroniger
Baum oder fiir je angefangene 500 m? mindestens ein grof3-
kroniger Baum zu pflanzen. Anstelle eines Baumes konnen
auch Hecken gepflanzt werden. Die Pflanzung eines Bau-
mes entspricht der Anpflanzung einer Hecke von 15m
Lénge.

Im Kronenbereich der zu erhaltenden Baume sind Gelidn-
deaufthohungen oder Abgrabungen sowie Nebenanlagen,
Erschliefungsflichen und Garagen unzuléssig. Fir die zu
erhaltenden Geholze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
so vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige Cha-
rakter der Pflanzung erhalten bleiben.

Fiir die festgesetzten Baum- und Gehoélzpflanzungen sind
standortgerechte LLaubgehoélze zu verwenden, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Der Stammumfang muss bei
kleinkronigen Bdumen mindestens 16cm und bei grof3-
kronigen Bdumen mindestens 18 cm, jeweils gemessen in
1m Hohe iiber dem Erdboden, betragen. Im Kronenbe-
reich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12m? anzulegen und zu begriinen. Hecken-
pflanzungen miissen in der Qualitit mindestens 100 cm,
zwei Mal verpflanzt, mit Ballen, vier Pflanzen pro laufen-
den Meter erfolgen.

Die nicht iiberbauten und nicht fiir ErschlieBungswege
beanspruchten Flachen von baulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sind mit einem mindestens 60 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und zu begriinen. Fiir anzupflanzende Biaume muss die
Schichtstdrke des durchwurzelbaren Substrataufbaus im
Bereich der Baume auf einer Fliche von mindestens 12 m?
je Baum mindestens 1 m betragen.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grund- und
Stauwasserspiegels fithren, sind unzulissig.

Auf den Flurstiicken 2569, 2612, 2549, 2604 und 2603 ist je
ein als Ganzjahresquartier geeigneter Fledermauskasten
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14.

vor Beginn bauvorbereitender Mafinahmen an geeigneter
Stelle aufzuhidngen und dauerhaft zu unterhalten. Hie-
ritber ist bei Bauantragstellung fiir alle Neu- und Umbau-
ten, die Baumfillungen erforderlich machen, ein Nachweis
zu erbringen.

Leuchten, die nicht der Innenbeleuchtung von Gebiduden
dienen, sind ausschlief3lich als monochromatisch abstrah-
lende Leuchten oder Lichtquellen mit moglichst geringen
Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich zulissig
(zum Beispiel Natriumdampf-Hochdruck oder Nieder-
drucklampen, Halogen-Metalldampflampen mit entspre-

chenden UV-Filtern oder LED ohne UV-Strahlungs-
anteil). Die Lichtquellen sind geschlossen auszufithren
und nach oben und zu den angrenzenden Flichen und
Geholzstrukturen abzuschirmen oder so herzustellen, dass
direkte Lichteinwirkungen auf diese Flichen vermieden
werden. Die Beleuchtung ist zeitlich und in der Anzahl der
Leuchtkorper auf das fiir die Beleuchtung der aktiv genutz-
ten Fliachen notwendige Mindestmaf} zu beschrianken.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 17. Mai 2021.

Das Bezirksamt Eimsbiittel
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Berichtigung

In der Schlussformel der Verordnung iiber den Bebauungs-
plan Lokstedt 67 vom 17. Mai 2022 (HmbGVBL. S. 349) muss
es statt ,,Hamburg, den 17. Mai 2021.“ richtig ,,Hamburg, den
17. Mai 2022. heiflen.

Hamburg, den 22. Juni 2022.

Das Bezirksamt Eimsbiittel

Herausgegeben von der Behorde flir Justiz und Verbraucherschutz der Freien und Hansestadt Hamburg.
Druck, Verlag und Ausgabestelle Lutcke & Wulff, Rondenbarg 8, 22525 Hamburg, — Telefon: 235129-0 — Telefax: 23512977.
Bestellungen nimmt der Verlag entgegen. Bezugspreis fur Teil I und II zusammen jahrlich 75,- Euro. Einzelstucke je angefangene
vier Seiten 0,26 Euro (Preise einschlielich Mehrwertsteuer).



	Pläne und Ansichten
	A1 quer


