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Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl, als Hochstmafl
Geschossflachenzahl, als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Geb3audehohe als Hochstmald
liber Bezugspunkt

Geléndeoberflache bezogen auf NHN

Baugrenze
Flachdach
Besondere Festsetzung (siehe § 2)

TGa Flache fiir Tiefgarage
Stralenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

< » Gehweguberfahrten nicht
zugelassen
Kennzeichnungen
Vorhandene Gebaude
F Vorhandene unterirdische
—0—0— " ;
Fernwarmeleitung
AV geplante Ein- und Ausfahrt

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).

LangenmaRe und Héhenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Mai 2017.

Zu dem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag.

Ubersichtsplan
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FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bebauungsplan Lohbrugge 93

Mafstab 1 : 1000 (im Original)

Bezirk Bergedorf

Ortsteil 601
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Lohbriigge 93
Vom 21. Dezember 2017

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBLI. I 8. 3635) in Verbin-
dung mit §3 Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt geindert am 13. Februar 2015
(HmbGVBL. S. 39), §81 Absatz 1 Nummer 2 der Hambur-
gischen Bauordnung vom '14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
8. 525, 563), zuletzt gedndert am 17. Februar 2016 (HmbGVBI.
S. 63), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014
(HmbGVBL. §. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBL. I S. 2542), zuletzt geindert am 15. September 2017
(BGBIL. I S. 3434), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiter-
iibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 5. April 2013 (HmbGVBL. S. 142,

147), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Lohbriigge 93 fiir den Geltungs-
bereich zwischen der Sterntwiete, dem Binnenfeldredder und
der Goerdelerstrafie (Bezirk Bergedorf, Oristeil 601) wird fest-
gestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Sterntwiete — Binnenfeldredder — Ostgrenze des Flurstiicks
2266 der Gemarkung Lohbriigge — Goerdelerstrafie.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fallig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB
bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind, die Fil-
ligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) einenach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Miangel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir sportliche
Zwecke unzulissig. Ausnahmen fiir Tankstellen werden
ausgeschlossen.

2. In den mit ,(b)“ bezeichneten Teilen des allgemeinen
Wohngebiets ist die Aufnahme einer Wohnnutzung erst
zulidssig, wenn in dem mit,,(a)* bezeichneten Teil des allge-
meinen Wohngebiets ein Gebiude mit einer Hohe von
mindestens 20m iiber Strafenverkehrsfliche sowie in
einer Linge von mindestens 34 m errichtet worden ist.

3. Die festgesetzten Gebiudehohen diirfen fiir technische
Aufbauten (zum Beispiel Fahrstuhlschichte, Liiftungs-
technik, Solaranlagen) auf einer Fliche von héchstens
30 vom Hundert (v.H.) der jeweiligen Dachflichen um bis
zu 1,5 m iiberschritten werden.

4., Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grund-
flichenzahl fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelinde-
oberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, bis zu einem Ma# von 1,0 iiberschritten werden.

5. Im allgemeinen Wohngebiet diirfen die Baugrenzen durch
Balkone um bis zu 2 m und durch Terrassen um bis zu 4m
iberschritten werden.

6. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze nur in Tief-
garagen zulissig.

7. An den in der Nebenzeichnung mit blauer Linie gekenn-
zeichneten Fassaden ist ein Anteil von mindestens 50 v.H.
der Fliche mit rotem oder rotbuntem Verblendmauerwerk
herzustellen. Erginzend sind andere Fassadenmaterialien
in grau oder weif zulissig. Bei der Berechnung der Bezugs-
fliche nach Satz 1 sind Fensterflichen mitzurechnen.
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8. An den in der Nebenzeichnung mit roter Linie gekenn-

zeichneten Fassaden ist durch geeignete bauliche Schall-
schutzmafinahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, ver-
glaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Winter-
girten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer
Wirkung vergleichbare Mafinahmen sicherzustellen, dass
durch diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schall-
pegeldifferenz erreicht wird, die es ermdéglicht, dass in
Schlafrsumen ein Innenraumpegel bei teilgesffneten
Fenstern von 30 dB(A) withrend der Nachtzeit nicht tiber-
schritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaf-
nahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht wer-
den. Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen.

. An der in der Nebenzeichnung mit griiner Linie gekenn-
zeichneten Fassade ist fiir den Aufienbereich einer Woh-
nung durch bauliche Schallschutzmafnahmen wie zum
Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese Mafinahmen insgesamt
eine Pegelminderung erreicht wird, die es erméoglicht, dass
in dem det Wohnung zugeordneten Aufienbereich ein Tag-
pegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

10.

11.

12,

Die nicht iiberbauten und nicht fiir ErschlieBungswege
und Terrassen beanspruchten Flichen von Tiefgaragen
sind mit einem mindestens 50cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und girtnerisch oder als
Spielplatzflichen anzulegen. Fiir anzupflanzende Biume
muss die Schichtstirke des durchwurzelbaren Substratauf-
baus im Pflanzbereich auf einer Fliche von mindestens
12 m? je Baum mindestens 1 m betragen.

Grundstiickseinfriedungen sind als Hecken oder mit
Striuchern auszufithren. Die Anpflanzungen kénnen fiir
Zuwegungen im notwendigen Umfang unterbrochen wer-
den. Ziune sind zulédssig, wenn sie abgepflanzt werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflichen der
obersten Geschosse von Gebiduden mit einem mindestens
12cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und mindestens extensiv zu begriinen. Hiervon
ausgenommen sind auf bis zu 40 v. H. dieser Dachflichen
Flichen fiir nicht aufgestinderte technische Anlagen und
zur Belichtung sowie die fiir deren Wartung notwendigen
Flachen.

§3

Fiir das Plangébiet werden die bisher bestechenden Bebau-

ungspline aufgehoben.

Hamburg, den 21. Dezember 2017.
Das Bezirksamt Bergedorf
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