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Verordnung
liber den Bebauungsplan Jenfeld 22

Vom 18. Januar 2005
(HmbGVBL. S 14)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415) in Verbindung mit
§ 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgeset-
zes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S.
271), zuletzt gedndert am 6. September 2004 (HmbGVBI. S.
356), § 81 Absatz 1 Nummer 6 der Hamburgischen Bauord-
nung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt gedndert
am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375), § 4 des Hamburgi-
schen Klimaschutzgesetzes vom 25. Juni 1997 (HmbGVBI. S.
261), gedndert am 16. November 1999 (HmbGVBI. S. 255),
§ 6 Absitze 4 und 5 und §§ 15 und 17 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 7. August 2001
(HmbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert am 6. September 2004

(HmbGVBL. S. 356), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Jenfeld 22 fiir den Geltungsbereich
zwischen Barsbiitteler StraBle, Bruhnrégenredder, Landes-
grenze und der Barsbek (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 512) wird
festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Bruhnrogenredder — tiber das Flurstiick 1261 (Barsbiitteler
Strafie), Nordgrenze des Flurstiickes 1261, uber das Flurstiick
2993, Nordgrenze des Flurstiickes 1261, tiber das Flurstiick
2612, Nordgrenze des Flurstiickes 1261 der Gemarkung Jen-
feld — Landesgrenze — Sudgrenze des Flurstiickes 2832 der
Gemarkung Jenfeld.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begrindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusédtzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
uUber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flai-
chennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniber dem
ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2
Fur die Ausfilhrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Auf der privaten Flidche fiir Sport- und Spielanlagen gilt:

1.1 Es sind nur ein Vereinshaus, ein Sporthotel, Sporthallen,
Spielfelder und eine Tiefgarage zuldssig.

1.2 Auf der mit ,,(1)“ bezeichneten Fliache sind nur ein
Vereinshaus und ein Sporthotel zulédssig. Auf der mit
»(2)“ bezeichneten Flache ist eine Tiefgarage, eine Sport-
halle und ein Sporthotel zulédssig. Die Unterkante des
Garagenbodens darf nicht mehr als 2,75 m unter Erdglei-
che des Hohenbezugspunktes auf dem Barsbiitteler Stieg
(17,43 uber Normalnull Deckelhohe Abwasser) liegen.
Auf der mit ,,(3)“ bezeichneten Fliche sind nur Sporthal-
len und eine Tiefgarage zuldssig.

1.3 Entlang der Barsbiitteler Strafie und der Ortsumgehung
Barsbuttel ist fir die Aufenthaltsriume des Sporthotels
ausreichender Lirmschutz durch bauliche Mafinahmen
an Auflenwinden, Auf3entiiren, Fenstern und Déichern zu
schaffen.

1.4 Fahr- und Gehwege sowie Stellplitze sind in wasser- und
luftdurchlissigem Aufbau herzustellen.

2. Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen
sowie Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a Absatz 3
Nummer 2 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert
am 22. April 1993 (BGBI.1S. 466, 479), unzuléssig.

3. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst
die Befugnis, fiir den Anschluss des Flurstiickes 1254 der
Gemarkung Jenfeld sowie des Flurstiickes 77/4 der
Gemarkung Barsbiittel an die Ortsumgehung Barsbiittel
eine Zufahrt anzulegen und zu unterhalten, ferner die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, diese
Zufahrt als allgemein zugénglichen Geh- und Radweg zu
nutzen, der Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische
offentliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten
sowie die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunterneh-

men, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unter-
halten.

4. Werbeanlagen grofier als zwei Drittel der Fliche von
Grof3werbetafeln (260 cm x 360 cm) sowie Werbeanlagen
oberhalb der Dachkante sind unzuléssig.

5. Eine Neubebauung ist an ein Blockheizkraftwerk — Fern-
wirmenetz anzuschlielen. In Bereichen, in denen ein
Wairmeversorgungsnetz nicht besteht, sind Feuerstétten
fiir leichtes Heiz6l und gasférmige Brennstoffe, Sonnen-
energie oder Warmeriickgewinnungsanlagen zuléssig.

6. Fur festgesetzte Knicks (Wallhecken) sind Ersatz-
pflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, dass
der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleibt.

7. Auflerhalb von 6ffentlichen Strafienverkehrsflichen sind
Geldndeauthohungen oder Abgrabungen im Kronenbe-
reich der festgesetzten Bdume unzuléssig.

8. Fur festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte
einheimische grof3kronige Laubgehdlze zu verwenden
und zu erhalten. Grof3kronige Bdume miissen einen
Stammumfang von mindestens 16 cm, in 1 m Hohe tiber
dem Erdboden gemessen, aufweisen.

9. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplitze
ein Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes
ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m?
anzulegen und zu begriinen.

10. Bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwas-
serspiegels beziehungsweise von Staunisse fithren, sind
unzuldssig.

11. Auf den privaten Grundsticksflichen ist das von Dach-
flichen abflieBende Niederschlagswasser, sofern eine
Versickerung auf dem Grundstiick nicht moglich ist, tiber
ein offenes Entwésserungssystem in den nichsten Vorflu-
ter einzuleiten.

12. Die Ufer der FlieBgewésser sind naturnah herzurichten,
soweit hydraulische Belange dem nicht entgegenstehen.

13. Aufden Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gilt:

13.1 Die mit ,,HF*“ bezeichneten Flichen sind als feuchte/
nasse Hochstaudenflur zu entwickeln. Die Flidche ist alle
2 bis 3 Jahre zu mihen, das Méhgut ist zu entfernen.

13.2 Die mit ,EG*“ bezeichneten Flichen sind als ein- bis
zweischiirige Wiesen zu entwickeln und maximal zweimal
im Jahr im Zeitraum von Juli bis September zu méhen
oder mit maximal 1,4 Grof3vieheinheiten pro angefange-
nen Hektar in der Zeit vom 15. Juli bis 30. November zu
beweiden. Das Mihgut ist zu entfernen. Bei einer
Beweidung ist das Ufer der Barsbek beziehungsweise des
Barbitteler Grenzgrabens in einem Abstand von 5 m ein-
zuzdumen.

13.3 Die mit ,,U“ bezeichnete Fliache ist als naturnaher Gewis-
serlauf mit einem abgeflachten Uferbereich und einem
Erlensaum zu entwickeln. Die Bdschungsneigung sollte
dabei maximal 1:4 betragen. Zudem ist die Anlage von
Flachwasserbereichen anzustreben, soweit hydraulische
Belange dem nicht entgegenstehen. Die Gewisserrand-
streifen sind in einer Breite von 5 m auszubilden.

13.4 Die mit ,,GB*“ bezeichneten Flichen sind als artenreicher,
gestufter Geholzbestand zu entwickeln. Dabei ist ein
Mindestabstand von 3 m zwischen Geholzrand und
bestehenden Nutzungen und Vegetationsstrukturen (vor-
handene Knicks, Baumreihen und Hecken) einzuhalten.
Die Anlage der Geholzanpflanzung ist mit standortge-
rechten, einheimischen Arten unter Verwendung von je
einem groflkronigen Baum, zwei kleinkronigen Bdumen,
finf Heistern und 30 Striauchern je 100 m? vorzunehmen.

14. Fur weitere Ausgleichsmafinahmen wird der geplanten
Ortsumgehung Barsbiittel eine 25 m breite, entlang des
Schleemer Bachs verlaufende Teilfldche des auflerhalb des
Plangebietes liegenden Flurstiickes 79/33, Flur 1 der
Gemarkung Barsbiittel, zugeordnet.

§3

Die Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den
Gemarkungen Wandsbek, Jenfeld und Marienthal vom
21. Februar 1967 (HmbGVBI. S. 36), zuletzt gedndert am
5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375, 376), wird fir die als
Sport- und Spielanlage ausgewiesenen Flichen sowie fir die
Stra3enverkehrsflichen und die sowohl 6stlich der Ortsumge-
hung Barsbiittel gelegenen Teilflichen der Flurstiicke 1253,
1254, 1256, als auch das westlich der Ortsumgehung gelegene
Teilstiick des Flurstiicks 1255 der Gemarkung Jenfeld aufge-
hoben.

§4

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspldne aufgehoben.
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