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Bebauungsplan Hohenfelde 9

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

|e

Zuordnung der GSt
Flache fir Sport- und Spielanlagen

StraRenverkehrsflache

z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als Hochstmaf StraRenbegrenzungslinie
z.B. GF 2.500 Geschossflache, als Hochstmal} Versorgungsflsche
z.B. GFZ 1,2  Geschossflachenzahl, als Hochstmal
" - Grinflache
z.B. IV Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
. =T Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend o 2u belastende Flachen
GH 9 Gebaudehdhe Uber festgesetzte Abgrenzung unterschiedlicher
Gelandehdhe, als Hochstmal ' ' Festsetzungen
g geschlossene Bauweise _ _ Begrenzung der unverbindlichen
Vormerkung
—— Baulinie o 0 Qg Flache zum Anpflanzen von Baumen
o O "
o und Struchern
— Baugrenze } o
—— oo e o9 Flache zum Anpflanzen und fiir die
_ St Flache fir Stellplatze o0 e 0 e Erhaltung von Baumen und Strauchern
TGSt Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze @ Erhaltung von Einzelbdumen
Umgrenzung der Grundstticke, fiir A .
] die GSt bestimmt sind (A) Besondere Festsetzungen (siehe §2)
Kennzeichnungen
Vorhandene Gebéude ol Gelandeoberflache bezogen auf NN
Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt

geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479).
Langenmale und Hohenangaben in Metern
Flachenangaben in Quadratmetern

Der Kartenausschnitt aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS®) entspricht fir den Geltungsbereich des

Bebauungsplans dem Stand vom Januar 2012.
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Hohenfelde 9

MaBstab 1 : 1000 (im Original)

Bezirk Hamburg-Nord

Ortsteil 416
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Verordnung

Uber den Bebauungsplan Hohenfelde 9
Vom 24. Januar 2013
(HmbGVBL S. 14)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt
gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509), in Verbindung
mit § 3 Absatz 1, sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 14. Juni 2011
(HmbGVBL. S. 256), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2011
(HmbGVBL. S. 554), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), gedndert am
23. Dezember 2011 (HmbGVBI. 2012 S. 3), in Verbindung
mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert
am 6. Februar 2012 (BGBI. I S. 148, 181), § 4 Absatz 1
des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes vom 25. Juni 1997
(HmbGVBI. S. 261), zuletzt gedndert am 6. Juli 2006
(HmbGVBIL. S. 404, 414), sowie § 1, § 2 Absatz 1, § 3 und
§ 4 Nummer 1 der Weiteribertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am

29. Mai 2012 (HmbGVBIL. S. 213), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Hohenfelde 9 fiir den Geltungs-
bereich zwischen Ifflandstrafie, dem Fuf3iweg zwischen Iffland-
strafle und Mihlendamm, Mihlendamm und Schroderstrafie
(Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 416) wird festgestellt.

baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegelminde-
rung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in dem der Woh-
nung zugehorigen Aufienbereich ein Tagpegel von kleiner
65 dB(A) erreicht wird.

8. In den zum Mihlendamm orientierten Mischgebieten sind

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: die Aufenthaltsrdume — hier insbesondere die Pausen- und
Ifflandstrafle — Nordgrenze des Flurstiicks 1205 der Gemar- ll?dlrlrlrllzrl:;ergvzm;ltSrlllrg}heb%iiec;i?eeiieen(}z?zi?:g;geftaé?vigit ddeirel
kung Hohenfelde — Mihlendamm — Schroderstrafie. Anordnung an den vom Verkehrsldrm abgewandten Gebéu-
(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die deseiten nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein ausrei-

ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zur chender Schallschutz an Auflentiiren, Fenstern, Auflenwén-

kostenfreien Einsicht fiir jedermann niedergelegt. den und Dichern der Gebidude durch bauliche Mafinahmen
(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen: geschaffen werden.

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim 9. Aufder Fliche fiir Sport- und Spielanlagen ist innerhalb der
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden iiberbaubaren Grundstiicksfliche eine Sporthalle zuldssig.
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen 10. Inden mit,,(A)“ bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicks-
Kostenerstattung erworben werden. flichen sind Staffelgeschosse unzuléssig.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich- 1 1y aligemeinen Wohngebiet sind die Dachflichen als Flach-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent- dicher herzustellen.
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann
die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er 12, Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent- Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen,
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan- dass die bezeichnete private Fliche dem allgemeinen Fuf3-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach gingerverkehr zur Verfiigung gestellt wird sowie der Ham-
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne- burger Stadtentwisserung, unterirdische 6ffentliche Sielan-
ten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des lagen anzulegen und zu unterhalten, ferner die Befugnis der
Anspruchs herbeigefiihrt wird. fir Gas, Elektrizitiat, Wasserversorgung und Telekommuni-

3. Unbeachtlich werden kation zustdndigen Unternehmen, unterirdische Leitungen
a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB zu Verl@ge{l ur}d zu unterhaltefl. \Wel'Ferhln umfasst es die

beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- Beﬁ_lgm? fgr die En.t sorgungstriger, die Trasse zu befahren.
und Formvorschriften Geringfuigige Abweichungen vom festgesetzten Geh-, Fahr-
. T und Leitungsrecht konnen zugelassen werden.
b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhilt- 13. Fir die zu erhaltenden Biume sind bei Abgang Ersatzpflan-
nis des Bebauungsplans und des Flidchennutzungsplans zungen mit grof3kronigen Bdumen vorzunehmen. Diese
und Ersatzbdume miissen einen Stammumfang von mindestens
c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel 18 cm in 1 m Hohe iiber dem Erdboden aufweisen. Gering-
des Abwigungsvorgangs, fiigige Abweichungen von den festgesetzten Baumstandor-
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt- ten konnen zugelassen werden.
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem 14. Auf den Flichen mit cinem Anpflanzungs- und Erhal-
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die ’ . .‘
>, tungsgebot sind Ergidnzungspflanzungen und Ersatzpflan-
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht zungen mit Badumen und Stréduchern so vorzunehmen, dass
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach der Charak hl frer Gehol if >
§ 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind. er arakter geschlossener gestufter Gehdlzstreifen aus
durchschnittlich mindestens einem grofikronigen und zwei
§2 kleinkronigen Bdumen je 100 m? mit einer geschlossenen
Strauchschicht erhalten und entwickelt wird.
Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften: 15. Fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind stand-

1. Inden allgemeinen Wohngebieten sind Ausnahmen fiir Gar- ortgerechte elnhelmlsc.he Lgubgehqlze “u .Verwenden und
tenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Absatz 3 Num- zu erhalten.. Grofikronige Baume mussen emen S tammum-

. fang von mindestens 20 cm und kleinkronige Bdume einen
mern 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in . .. . .
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt §tammumfang von mlnde§tens 18 cm in jeweils 1 m Hohe
. gV : ber dem Erdboden aufweisen.
gedndert am 22. April 1993 (BGBI. I S. 466, 479), ausge- u
schlossen. 16. In den allgemeinen Wohngebieten sind an der Grenze zur

2. In den Mischgebieten sind Tankstellen, Gartenbaube- Parkanlage ,,(FHH)* als Einfriedigungen nur Hecken oder
triebe, Bordelle und bordellartige Betriebe ausgeschlossen durchbrochene Ziune in Verbindung mit auflenseitig zuge-
sowie Vergniigungsstitten nach § 6 Absatz 2 Nummer 8 ordneten Hecken mit einer maximalen Hoéhe von 1,2 m
BauNVO in den uberwiegend durch gewerbliche Nut- zuldssig.
zungen geprigten Teilen des Gebiets unzuldssig. Ausnah-
men fiir Vergniigungsstitten nach § 6 Absatz 3 BauNVO in  17. Auf den Flichen zum Anpflanzen ist jeweils eine geschnit-
den tibrigen Teilen des Gebiets sind ausgeschlossen. tene Hecke oder eine freiwachsende kompakte Strauchhe-

3. In den allgemeinen Wohngebieten sind bei der Berechnung cke mit einer Héhe von mindestens 1,6 m anzupflanzen.
der Geschossﬂgche (.he Flachen von Autjenthal.tsrauljnen. M 18. Nicht iiberbaute und nicht fiir ErschlieBungswege, Terras-
Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlie3lich . . -

. . o sen oder ebenerdige Stellpldtze beanspruchte Tiefgaragen-

ihrer Umfassungswinde und der zugehorigen Treppen- . . .2 .

riume mitzurechnen. flichen sind mit einem mindestens 50 cm starken dux"ch—
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und gértnerisch

4. In den allgemeinen Wohngebieten sind offene Stellplédtze zu begrunen. Fir kleinkronige Baume aufTiefgaragen muss
nur in den dafir festgesetzten Fldchen am Mihlendamm auf einer Fliche von mindestens 12 m? je Baum die Schicht-
zulédssig. Tiefgaragen sind auch auf den nicht tiberbaubaren starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens
Flidchen im Wohngebiet zuléssig, wenn Wohnruhe und Gar- 70 cm und fiir grof3kronige Bdume mindestens 1 m betra-
tenanlagen nicht erheblich beeintréchtigt werden. Die fest- gen.
gesetzte Grundflichenzahl von 0,4 darf fiir Anlagen nach
§ 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 BauNVO bis 0,7 iiberschrit-  19. In den Baugebieten sind mindestens 70 vom Hundert der
ten werden. Flachdachflichen mit einem mindestens 8 cm starken

5. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv
Vorbauten ist unzuléssig. zu begriinen.

6. An der3 zum Muhlendamm “orlentlerten Fassaden“ sind 50, Auf den privaten Grundstucksflichen sind Gehwege,
Sc_hlafraume_ zvymgend zur larmab%ewanqten _G;baude— ebenerdige Stellplitze, Terrassen und, sofern Griinde des
seite zu orientieren. Wol_ln—/Schlz_lfraurr}e in Em“mmmer— Lirmschutzes dem nicht entgegenstehen, auch Fahrwege
Wohnu_ngen “,nd Kmde1121mme.r Sm(.i wie Schlafrdume zu in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Feu-
beurtellen.Wu‘d an G?baudese}ten cm Pegel von 70 dB(A) erwehrumfahrten und -aufstellflichen auf zu begriinenden
am ‘Tag e}‘relcht Odner ube.rschrl.tten., sind vor defl Fenstern Fliachen sind in vegetationsfihigem Aufbau (Schotterrasen)
der zu dieser Gebédudeseite orientierten Wohnrdume bau- herzustellen.
liche Schallschutzmafinahmen in Form von verglasten Vor-
bauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten) oder 21, In den allgemeinen Wohngebieten sind an den nach Siiden
vergleichbare Mafinahmen vorzusehen. Fiur einen Aufien- oder Osten ausgerichteten Winden der Neubebauung ins-
bereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung gesamt vier Gruppen je zwei kiinstliche Hohlen fiir Gebdude
an lirmabgewandten Gebdudeseiten oder durch bauliche bewohnende Fledermausarten an geeigneter Stelle baulich
Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel verglaste Vor- in die Wand zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.
bauten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass
durch diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schall- 22, Im allgemeinen Wohngebiet sind fiir die Beheizung und

pegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in
dem der Wohnung zugehorigen Auflenbereich ein Tagpegel
von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

7. In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebie-
ten, die nicht zum Miuhlendamm orientiert sind, sind die
Wohn- und Schlafrdiume durch Anordnung der Baukorper
oder durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabge-
wandten Gebidudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anord-
nung aller Wohn- und Schlafrdiume einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebidudeseiten nicht moglich ist, sind
vorrangig die Schlafrdume den lirmabgewandten Gebidude-
seiten zuzuordnen. Fir die Rdume an den lirmzugewandten
Gebédudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche Mafinahmen an Auf3entiiren, Fenstern, Aufien-
winden und Déchern der Gebdude geschaffen werden.
Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Fiir die Aufien-
bereiche einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an
den lirmabgewandten Gebdudeseiten oder durch bauliche
Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel verglaste Vor-
bauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten) mit
teilgeoffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese

Bereitstellung des Warmwassers neu zu errichtende
Gebédude an ein Wirmenetz anzuschlie3en, das uberwie-
gend mit erneuerbaren Energien versorgt wird. Beim Ein-
satz von Kraft-Wirme-Kopplung oder Abwirmenutzung,
die nicht mit erneuerbaren Energien erzeugt wird, sind min-
destens 30 vom Hundert des Jahreswarmwasserbedarfs auf
der Basis erneuerbarer Energien zu decken. Vom Anschluss-
und Benutzungsgebot nach Absatz 1 kann ausnahmsweise
abgesehen werden, wenn der berechnete Jahres-Heizwéir-
mebedarf der Gebdude nach der Energieeinsparverordnung
vom 24. Juli 2007 (BGBIL. I S. 1519), zuletzt gedndert am
5. Dezember 2012 (BGBI. I S. 2449, 2452), den Wert von
15 kWh/m? nicht ubersteigt. Vom Anschluss- und Benut-
zungsgebot nach den Sétzen 1 und 2 kann auf Antrag befreit
werden, soweit die Erfullung der Anforderungen im Einzel-
fall wegen besonderer Umstédnde zu einer unbilligen Hérte
fithren wiirde. Die Befreiung soll zeitlich befristet werden.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.



