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Verordnung

iber den Bebauungsplan Harburg 61/Heimfeld 45

Vom 26. August 2013
(HmbGVBL. S. 383)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548), in Verbindung mit § 3
Absatz 1 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsge-
setzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt gedndert am 19. Juni 2013 (HmbGVBI. S.
306), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 20. Dezember 2011 (HmbGVBI. S. 554),
§ 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBIL. S. 350, 402), gedndert am 23. Dezember 2011
(HmbGVBIL. 2012 S. 3), in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI.1IS. 2542), zuletzt gedndert am 7. August 2013
(BGBL. I S. 3154, 3159, 3185), § 9 Absatz 4 des Hambur-
gischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001
(HmbGVBL. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 19. April 2011
(HmbGVBL. S. 123), § 15 Absatz 1 des Denkmalschutzge-
setzes vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142) sowie § 1, § 2
Absatz 1, § 3 und § 4 Nummern 2 und 3 der Weiteriibertra-
gungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S.
481), zuletzt gedndert am 5. April 2013 (HmbGVBIL. S. 142,

147), wird verordnet:
§1
(1) Der Bebauungsplan Harburg 61/Heimfeld 45 fir den
Geltungsbereich vom Karnapp zwischen Ziegelwiesenkanal,

Lotsekanal und dem Westlichen Bahnhofskanal (Bezirk Har-
burg, Ortsteile 702 und 711) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Hafengebietsgrenze — tber das Flurstiick 5376 (Ziegel-
wiesenkanal), Ostgrenzen der Flursticke 5376 und 5377,
Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 3062, Ostgrenze des
Flurstiicks 159, uber die Flurstiicke 5340 (Blohmstrafie),
5360, 5294 (Kanalplatz), 5309 (Veritaskai) und 999 (West-
licher Bahnhofskanal), stidliche Grenze des Flurstiicks 999,
Ost- und Stuidgrenze des Flurstiicks 4801, Ostgrenze des
Flurstiicks 995, tiber das Flurstiick 4822 (Karnapp), tiber
das Flurstick 5397, Stidgrenze des Flurstiicks 5397, tiber
das Flurstiick 4818 (Blohmstrafie), Stidgrenze des Flur-
stiicks 5397, tiber das Flurstiick 5396 (Seehafenbriicke) der
Gemarkung Harburg.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begrundung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméfl § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim 6rtlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstat-
tung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten VermoOgensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er
die Leistung der Entschiadigung schriftlich bei dem Ent-
schadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2
Fur die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den Kerngebieten sind Einkaufszentren, grofiflichige
Einzelhandels- und sonstige grof3flichige Handelsbetriebe
im Sinne von § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I
S. 133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI.1S. 1548,
1551), Vergniigungsstidtten nach § 7 Absatz 2 Nummer 2
BauNVO sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Park-
hidusern und Grofigaragen nach § 7 Absatz 2 Nummer 5
BauNVO unzuléssig. Ausnahmen fir Tankstellen nach § 7
Absatz 3 Nummer 1 BauNVO werden ausgeschlossen.

2. In den Kerngebieten sind Ausnahmen fiir sonstige Woh-
nungen nach § 7 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO aufler auf
den mit ,,(A)“ und ,,(F)“ bezeichneten Fliachen unzuléssig.
Dartiber hinaus sind im Kerngebiet zwischen Ziegelwiesen-
kanal und Blohmstraie Wohnungen nach § 7 Absatz 2 Num-
mer 6 BauNVO sowie Anlagen fiir soziale Zwecke gemaf3
§ 7 Absatz 2 Nummer 4 BauNVO soweit sie wohnéhnlichen
Charakter aufweisen, wie zum Beispiel Wohnheime, ausge-
schlossen.

3. Auf den mit ,,(F)“ bezeichneten Kerngebietsflichen sind
Wohnungen ausnahmsweise zuléssig, wenn die Aufienpegel
nachts vor den Fenstern der Schlafraume unterhalb von 60
dB(A) liegen. Kinderzimmer und Einzimmerwohnungen
sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

4. In den Kerngebieten sind durch geeignete Grundrissgestal-
tung die Aufenthaltsriume den lirmabgewandten Gebidu-
deseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Aufent-
haltsrdumen an den lirmabgewandten Gebdudeseiten nicht
moglich ist, muss fir diese Rdume ein ausreichender Lirm-
schutz durch bauliche Mafinahmen an Aufientiiren, Fen-
stern, Auflenwidnden und Déichern der Gebdude geschaffen
werden. Auf den mit ,,(A)“ und —unbeschadet der Nummer
3 — mit ,,(F)“ bezeichneten Kerngebietsflichen sind Woh-
nungen ausnahmsweise zuldssig, sofern durch geeignete
bauliche Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel Dop-
pelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste
Loggien, Wintergérten), besondere Fensterkonstruktionen
oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maf3inahmen sicherge-
stellt ist, dass durch diese baulichen Mafinahmen insgesamt
eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht,
dass in Schlafrdumen ein Innenpegel bei teilgetffneten
Fenstern von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht tiber-
schritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafinahme
in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraum-
pegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer
sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Fiir den Auflenbereich
einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larm-
abgewandten Gebidudeseiten oder durch bauliche Schall-
schutzmafinahmen wie verglaste Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergéirten) mit teilgedffneten Bautei-
len sicherzustellen, dass durch diese Maf3inahmen insgesamt

eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdoglicht,
dass in dem der Wohnung zugehorigen Aufienbereich ein
Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

5. In dem mit ,,(C)*“ bezeichneten Bereich am Ziegelwiesen-
kanal sind an allen Gebédudeseiten aufler den larmabge-
wandten Seiten vor den zum dauernden Aufenthalt von
Menschen vorgesehen Burordumen, Vorhangfassaden, ver-
glaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Winter-
girten) oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mafinahmen
vorzusehen. Alternativ konnen Fenster, die nicht mit den in
Satz 1 genannten Mafinahmen geschiitzt werden, als nicht
zu Offnende Fenster ausgefuhrt werden.

6. In den Kerngebieten ist es zuléssig die festgesetzten Grund-
flichenzahlen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
auf den mit ,,(B)“ bezeichneten Flidchen bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8 zu uberschreiten.

7. Die festgesetzten Gehrechte entlang des Westlichen Bahnhofs-
kanals bis zum Karnapp, vom Westlichen Bahnhofskanal zum
Kauthauskanal, entlang des 0Ostlichen Ufers Kauthauskanal
weiter zur Harburger Schlof3strafie, entlang des westlichen
Ufers Kaufhauskanal zur Blohmstrafie, von der Blohmstrafie
zum Ziegelwiesenkanal und entlang des Ziegelwiesenkanals
umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
einen allgemein zugénglichen Gehweg anzulegen und zu unter-
halten. Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten
Gehrechten konnen zugelassen werden. Nutzungen, welche
die Herstellung und Unterhaltung beeintrichtigen kénnen,
sind unzuléssig.

8. Im Plangebiet sind Grofiwerbeanlagen von mehr als 10 m?
sowie Werbeanlagen oberhalb der unteren Dachkante unzu-
lassig.

9. Anfallendes Niederschlagswasser auf den Flurstiicken
mit Belegenheit zum Gewisser ist direkt in die Harbur-
ger Hafenkanile abzuleiten. Niederschlagswasser, das mit
belasteten Boden in Kontakt kommt, ist nach dem Stand
der Technik vorzureinigen.

10. Im Plangebiet sind bei Neubauten bauliche Mafinahmen
vorzusehen, die Gasansammlungen unter den baulichen
Anlagen und den befestigten Flichen beziechungsweise
Gaseintritte in die baulichen Anlagen durch Bodengase
verhindern.

11. In den Kerngebieten sind mindestens 20 vom Hundert
der Grundstiicksflichen mit Bdumen und Strduchern zu
bepflanzen. Weitere festgesetzte Anpflanzungen sind hierauf
anrechenbar.

12. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier Stellplédtze ein
groflkroniger Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich eines
jeden Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von minde-
stens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

13. Fur festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind stand-
ortgerechte einheimische Laubgeholze zu verwenden und
zu erhalten. Grofikronige Bdume miissen einen Stamm-
umfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Bdume einen
Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m Hohe tber
dem Erdboden gemessen, aufweisen.

14. Fur die festgesetzten Geholze am Kaufhauskanal sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Cha-
rakter der standortgerechten gewiésserbegleitenden Geholz-
pflanzung erhalten bleibt. Auflerhalb von 6ffentlichen
Straflenverkehrsflichen sind Geldndeauthohungen oder
Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Biume unzu-
ldassig. Dieses Verbot gilt nicht fiir Geldndeauthdhungen
oder Abgrabungen im Zusammenhang mit einer Sanierung
des Ufers am Kauthauskanal.

15. In den Kerngebieten sind Déacher von Gebduden mit einer
Neigung bis zu 20 Grad, bei denen die Fufibodenoberkante
des obersten Geschosses nicht hoher als 7 m Gber Gehweg
liegt, mit Ausnahme technischer Aufbauten, Verglasungen
und begehbaren Terrassen flichendeckend mit einem min-
destens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begriinen.

16. Garagendicher und Schutzdicher von Stellpldtzen mit einer
Neigung bis zu 20 Grad, sind mit einem mindestens 5 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
zu begriinen.

17. Aufienwinde von geschlossenen Stellplatzanlagen sowie
Pergolen auf Stellplatzanlagen sind mit Schling- oder Klet-
terpflanzen zu begrinen. Je 2 m Wandlidnge ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden.

18. In den Kerngebieten sind fiir Flederméiuse im Falle von
Abbruch oder Sanierung von Gebiduden geeignete Ersatz-
quartiere zu schaffen. Die Anzahl der Ersatzquartiere
bemisst sich bei Abbruch oder Sanierung nach der Anzahl
der durch die Mafinahme verloren gehenden Fledermaus-
quartiere.

19. Inden Baugebieten sind Aufienleuchten mit insektenfreund-
lichen Leuchtmitteln zum Beispiel in Form von Natrium-
Niederdrucklampen oder Natrium-Hochdrucklampen aus-
zustatten. Die Leuchtanlagen sind so zu erstellen, dass sie
geringstmdoglich in Grunflachen beziehungsweise Aufienbe-
reichsflichen einwirken.

20. In den Baugebieten sind fiir den Haussperling und den
Mauersegler im Falle von Abbruch oder Sanierung von
Gebiuden geeignete Nisthilfen zu schaffen. Die Anzahl der
Nisthilfen bemisst sich bei Abbruch oder Sanierung nach
der Anzahl der durch die Mafinahme verloren gehenden
Nisthabitate.

§3

Die umgrenzten und mit ,,@“ gekennzeichneten archéo-
logisch relevanten Flichen an der Harburger Schlof3strafie und
am Kanalplatz sind nach § 15 des Denkmalschutzgesetzes zu
Grabungsschutzgebieten erkliart. Es handelt sich um die Fli-
chen an der Harburger Schlof3straf3e und am Kanalplatz. Die in
diesen Fldchen befindlichen Bodendenkmiler sind gemif § 4
des Denkmalschutzgesetzes kraft Gesetzes geschiitzt.

§4

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspldne aufgehoben.



