Bebauungsplan Hamm 2

Festsetzungen Kennzeichnungen
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Hinweise
MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).
LangenmaRe und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom April 2019

Das Plangebiet liegt innerhalb eines gemal der EU-Richtlinie zum Hochwasserrisikomanagement (HWRM-RL) festgelegten
Risikogebiets "Sturmflut”

Zu dem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag.
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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

(1) Der Bebauungsplan Hamm 2 fiir den rdumlichen Gel-

Verordnung

iber den Bebauungsplan Hamm 2
Vom 10. Februar 2022

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt geindert am
16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2939), in Verbindung mit § 3 Absétze
1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes
in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271),
zuletzt gedndert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. S. 380, 383), § 81
Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Februar
2020 (HmbGVBIL. S. 148, 155), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hambur-
gischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt
gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBIL. S. 92), in Verbindung
mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt geéindert am
18. August 2021 (BGBI. I S. 3908), sowie §1, §2 Absatz 1 und
§3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August
2006 (HmbGVBIL. S. 481), zuletzt gedndert am 3. August 2021
(HmbGVBL. S. 564), wird verordnet:

§1 Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

tungsbereich zwischen der Hammer Landstrafie, Luisenweg,
Probenweg und Kentzlerdamm (Bezirk Hamburg-Mitte, Orts-
teil 124) wird festgestellt.

Luisenweg — Nordgrenzen der Flurstiicke 1522 und 1523 -
West- und Nordgrenze des Flurstiicks 2084 — Nord-, Ost- und
Siidgrenze des Flurstiicks 2083 — Ostgrenze des Flurstiicks
1271 der Gemarkung Hamm Marsch — Probenweg.
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(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In dem Teilgebiet des ,,Urbanen Gebiets“ (MU) mit der
Bezeichnung ,,MUl“ sind mindestens 2500m? der
Geschossfliache fiir gewerbliche Nutzungen, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren zu verwenden. In dem Teilge-
biet des MU mit der Bezeichnung ,, MU2“ sind mindestens
8000m? der Geschossflache fiir gewerbliche Nutzungen,
die das Wohnen nicht wesentlich storen, zu verwenden,
wobei davon in den mit ,(F)“ bezeichneten Bereichen
mindestens 2000m?2 Geschossfliche fiir Handwerksbe-
triebe zu verwenden sind. Weitere 350 m? der Geschossfli-
che im Teilgebiet des MU mit der Bezeichnung ,,MU2“
sind fiir soziale, kulturelle und andere Einrichtungen, die
das Wohnen nicht wesentlich storen, zu verwenden. Im
MU sind auch Handwerksbetriebe (wie zum Beispiel
Tischlereien und weitere holzverarbeitende Gewerke),
Kfz-Werkstitten, Metallbaubetriebe (und weitere metall-
verarbeitende Gewerke) und Glaser zuléssig, wenn sie das
Wohnen nicht wesentlich storen.

2. In dem mit ,(E)“ bezeichneten Bereich des MU ist gemaf
§6a Absatz 4 Nummer 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI.
I S. 3787) in den Erdgeschossen an der Straflenseite eine
Wohnnutzung nicht zuléssig.

3. Im MU sind Bordelle und bordellartige Betriebe und
Wettannahmestellen unzuléssig. Ausnahmen fiir Vergnii-
gungsstitten (insbesondere Spielhallen, Wettbiiros und

dhnliche Unternehmen im Sinne des § 1 Absatz 2 des Ham-
burgischen Spielhallengesetzes vom 4. Dezember 2012
(HmbGVBL. S. 505), zuletzt geédndert am 17. Februar 2021
(HmbGVBL. S. 75, 77), die der Aufstellung von Spielgera-
ten mit oder ohne Gewinnmoglichkeiten dienen) und Vor-
fithr- und Geschiftsraume, deren Zweck auf Darstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerich-
tetist sowie Tankstellen sind gemif § 6a Absatz 3 BauNVO
im Plangebiet nicht zuléssig.

. Im MU sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig. In dem

Teilbereich des MU mit der Bezeichnung ,, MU2“ kénnen
in den mit ,(E)“ bezeichneten Bereichen Ausnahmen fiir
Verkaufsstitten zugelassen werden, die in einem unmittel-
baren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb stehen (Werks-
verkauf), wenn die jeweilige Summe der Verkaufs- und
Ausstellungsfliche nicht mehr als zehn vom Hundert der
Geschossfliche des Betriebs betrégt. In den weiteren Berei-
chen des ,,MU2“ konnen in den Erdgeschossen an der
Straflenseite Ausnahmen fiir Liden, die der Versorgung
des Gebiets dienen, zugelassen werden.

. In den mit ,(d1)“ gekennzeichneten Bereichen ist eine

Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehohe durch
Dachaufbauten, Dachausgidnge und technische Anlagen
um bis zu 2,5m zuldssig, sofern sie um mindestens 2,5m
— gemessen von der Innenkante der Attika — zuriickgesetzt
errichtet werden. In den mit ,,(d2)“ gekennzeichneten
Bereichen ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebéu-
dehohe durch Dachaufbauten, Dachausginge und techni-
sche Anlagen um bis zu 4 m zuléssig, sofern sie um mindes-
tens 4m — gemessen von der Innenkante der Attika —
zuriickgesetzt errichtet werden.

. Im MU sind Stellplédtze nur innerhalb von Gebéduden oder

in den zeichnerisch festgesetzten und entsprechend
bezeichneten Fliachen zuldssig.

. Im MU kann eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Vor-

déicher, Balkone und Erker bis zu einer Tiefe von 2m und
fiir Terrassen bis zu einer Tiefe von 3m ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern die Kronen- und Wurzelberei-
che zu erhaltender Biume und Geholze nicht beeintriach-
tigt werden. Bei Vordéchern, Balkonen und Erkern diirfen
die Uberschreitungen bei den nach Norden, Westen und
Osten gerichteten Fassaden insgesamt nicht mehr als ein
Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand betragen und
bei den mit ,(B)“ gekennzeichneten Fassaden insgesamt
nicht mehr als zwei Drittel der Breite der jeweiligen
Auflenwand betragen. Terrassen, Vordicher, Balkone und
Erker im Bereich von 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen
sind unzuléssig.

. Die Fldache mit festgesetztem Gehrecht umfasst die Befug-

nis der Freien und Hansestadt Hamburg zur Nutzung als
allgemein zuginglichem Gehweg. Geringfiigige Abwei-
chungen von dem festgesetzten Gehrecht kénnen zugelas-
sen werden.

. Im MU sind die Fassaden von Wohngebéduden in hellen,

sandsteinfarbenen Farbténen und die Fassaden von
gewerblich genutzten Gebiduden in dunkelroten Farb-
tonen jeweils als Vollklinkermauerwerk zu gestalten. Fiir
die in der Planzeichnung mit einer Gebdudeh6he von
maximal 23m {iber Normalhéhennull bezeichneten
Gebdudeteile gilt, dass das oberste Geschoss mit einer
abweichenden Fassadenmaterialitit und -farbgebung
gestaltet werden darf. Eine abweichende Fassadenmateria-
litait und -farbgebung ist auch fiir die zu den mit ,,(i)*
gekennzeichneten Innenhofen gerichteten Fassaden zuléds-
sig.
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10. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist je

11.

12.

13.

volle 200m? ein Laubbaum zu pflanzen.

Fiir festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte,
einheimische Laubgeholze zu verwenden, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Grofi)kronige Baume
miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, klein-
kronige Bdume einen Stammumfang von mindestens
14 cm, jeweils in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen,
aufweisen. Fiir jeden zu pflanzenden Baum ist im unmit-
telbaren Bereich seines Stammes eine offene Bodenfliche
von mindestens 12 m? anzulegen. Abweichend davon kann
diese Flache weniger als 12m? betragen, sofern bauliche
Mafinahmen eine vitale Wurzelentwicklung gewihrleis-
ten.

Bei Abgang der mit Erhaltungsgeboten belegten Biume
und Striucher sind diese mit standortgerechten, einheimi-
schen Laubgehoélzen so zu ersetzen, dass der Umfang und
der Charakter der Pflanzung erhalten bleibt.

Im MU sind die Dachflichen der Gebaude als Flachdicher
oder flach geneigte Dicher bis zu einer Neigung von
20 Grad herzustellen und mit einem mindestens 12cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und zu begriinen. Ausgenommen sind Flichen fiir Belich-
tung, Be- und Entliiftung oder fiir technische Anlagen, mit
Ausnahme von Sonnenkollektoren oder Anlagen fiir Pho-
tovoltaik, auf maximal 30 vom Hundert der Dachfliche.

14.

15.

16.

17.

Nicht iiberbaute Flichen von Tiefgaragen sind mit Aus-
nahme von Wegen, Spielflichen und Terrassen mit einem
mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und zu mindestens 50 vom Hundert mit
Geholzen, Stauden und Grisern zu begriinen. Fiir Biume
muss auf einer Fliche von 12 m? je Baum die Schichtstirke
des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1m
betragen.

Im Bereich des Flurstiicks 2083 ist an einer geeigneten
Gebiudefassade ein Kolonie-Nistkasten fiir Haussperlinge
anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Drainagen oder sonstige bauliche und technische Maf-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegeta-
tionsverfiigbaren Grund- und Stauwasserspiegels fithren,
sind unzuléssig.

Auf den nicht unterbauten privaten Grundstiicksflichen
sind Geh- und Fahrwege in wasser- und luftdurchléssigem
Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstell-
flichen auf zu begriinenden Flichen sind in vegetations-
fahigem Aufbau (zum Beispiel Schotterrasen, Rasengitter-
steine) herzustellen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.

Hamburg, den 10. Februar 2022.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte
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