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Nr. 7

Gesetz :
iiber den Bebauungsplan Farmsen-Berne 29 / Tonndorf 28 / Wandsbek 68

Vom 19. Februar 1996

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Bebauungsplan Farmsen-Berne 29/ Tonndorf 28/
Wandsbek 68 fiir den Geltungsbereich zwischen Fohlen-
weide / Sulkyweg und Walddorferstrafe (Bezirk Wandsbek,
Ortsteile 509, 513 und 514) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Am Stadtrand — iiber das Flurstiick 315 (Eckerkoppel),
Westgrenzen der Flurstiicke 1558 und 1561, iiber das Flur-
stlick 1561 (Bahnanlagen) der Gemarkung Hinschenfelde —
Westgrenze des Flurstiicks 3590 der Gemarkung Farmsen —
tiber das Flurstiick 6568, Siidgrenze des Flurstiicks 6367,
Westgrenzen der Flurstiicke 6367 und 7064, Siidgrenze des
Flurstiicks 6505 (Turnierstieg), {iber das Flurstiick 6505 (Tur-
nierstieg), Westgrenze des Flurstiicks 3427, iiber das Flurstiick
3427, Nordgrenze des Flurstiicks 7063 der Gemarkung Bram-
feld — Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 2924, iiber das
Flurstiick 2918 (Turnierstieg) der Gemarkung Farmsen — Foh-
lenweide — Siid-, Ost- und Nordgrenze des Flurstiicks 3590 der
Gemarkung Farmsen — Fohlenweide —-iiber das Flurstiick 11
(Traberweg) der Gemarkung Farmsen — Sulkyweg — Nord-
grenze des Flurstiicks 3670, iiber das Flurstiick 3670, Ost-
grenze des Flurstiicks 3909, iiber das Flurstiick 3974 (Bahnan-
lagen), Ostgrenze des Flurstiicks 3974, Ost- und Siidgrenze des
Flurstiicks 3457, Ostgrenze des Flurstiicks 3904, iiber das Flur-
stiick 260 (Eckerkoppel), Ostgrenzen der Flurstiicke 260 und
1393 der Gemarkung Farmsen — Ebeersreye — Tegelweg —
Westgrenze des Flurstiicks 4491, tiber die Flurstiicke 4491 und
3495 (Ebeersreye), Siidgrenze des Flurstiicks 4491 der Gemar-
kung Farmsen — Tegelweg — Berner Heerweg — Walddorfer-
strafle — Halligenstieg — Friedrich-Ebert-Damm — Siidwest-
grenze des Flurstiicks 75 der Gemarkung Farmsen — iiber das
Flurstiick 2559, Westgrenze des Flurstiicks 2559, West- und
Siidgrenze des Flurstiicks 2 der Gemarkung Tonndorf.

(2) Das magebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254), zuletzt gedindert am 23. November 1994 (Bun-
desgesetzblatt I Seiten 3486, 3489) bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungsbe-
rechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Filligkeit
des Anspruchs dadurch herbeifiihren, da® er die Leistung
der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidigungs-
pflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mdgensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des An-
spruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Num-
mern 1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb
von sieben Jahren seit dem Inkrafitreten des Bebauungs-
plans schriftlich gegeniiber dem 6rtlich zustindigen Be-
zirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzu-
legen.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen ausgeschlossen.

2. In den Kerngebieten werden Tankstellen, die nicht im Zu-
sammenhang mit Parkhdusern und Grofigaragen stehen,
Einkaufszentren, grofflichige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige groRflichige Handelsbetriebe ausgeschlossen.

3. In den Kerngebieten am Traberweg sind Vergniigungsstit-
ten sowie nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe unzu-
ldssig.

4. In den Kerngebieten nérdlich des Friedrich-Ebert-Damms
sind Wohnungen allgemein zulédssig. In einem Bereich von
20 m beidseitig der 110-kV-Hochspannungsleitung, gemes-
sen vom dufleren Leiter, sind Wohnungen ausgeschlossen.

5. In dem mit ,(K)“ bezeichneten Gewerbegebiet sind Be-
triebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr (insbeson-
dere Tankstellen, Fuhrunternehmen sowie Lagerhiuser
und Lagerplitze) sowie gewerbliche Freizeiteinrichtungen
(wie Squash-, Tennishallen und Bowlingbahnen) unzu-
ldssig.

6. In den Baugebieten, in denen drei- oder mehr als dreige-
schossige Gebdude zuléssig sind, kann eine Uberschreitung
der Baugrenzen durch Vorbauten, Erker, Balkone, Loggien
und Sichtschutzwinde bis zu 2,5 m auf einer Breite von je-
weils maximal 6 m zugelassen werden. Ausgenommen sind
die den PlanstraRen ®, ®, ® und ® zugewandten
Fassaden. :

7. Die Zahl der Voligeschosse fiir Uberbauungen von Strafen-
verkehrsflichen wird oberhalb der festgesetzten lichten
Hohe gezihlt.

8. In den reinen Wohngebieten sind auflerhalb der festgesetz-
ten Flichen fiir Stellplitze und Garagen weitere Stellplitze
nur als Tiefgaragen zulissig; ausgenommen sind die reinen
Wohngebiete entlang der Strafen Eckerkoppel und Am
Stadtrand. Auf den mit ,,(M)“ bezeichneten Flichen der
Wohngebiete sind Tiefgaragen unzulissig.
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9. Auf den Flichen ,Ausschluf von Nebenanlagen® in den  16. Fiir Ausgléichs— und Ersatzmafinahmen werden den Fli-
reinen und allgemeinen Wohngebieten entlang der Strafie chen von Wohn-, Gemeinbedarfs- und Kerngebieten die in
Am Stadtrand, in den Kerngebieten und in den Gewerbe- Blatt 1 und Blatt 2 des Bebauungsplans festgesetzten Fli-
gebieten sind auch Stellplitze und Garagen unzulissig. chen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
10. Auf Stellpl 1 . hi d . Stellol . wicklung von Natur und Landschaft zugeordnet; ausge-
. Bu tellplatzan ag.en ist nach jedem vierten Stellp at:‘z en nommen von der Zuordnung sind die Baugebiete entlang
aum zu pflanzen; ausgenommen sind die mit »(A)* be- der Straflen Am Stadtrand und Eckerkoppel.
zeichneten Stellplatzanlagen, auf denen nach jedem vierten )
Stellplatz eine Strauchpflanzung mit einer Mindesthdhe © 17. Die Neubebauung ist an ein Blockheizkraftwerk — Fern-
von 0,6 m vorzunehmen ist. wirmenetz — anzuschlieRen. In Bereichen, in denen ein
@ . . « . Wirmeversorgungsnetz nicht besteht, sind Feuerstitten
11. Zl}fahrten von den “Fufgingerbereichen® zu Gebauden, fiir gasf‘drmigiuBéennstoffe Sonnener;ergie oder Wirme-
Tiefgaragen und anderen baulichen Anlagen sind unzu- riickeewinnunesanlagen zul’éissi :
ldssig. g gsaniag &
" . 18. Zwischen reinen Wohngebieten und angrenzenden pri-
12. In den Baukérpern mit den Ordnungsnummern (&) v s : e .
@, @, @, @,p(@’ &, 6 und 6 siid durch gegén(e% vaten IC_I}Etlllnﬂachen SlI.ld lfdgfnedunglsn nur als Hecken mit
Grundrifigestaltung die Wohn- und Schlafriume den lirm- emer Hohe von maximal 0,8 m zuldssig.
abgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die An- 19 pje festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis
ordnung von Wohn- und Schlafrdumen an den lirmabge- der Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische $ffent-
wandten Gebiudeseiten nicht ‘mdglich ist, muR fiir diese liche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten; ferner
Riume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche die Befugnis der Hamburger Gaswerke GmbH, der Ham-
Mafinahmen an Aufentiiren, Fenstern, Auflenwiinden und burger Wasserwerke GmbH, der Ham,burgischen
Dichern der Gebiiude geschaffen werden. Electricitits-Werke AG und der Deutschen Telekom AG,
13. In dem Baukérper mit der Ordnungsnummer &) und in unterirdische Leitungep zu verlegen und zu unterhalten;
- den parallel zur U-Bahn verlaufenden Teilen der Bau- Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
korper mit den Ordnungsnummern &),  und @ sind beeintrichtigen kénnen, sind unzulissig.
Sc(lillafrausme ﬁiens lﬁ{anfx‘a"bgewan‘d;len dGeblgudesbeuen zgzu— 20. Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
grenen. Soweit Schlatraume nicht len larmabgewandten Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugiingliche
Gebidudeseiten zugeordnet- werden kénnen, muf fiir diese Rad- und Gehwege anzulegen und zu unterhalten. Gering-
Réume ein ausrelchenfler Lirmschutz durch" bauliche fligige Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten
Mafinahmen an Aufentiiren, Fenstern, Aufenwinden und Kkénnen zugelassen werden
Dichern der Gebéude geschaffen werden. & ’
. « . . . . 21. Abweichend von § 2 Nummer 8 diirfen die notwendigen
14. (I;;rdg?drﬂ; g”s(xfgm;zelgngfg VTVT)I'tlmc}eir?; uSk:}:g %;;ulgl; Stellplitze fiir eine Kindertagesstitte (Gebdude mit der
sowie Balkone, Erker, Loggien usw. zur westlichen oder ?r?nunfstnun%?}ig @E)aguc? atu fserrl:ialb der flir Stellplitze
nordlichen Gebiudeseite zu orientieren. estgesetzten rlache gelegt werden.
15. An der Nordseite des mit ,,(K)“ bezeichneten Gewerbege-

biets sind Tiiren oder zu 6ffnende Fenster unzulissig; dies
gilt nicht fiir Sozial- und Biirordiume sowie Hausmeister-
wohnungen. :

§ 3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 19. Februar 1996.

Der Senat



Verordnung
zur Anderung des Gesetzes

iiber den Bebauungsplan Farmsen-Berne 29/Tonndorf 28/Wandsbek 68

Vom 12. Februar 2010

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt geindert am
24. Dezember 2008 (BGBI. I S. 3018, 3081), in Verbindung mit
§ 3 Absitze 1 und 3 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der
Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt
geiandert am 14. Juli 2009 (HmbGVBIL. S. 306), und §1
der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBL. S. 481), zuletzt gedndert am 2. Dezember 2008

(HmbGVBL. S. 408), wird verordnet:

§1

Das Gesetz iiber den Bebauungsplan Farmsen-Berne
29/Tonndorf 28/Wandsbek 68 vom 19. Februar 1996
(HmbGVBIL. S. 24), gedndert am 4. November 1997
(HmbGVBIL. S. 494, 510), wird wie folgt gedndert:

1. Die beigefiigten ,Anlagen 1 und 2 zur Verordnung zur
Anderung des Gesetzes iiber den Bebauungsplan Farmsen-
Berne 29/Tonndorf 28/Wandsbek 68 werden dem Gesetz
hinzugefigt.

2. In §2 Nummer 5 werden folgende Sitze angefiigt:

»In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit
Ausnahme von Versandhandelsbetrieben unzulissig. Aus-
nahmsweise zuldssig sind Einzelhandel in Verbindung mit
Handwerksbetrieben und verarbeitendem Gewerbe sowie
Betriebe, die mit Kraftfahrzeugen, Booten, Mébeln, Teppi-
chen und gleichermafien flichenbeanspruchenden Artikeln
einschlieBlich Zubehér oder mit Baustoffen, Werkzeugen,
Gartengeriten oder sonstigem Bau- und Gartenbedarf han-
deln, diese Artikel ausstellen oder lagern.*

§2

Die Begriindung der Anderung des Bebauungsplans wird
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

§3
Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Die Begriindung der Planinderung kann auch beim 6rtlich
zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden

3.

kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-

neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich sind

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Fliachennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten
der Anderung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber
dem ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend ge-
macht worden sind.

Hamburg, den 12. Februar 2010.
Das Bezirksamt Wandsbek
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uber den Grunordnungsplan Farmsen-Berne 29 / Tonndorf 28 / Wandsbek 68

Vom 19. Februar 1996

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 26)

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Griinordnungsplan Farmsen-Berne 29/Tonn-
dorf 28/ Wandsbek 68 fiir den Geltungsbereich zwischen
Fohlenweide / Sulkyweg und Walddorferstrafie (Bezirk Wands-
bek, Ortsteile 509, 513 und 514) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Am Stadtrand — iiber das Flurstiick 315 (Eckerkoppel),
Westgrenzen der Flutstiicke 1558 und 1561, iiber das Flur-
stiick 1561 (Bahnanlagen) der Gemarkung Hinschenfelde —
Westgrenze des Flyrstiicks 3590 der Gemarkung Farmsen —
iiber das Flurstiiclj 6568, Siidgrenze des Flurstiicks 6367,
Westgrenzen der l%ustucke 6367 und 7064, Siidgrenze des
Flurstiicks 6505 (T grhierstieg), iiber das Flurstiick 6505 (Tur-
nierstieg), Westgre@e des Flurstiicks 3427, {iber das Flurstiick
3427, Nordgrenze des: -Flurstiicks 7063 der Gemarkung Bram-
feld — Nord — uni 1 Qstgrenze des Flurstiicks 2924, iiber das
Flurstiick 2918 (T\': le stieg) der Gemarkung Farmsen — Foh-
lenweide — Siid-, O & fund Nordgrenze des Flurstiicks 3590 der
Gemarkung Farmse®* — Fohlenweide — iiber das Flurstiick 11
(Traberweg) der Gemarkung Farmsen — Sulkyweg — Nord-
grenze des Flurstiicks 3670, iiber das Flurstiick 3670, Ost-
grenze des Flurstiicks 3909, {iber das Flurstiick 3974 (Bahnan-
lagen), Ostgrenze des Flurstiicks 3974, Ost- und Siidgrenze des
Flurstiicks 3457, Ostgrenze des Flurstiicks 3904, iiber das Flur-
stiick 260 (Eckerkoppel), Ostgrenzen der Flurstucke 260 und
1393 der Gemarkung Farmsen — Ebeersreye — Tegelweg —
Westgrenze des Flurstiicks 4491, {iber die Flurstiicke 4491 und
3495 (Ebeersreye), Siidgrenze des Flurstiicks 4491 der Gemar-
kung Farmsen — Tegelweg — Berner Heerweg — Walddorfer-
strafe — Halligenstieg — Friedrich-Ebert-Damm — Stidwest-
grenze des Flurstiicks 75 der Gemarkung Farmsen — {iber das
Flurstiick 2559, Westgrenze des Flurstiicks 2559, West- und
Siidgrenze des Flurstiicks 2 der Gemarkung Tonndorf.

(2) Das maRgebliche Stiick des Griinordnungsplans (Grund-
lagenkarte und Festsetzungskarte) und die ihm beigegebene Be-
griilndung werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht
fiir jedermann niedergelegt.

(3) Je ein Abdruck des Griinordnungsplans und die Begriin-
dung konnen bei der Stadtentwicklungsbehérde und beim ort-
lich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

§ 2

Fiir die Ausfiihrungen des Griinordnungsplans gelten nach-
stehende Vorschrlftﬂm

1.a) In den Wohngebleten entlang der StrafRen Am Stadtrand
und Eckerkoppel sowie auf den Grundstiicken mit
Kerngeblets- uewerbegeblets- und Gemeinbedarfsauswei-
sungen sing mindestens 40 vom Hundert (v. H.) der nicht
iiberbauten Grunﬁstucnsﬂachen mit Striuchern und Stau-
den zu begriineny”

b) Die Auflenwinde von Gebduden in den Wohn- und Kern-
gebieten sowie des Gewerbegebiets nérdlich der ,,Plan-
strafle C“, deren T'iir- und Fensteranteil unter 10 v. H. der
Wandfliche liegt, sowie Pergolen auf Stellplitzen sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wand-

linge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

10.

Im Gewerbegebiet siidlich der ,Planstrafe C“ sind aus-
schliefflich die Auflenwinde von Geb#duden entlang der
norddstlichen und &stlichen Baugrenze des Flurstiicks
1879 der Gemarkung Tonndorf flichendeckend mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

. Fiir festgesetzte Baum- und Strauchgruppen sowie Hecken

sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, daf der Charak-

ter und Umfang einer geschlossenen Bepflanzung erhalten
bleibt.
i

. Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte ein-

heimische Laubbiume und Striucher zu verwenden.
Biume miissen einen Stammumfang von mindestens
18 cm in einer Hohe von 1 m {iber dem Erdboden auf-
weisen, die Bidume der Hauptwegeverbindung einen
Stammumfang von mindestens 30 cm.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und der zu erhalten-
den Bidume ist eine offene Vegetationsfliche von minde-
stens 12 m? je Baum anzulegen und mit standortgerechten
Pflanzen zu begriinen. Auflerhalb von 6ffentlichen Stra-
fenverkehrsflichen sind Gelindeaufhéhungen oder Ab-
grabungen im Kronenbereich dieser Bdume unzulissig.

Sofern bei|Bau- und Unterhaltungsmafinahmen auf Stra-
Renverkehrsflichen die Notwendigkeit besteht, im Kro-
nenbereich zu erhaltender Biume, Baumreihen oder Ge-
hélzgruppen Gelindeaufhéhungen oder Abgrabungen vor-
zunehmen, ist zum Erhalt betroffener Bdume ein fachge-
rechter Kronenschnitt sowie eine fachgerechte Wurzelbe-
handlung vorzunehmen.

. Uber die Gelindeoberkante herausragende Tiefgaragen

sind durch flachgeneigte Boschungen dem umgebenden
Gelidnde anzupassen oder durch vorgepflanzte Hecken ein-
zugriinen.

Tiefgaragen sind mit einer mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen.

Bauliche und technische Mafnahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des oberflichennahen Grundwasserspie-
gels fiihren kdnnen, sind unzuliissig.

. Das Niederschlagswasser soll mit Ausnahme der Wohnge-

biete Am Stadtrand und Eckerkoppel oberflichig in die
Mulden und Griben abgeleitet werden.

. Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs-

mitteln ist auf allen nicht {iberbauten Flichen unzulissig.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege und
Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzu-
stellen. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenvergufé, Asphaltierung oder Betonierung sind unzu-
dssig.
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