Bebauungsplan Farmsen - Berne 16

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
Kerngebiet
Gewerbegebiet
2Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
z.B. GR 170 m* Grundfiache, als HochstmaR

—
= 2.B. GF 2300m* Geschossfiache, als Hochstmal
% b 2B.GRZ04 Grundfiachenzahi, als Hochstmat
% 2B.GFZ0G  Geschossfiachenzahi, als Hochstmat
\ H i Zahl der Voligeschosse,

Schnittzeichnung (nicht bindend) -
M 1:200

i 11

3 A

-r@""“'—m — zB. Il als HochstmaR
- -V als Mindest- und Hochstmat
0 Offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
g Geschlossene Bauweise
Rh Reihenhauser
Baugrenze

. Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
Flache fur Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
Stellplatze
Gemeinschaftsstellpldtze
Gemeinschaftsstandplatze fir Abfallbehalter
Umgrenzung der Grundstiicke, fiir die GSt bestimmt sind
Umgrenzung der Grundstiicke, fiir die GA bestimmt sind

Zuordnung zusammengehdriger Flachen
StraBenverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie

Grinflache

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Schutzwall

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem

o e &
&3] Schutzwall Hahe 3
iber Strafie mit
Schutzanpflanzung

Flache zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchem

Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung der Grundstiicke, denen Flachen fiir
landschaftspflegerische Ausgleichsmalnahmen
zugeordnet sind

Besondere Festsetzungen (siehe §2)
Zuordnung zusammengehdriger Flachen

Kennzeichnungen

e Vorhandene unterirdische Wasserleitung

-o—0- Vorgesehenes Bodenordnungsgebiet

AT Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung
@ Vorgesehene Oberflachenentwasserung

E:j] Umgrenzung der Flache, deren Baden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Vorhandene Gebaude

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert
am 22, April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

Langenmale und HBhenangaben in Metem

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Februar 1999

Gesetz / Verordnung siehe Riickseite

Ubersichtsplan M 1:20 000

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

’_% Bebauungsplan

Farmsen-Berne 16
MaBstab 1:1 000 (im Original)

Bezirk Wandsbek Ortsteil 514

undl Druck: Aami f0r G wnd 2001

Eigentum der Plankammer



29

HAMBURGISCHES
GESETZ- UND
VERORDNUNGSBLATT

TEIL |
HmbGVBI. Nr. 9 MITTWOCH, DEN 3. APRIL 2002
Tag Inhalt Seite
19.3.2002 Verordnung tber den Bebauungsplan Farmsen-Berne 16 ............ ... .. . i 29

Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg

Verordnung

iiber den Bebauungsplan Farmsen-Berne 16
Vom 19. Mdrz 2002

Auf Grund von 810 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 | S. 137),
zuletzt geandert am 15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762), in
Verbindung mit § 3 Absatz 1 und 85 Absatz 1 des Bauleitplan-
feststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), §81 Absatz 1 Nummer 6 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zu-
letzt gedndert am 18. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 221), §6 Ab-
satze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der
Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), Artikel 3 des
Gesetzes tiber die Erméchtigung des Senats zur Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Gesetzen Uber Bebauungs-
und Landschaftsplane und zur Weiterlbertragung dieser Er-
méchtigung vom 11. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 215, 216, 218,
223) sowie Artikel 3 des Gesetzes Uber die Zustimmung der
Bezirksversammlungen zur Anderung, Erganzung und Aufhe-
bung von Gesetzen Uber Bebauungs- und Landschaftspléne
vom 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 498, 502), ge-
andertam 1. Dezember 1997 (HmMbGVBI. S. 524), wird verordnet:

81

(1) Der Bebauungsplan Farmsen-Berne 16 fur den Gel-
tungsbereich nérdlich und stdlich der StralRe Eckerkoppel
zwischen den StraRen Berner Heerweg und Tegelweg (Bezirk
Wandsbek, Ortsteil 514) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Tegelweg — Nordgrenze des Flurstiicks 3495 (Ebeersreye),
Uber die Flurstiicke 3495 und 4582, Westgrenze des Flurstiicks
165, tber die Flurstiicke 684, 683 und 4464, Ostgrenze des
Flurstiicks 235, Stdgrenzen der Flurstiicke 235, 100, 101, 1468
und 1868, Westgrenze des Flurstiicks 1868, Uber das Flurstiick
160 (Eckerkoppel), Nordgrenze des Flurstiicks 160, West-
grenze des Flurstiicks 398, Nordgrenzen der Flurstticke 398,
397, 404, 405, 4071, 4073, 4072, 408 bis 412, Ostgrenze des
Flursticks 412, dber das Flurstick 160 (Eckerkoppel),
Sudgrenze des Flurstiicks 160, Ost- und Sidgrenze des
Flurstiicks 1995, Sudgrenzen der Flursticke 1994 und 1993,

Uber das Flurstlick 171, Ostgrenze des Flurstiicks 4582, Nord-
grenze des Flurstiuicks 4582 (Ebeersreye), Westgrenze des Flur-
sticks 2722 (Berner Heerweg), Uber das Flurstiick 2722, Ost-
grenze des Flurstiicks 2722, Nordgrenze des Flurstiicks 3828
(Ebeersreye), uUber das Flurstiick 3828, Stidgrenze des Flur-
stucks 3828, Sudostgrenze des Flurstiicks 2722 (Berner Heer-
weg), Uber das Flurstiick 2722 der Gemarkung Farmsen-Berne.

(2) Das maRgebliche Stlick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begrindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim
ortlichen zustédndigen Bezirksamt wahrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.
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Mittwoch, den 3. April 2002

HmbGVBL. Nr. 9

2.

Wenn die in den 8839 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten \Vermdogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifuihren,
dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermdogensnachteile eingetreten sind, die
Félligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.
Unbeachtlich sind
a) eine Verletzung der in §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Maéngel der Abwagung,

wenn sie nicht in den Fallen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fallen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
schriftlich gegentiber dem ortlich zustandigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2
Fur die Ausfuhrung des Bebauungsplans gelten nach-

stehende Vorschriften:

1.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen
nach §4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt geédndert
am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), ausgeschlossen.

Im Mischgebiet sind Tankstellen unzuléssig. Auerdem
sind in den Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
geprégten Teilen des Mischgebiets Vergnigungsstatten
unzuldssig. Ausnahmen fir Vergniigungsstatten nach §6
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in den tbrigen Tei-
len des Mischgebiets werden ausgeschlossen.

In den Kerngebieten sind Vergnigungsstatten sowie Tank-
stellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grof3-
garagen unzuldssig. Ausnahmen fir Tankstellen, die nicht
unter Satz 1 fallen, werden ausgeschlossen. Einkaufszen-
tren und grofRflaichige Handels- und Einzelhandels-
betriebe nach 811 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung
sind unzuléssig. L&den, die der téglichen \ersorgung
dienen, sind nur im Erdgeschoss der Geb&ude zul&ssig.

Im Gewerbegebiet sind luftbelastende und geruchsbe-
lastigende Betriebe, gewerbliche Freizeiteinrichtungen
(wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen) und
Tankstellen unzulédssig. Ausnahmen fir Vergnigungs-
statten werden ausgeschlossen.

Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein
groBkroniger Baum zu pflanzen.

Auf den privaten Grundstticksflachen sind mit Ausnahme
der Kern-, Misch- und Gewerbegebietsflachen Geh- und
Fahrwege sowie Stellpléatze in wasser- und luftdurchléssi-
gem Aufbau herzustellen.

Entlang des Wohnhofs stdlich Ebeersreye/ostlich Fried-
rich-Ebert-Damm ist in den Vorgéarten der Bauflachen je
10 m StraRenléange mindestens ein kleinkroniger Baum zu
pflanzen.

Garagenwande und Pergolen auf Stellplatzen sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wand-
lange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Décher
von Garagen sowie Schutzdacher von Stellplatzen sind

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

mit einem mindestens 8cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.

Gemeinschaftsstandplatze fur Abfallbehélter sind mit
Hecken einzufassen.

Im reinen Wohngebiet an der Stral3e Tegelweg sind auf den
Flurstiicken 4427, 4430, 4433 und 4517 der Gemarkung
Farmsen die Wohn- und Schlafraume sowie in den Kern-
gebieten die Aufenthaltsraume durch geeignete Grund-
rissgestaltung den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzu-
ordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten
Raume an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht
moglich ist, muss fur diese Rdume ein ausreichender
Larmschutz durch bauliche MaRnahmen an AuRRentiren,
Fenstern, AuBenwanden und Dé&chern der Gebaude ge-
schaffen werden. Zum Schutz vor schédlichen Larmein-
wirkungen durch den StraBenverkehr der Strale Fried-
rich-Ebert-Damm ist die Wohnbebauung auf den Flur-
stiicken 404, 405, 4071, 4073, 410, 411, 412, 1993, 1994 und
1995 mit erganzendem baulichem Schallschutz an den
AuBenbauteilen der Gebdude zu sichern, soweit die
nach den Vorschriften der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) in der Fassung vom 12. Juni 1990 (BGBI. |
S. 1036) ermittelten Immissionspegel die in der 16. BImSchV
fur Wohngebiete festgesetzten Grenzwerte Uberschreiten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch einzelne
Architekturelemente wie Balkone, Erker, Loggien, Trep-
penhausvorbauten und Sichtschutzwande kann bis zu
1,5 m zugelassen werden.

Auf der privaten Griinflache — Dauerkleingarten — stidlich
Ebeersreye ist innerhalb des durch Baugrenzen bezeichne-
ten Uberbaubaren Grundstuckteils nur ein Vereinshaus
mit den fur die Nutzung der Kleingarten notwendigen
Raumen zulassig. Im Ubrigen sind bauliche Anlagen des
Hochbaus unzulassig.

In den Baugebieten ist fur je 500 m? Grundstticksflache
mindestens ein groBkroniger Baum, auf Grundstiicken mit
einer Flache von unter 500m? mindestens ein klein-
kroniger Baum zu pflanzen. Die gemaR Nummer 7 anzu-
pflanzenden Baume sind anzurechnen.

Fur festgesetzte Pflanzungen sind Laubgehdlze zu verwen-
den. GrofRkronige Baume miussen einen Stammumfang
von mindestens 18 cm, kleinkronige Baume einen Stamm-
umfang von mindestens 14 cm, in 1 m Hoéhe Giber dem Erd-
boden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich der Baume
ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 je
Baum anzulegen.

Bauliche und technische MaBRnahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grund-
wasserspiegels bzw. zu Staunasse fiihren, sind unzulassig.

Auf der mit ,,\&/“ bezeichneten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist die Vegetation der eigenstandigen Entwicklung
zu Uberlassen.

Fur AusgleichsmalRnahmen werden den Kerngebieten,
dem Mischgebiet und dem Gewerbegebiet Teilflachen der
auBerhalb des Plangebiets liegenden Flurstiicke 1190 der
Gemarkung Tonndorf sowie 1721, 2428 und 2679 der
Gemarkung Jenfeld zugeordnet.

§3
Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplane aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 19. Mérz 2002.



