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. Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017
(Bundesgesetzblatt | Seite 3787)

Langenmalie und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt ALKIS (Amtliches Liegenschaftskataster - Informationssystem)
entspricht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Februar 2019

L]

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstandig im Bauschutzbereich
des Verkehrsflughafens Hamburg Airport
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Bezirk Hamburg-Nord
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Zusammenfassende Erklarung (Umwelterklidrung)
gemal § 10 Absatz 4 BauGB
fur den Bebauungsplan Eppendorf 4

Vorbemerkung )
Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht lber die Art und Weise, wie die Um-

weltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebau-
ungsplan berucksichtigt wurden, dar. Zusétzlich enthélt sie Aussagen dariiber, aus welchen
Grinden der Plan nach Abwéagung mit den moglichen Planungsalternativen gewéahlt wurde.

Ziel des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan Eppendorf 4 hat das Ziel, fir den Bereich zwischen der Tarpenbek-,
Martini-, Fricke- und Schedestrale die vorhandenen Nutzungen, insbesondere die Wohnnut-
zungen zu sichern und die von den Stiftsbauten mit ihren AuRenanlagen gepragten vorhan-
denen Strukturen des Baublocks zu erhalten.

Der Bebauungsplan soll ergédnzend die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Wohnnutzung sowie integrierte kulturelle und soziale Einrichtungen auf dem Grundstiick des
freigezogenen ehemaligen Krankenhauses Bethanien (Ecke Frickestrale/Martinistrale)
schaffen.

Aufier Wohnbauflachen sollen auch die Kindertagesstatte an der SchedestralRe mittels einer
Gemeinbedarfsflache gesichert und Erhaltungsbereiche an der Martinistrae sowie der Fri-
ckestralle geschaffen werden. Der erhaltenswerte Baumbestand wird durch enge Baugren-
zen und Erhaltungsgebote gesichert.

1. Berlcksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Das Plangebiet hat eine GroRe von etwa 6,6 ha. Davon entfallen etwa 10.300 m? auf 6ffentli-
che StralRenverkehrsflachen. Die Flachen im Plangebiet sind aufgrund der groRen Grundsti-
cke im Plangebiet und der hohen Anteile unbebauter Flachen nur zu einem relativ geringen
Grad von zumeist 30 - 40 % versiegelt. Die einzige Neubauflache im riickwiartigen Bereich
auf dem Grundstick des ehemaligen Krankenhauses Bethanien liegt im Bereich von bereits
durch die ehemalige Krankenhausnutzung versiegelten oder bebauten Flachen, so dass eine
Neubebauung den Versiegelungsgrad des Plangebiets nicht verandern wird.

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Tarpenbek- und Martinistrale wird im Bebauungs-
plan als passive Schallschutzmalinahme festgesetzt, dass in den angrenzenden Wohngebie-
ten die Wohn- und Schlafraume den ldrmabgewandten Gebé&udeseiten zuzuordnen sind,
bzw. ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Manahmen am Gebaude zu schaffen
ist.

Fur die historischen Gebdude des Denkmalensembles an der TarpenbekstraRe wurde ge-
pruft, ob der in den Bestandsgebauden vorhandene bauliche Schallschutz den Mindestan-
forderungen entsprechend des maRgeblichen AuRenlarmpegels geniigt. Das Ergebnis der
Prifung ergab, dass die Gebadude Tarpenbekstralle 31 und Schedestralle 24 mit hinreichen-
dem baulichem Schallschutz ausgestattet sind und fir das Geb&ude Tarpenbekstrale 33
Verbesserungsbedarf um eine Schallschutzklasse besteht.

Die Innenbereiche des Blocks werden durch die geschlossene Bebauung wirkungsvoll vom
StralRenverkehrslarm abgeschirmt.

Die Untersuchung zu Luftschadstoffen und Feinstaub hat keine Uberschreitung der Grenz-
oder Richtwerte ergeben. Durch die Planung ergibt sich keine Veranderung der bestehenden
Situation. Aufgrund der bestandsorientierten Planung werden keine Auswirkungen auf das

Lokalklima erwartet.



Auf dem Grundstlick Schedestralle 16 (Kita) wurde der Boden hinsichtlich Altlasten unter-
sucht. Auf den Freiflachen der Kita wurde auf zwei Teilflachen belasteter Oberboden gefun-
den, der zur Verringerung des Gefahrdungspotentials einen Austausch empfehlenswert
macht. Das Ergebnis steht den vorgesehenen Ausweisungen des Bebauungsplan-Entwurfes
nicht entgegen. '

Die Boden im Plangebiet lassen in den Uberwiegenden Teilen des Plangebietes die Versi-
ckerung von Regenwasser zu. Fir die Neubauten ist eine Rickhaltung und Versickerung

erforderlich.

Die das Plangebiet prédgende parkartige Begriinung mit Grasflachen, Gehélzen und altem
Baumbestand bietet zahlreichen im Stadigebiet verbreitet vorkommenden Pflanzen- und
Tierarten sowie einigen anspruchsvolleren Arten Lebensraum. Durch die bestandsorientierte
Planung werden Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere weitgehend vermie-
den. Auch andere Veranderungen des Plangebietes, die naturschutzrechtlich als Eingriff in
Natur und Landschaft zu werten sind, sieht der weitgehend auf bestandssichernde Auswei-
sungen und auf die Neubebauung durch Umwandlung einer vorhandenen bebauten bzw.
versiegelten Flache ausgerichtete Plan nicht vor. Ein Ausgleich ist nach § 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB daher nicht erforderlich.

Das Plangebiet wird durch die groRe Anzahl historischer Gebaude zahlreicher Stiftungen
gepragt. Sie sind groéBtenteils im Denkmalensemble "Eppendorfer Stiftequartier" und mit der
Festsetzung eines Erhaltungsbereiches nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 in ihrem Be-
stand gesichert. Eine Neubebauung unter Erhalt der historischen Krankenhausfassade findet
nur im Bereich Ecke FrickestralRe/Martinistralle statt und ist damit ohne Auswirkungen auf
das Stadtbild. Die vorgesehene Neubebauung im rickwartigen Bereich hinter der histori-
schen Krankenhausfassade wird zu einer stédtebaulichen Aufwertung dieser Flache flihren.

2. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
Aus den in der Behdrdenbeteiligung abgegebenen Stellungnahmen ergaben sich folgende
Ergebnisse der Abwagung:

Aufgrund einer Stellungnahme der Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Landespla-
nungsamt, wurde die Festsetzung zum Larmschutz fur die Gebaude an der Tarpenbek- und
MartinistraRe konkretisiert.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwéagung mit méglichen Planungsalternativen

Planungsanlass war die Aufgabe des ehemaligen Krankenhauses Bethanien und die erfor-
derliche planungsrechtliche Steuerung fir eine Nachnutzung des Gebaudekomplexes. Auf-
grund der im Plangebiet (iberwiegend in denkmalgeschitzten Stiftsgebauden vorherrschen-
den Wohnnutzung soll eine Ausweisung als Wohngebiet erfolgen. Da es sich um eine stark
bestandsorientierte Planung handelt, besteht keine Alternative zu den vorgesehenen Plan-
ausweisungen. Das bestehende Planrecht bedurfte einer Erneuerung und einer leichten An-
passung an den tatsachlichen Bestand und an kinftig erwartete Entwicklungen. Mit einer
kleinen Neubauflache im riickwartigen Grundstiicksbereich des ehemaligen Krankenhauses
Bethanien wird eine Entwicklungsmdéglichkeit gesichert, die auch nach § 34 BauGB positiv zu
beurteilen ist. Fir die Neubauten im Plangebiet wird eine Flache in Anspruch genommen, die
bereits bebaut bzw. versiegelt ist. Es ist daher nicht von einem starken Eingriff in die Schutz-

guter auszugehen.

Damit werden durch den Bebauungsplan-Entwurf fast ausschlieRlich bestandsorientierte
Ausweisungen getroffen, die somit nicht wesentlich tber eine Nullvariante hinausgehen.




Das Plangebiet ist fir den Stadtteil Eppendorf von grofRer Bedeutung, da es die zwischen
1888 und 1910 entstandenen und unter Denkmalschutz stehenden Stiftsbauten mitsamt den
teilweise erhaltenen historischen stralenseitigen Umfriedungen und den umgebenden Frei-
flachen umfasst. Im Plangebiet findet sich im Baublock des Denkmalensembles "Eppendor-
fer Stiftequartier" bis auf wenige andere Nutzungen (Kindertagesstétte, Kulturhaus Eppen-
dorf, Stadtteilarchiv Eppendorf) vorwiegend Wohnnutzung. Der iiberwiegende Anteil an
Wohnungen befindet sich in Form von Senioren-Wohnungen in den historischen Stiftsge-
bauden.

Die zukinftige Nutzung des Grundstiicks des ehemaligen Krankenhauses Bethanien ist von
grolRer Wichtigkeit fiir die Weiterentwicklung des Quartiers, daher soll hier in jedem Fall eine
Kerngebiets- bzw. Biironutzung, die sich spater in die angrenzenden Bereiche des Wohn-
blocks ausbreiteten kdnnte, vermieden werden. Es soll eine Nutzung entwickelt werden, die
Wohnen, Soziales und Kultur verbindet. Diese Zielsetzung kann nur durch die Erstellung
eines Bebauungsplans, der die planerischen Voraussetzungen hierfiir schafft, gesichert wer-

den.
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Eppendorf 4
Vom 18. Juni 2020

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), gedndert am 27. Mérz
2020 (BGBI.IS.587,591), in Verbindung mit § 3 Absitze 1 und
3 sowie {5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der
Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt
gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155), {81
Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am
20. Februar 2020 (HmbGVBL. S. 148, 155), §4 Absatz 3 Satz 1
des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), zuletzt gedindert am 24. Januar 2020 (HmbGVBIL. S. 92), in
Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 4. Mirz 2020 (BGBI. I S. 440), sowie §1, {2 Ab-
satz 1 und §3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBIL. S. 481), zuletzt gedindert am 20. Fe-
bruar 2020 (HmbGVBIL. S. 148, 155), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Eppendorf 4 fiir das Gebiet zwi-
schen der MartinistraBBe und der SchedestraBe (Bezirk Ham-
burg-Nord, Ortsteil 403) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Martinistrafe — FrickestraBe — Schedestraie — Tarpenbek-
strafie.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende Erkla-
rung gemif §10a des Baugesetzbuchs werden beim Staatsar-
chiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die

zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostener-
stattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-

ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
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spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

c¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem o6rt-
lich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

§2

Fiir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1. In dem nach §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als ,Erhaltungsbereich“ bezeichneten Gebiet
bediirfen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stddtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nut-
zungsidnderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Land-
schaftsbild prigt oder sonst von stddtebaulicher, insbeson-
dere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.
Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage
darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trachtigt wird.

. Durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und
Schlafrdume den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzu-
ordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten
Riume an den lirmabgewandten Seiten nicht moglich ist,
muss fiir diese Rdume ein ausreichender Schallschutz
durch bauliche Mafinahmen an AufBentiiren, Fenstern,
Auflenwinden und Dichern der Gebaude geschaffen wer-
den. Fiir einen Auf3enbereich einer Wohnung ist entweder
durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten
oder durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie zum
Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgeéffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MafBnahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehorigen
AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht
wird.

. In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen
nach §4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787) ausge-
schlossen.

4.

10.

11.

12.

13.

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung
der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile wie Vordi-
cher, Balkone und Erker bis zu einer Tiefe von 2 m zulés-
sig. Die Uberschreitungen diirfen insgesamt nicht mehr
als die Hilfte der jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen
Baukorpers betragen. In den allgemeinen Wohngebieten
ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Terrassen bis
zu einer Tiefe von 3 m zuléssig. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen fiir gemeinschaftlich genutzte Terrassen (zum
Beispiel Seniorenanlage, Stiftsgebdude, zum Beispiel die
Gastronomiefliche des Kulturhauses Eppendorf e. V.) ist
bis zu einer Tiefe von 5 m zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet im Eckbereich Martinistrafie/
Frickestraf3e ist vor der ehemaligen Krankenhausfassade
Richtung Martinistrae eine Uberschreitung der Bau-
grenze fiir eine Terrassenanlage bis zu einer Tiefe von 8 m
zuldssig.

In den mit ,(a)“ bezeichneten allgemeinen Wohngebieten
sind die Stellplétze in Tiefgaragen anzuordnen. Oberirdi-
sche Behindertenstellplitze sind zuldssig. Auf dem Flur-
stiick 1154 der Gemarkung Eppendorf sind oberirdische
Stellpliatze nur innerhalb der ausgewiesenen Fliche fiir
Tiefgaragen der Tiefgaragenzufahrt an der Frickestrafie
zuléssig.

In dem mit ,,(b)* bezeichneten allgemeinen Wohngebiet
darf die festgesetzte Grundflichenzahl fiir Anlagen nach
§19 Absatz 4 Satz 1 Nummern 1 und 3 der Baunutzungs-
verordnung bis zu einer Grundflichenzahl von 0,7 iiber-
schritten werden.

. In dem mit ,,(c)“ bezeichneten allgemeinen Wohngebiet

darf die festgesetzte Grundflichenzahl fiir Anlagen nach
§19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 der Baunutzungsverord-
nung bis zu einer Grundflichenzahl von 0,7 iiberschritten
werden.

Die auf der Fliache fiir Gemeinbedarf Kindertagesstitte
festgesetzte Grundflichenzahl von 0,2 darf fiir Anlagen
nach § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung bis
zu einer Grundflichenzahl von 0,8 iiberschritten werden.

Oberirdisch sind Stellpldtze nur zuldssig unter Beriick-
sichtigung des Baumbestandes und wenn sie sich in die
Gartengestaltung einfiigen.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege und ebenerdige Stellplidtze in wasser- und luftdurch-
ldssigem Aufbau herzustellen.

Nicht iiberbaute Flichen von Tiefgaragen sind, mit Aus-
nahme funktional erforderlicher Flichen (zum Beispiel
Terrassen) mit einem mindestens 50 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Bidume
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dafiir
sind standortgerechte einheimische Laubbdume mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m H6he
iiber dem Erdboden gemessen, zu verwenden. Auflerhalb
der offentlichen Straflenverkehrsflichen sind Geldndeauf-
hohungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser
Biume unzuléssig.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.

Hamburg, den 18. Juni 2020.
Das Bezirksamt Hamburg-Nord





