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Freitag, den 17. Mai 2019

HmbGVBI. Nr. 16

Verordnung

iiber den Bebauungsplan Eiflendorf 47
Vom 6. Mai 2019

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635) in Verbindung mit § 3
Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgeset-
zes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBIL.
S. 271), zuletzt gedindert am 23. Januar 2018 (HmbGVBIL. S. 19,
27), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14.
Dezember 2005 (HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt geindert am
26. November 2018 (HmbGVBI. S. 371), §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 15. Septem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3434), in Verbindung mit {4 Absatz 3
Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBL. S. 167),
sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiteriibertragungsverord-
nung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt
gedndert am 23. April 2019 (HmbGVBI. S. 109), wird ver-

ordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Eiflendorf 47 fiir den Geltungs-
bereich zwischen den Straflen Am Grofien Dahlen, Dahlen-
grund, Marmstorfer Weg, Heino-Marx-Weg und Eiflendorfer
Grenzweg (Bezirk Harburg, Ortsteil 710) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Eiflendorfer Grenzweg — Am Groflen Dahlen — Westgrenze des
Flurstiicks 1445, Siid- und Westgrenze des Flurstiicks 1434 der
Gemarkung Eiflendorf — Dahlengrund — Marmstorfer Weg —
Heino-Marx- Weg — Westgrenzen der Flurstiicke 1529, 1527
und 1685 der Gemarkung Eiflendorf.

(2) Das maf3gebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Die Begriindung kann auch beim ortlich zustindigen
Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei eingese-
hen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim Bezirksamt
vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstattung erwor-
ben werden.

2. Wenn die in den §§39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Die hochstzulissige Traufthohe (TH), mit Ausnahme der
Flurstiicke 114 bis 118 der Gemarkung Wilstorf, betrigt
3,5m tuiber der Oberkante Erdgeschossfuflboden. Oberer
Messpunkt fiir die Ermittlung der Traufhohe ist der
Schnittpunkt der traufseitigen Wand mit der Oberkante
der Dachhaut beziehungsweise der Oberkante der Attika.

2. Die hochstzuldssige Gebiaudehohe (GH), mit Ausnahme
der Flurstiicke 114 bis 118 der Gemarkung Wilstorf,
betrigt 8 m iiber der Oberkante Erdgeschossfufiboden.
Fiir gleichschenklige Sattelddcher (gleiche Neigung bei-
der Schenkel) betrigt die maximale GH 9m fiiber der
Oberkante Erdgeschossfufiboden. Fiir Pultdiacher betrigt
die maximale GH 5,5 m iiber der Oberkante Erdgeschoss-
fuSboden. Die maximale Dachneigung darf 50 Grad
nicht iiberschreiten.

3. Talseitig darf die Oberkante des Erdgeschossfufibodens
eine Hohendifferenz von 3,5m tiber der vorhandenen
Erdgleiche nicht iiberschreiten.

4. Bei Gebduden konnen fiir Geschosse oberhalb des ersten
Vollgeschosses Uberschreitungen der festgesetzten Trauf-
hohen zugelassen werden. Diese miissen gegeniiber der
ausgebildeten Oberkante des darunter befindlichen
Geschosses ohne Beriicksichtigung von Briistungen,
Geldndern oder Einfassungen an allen Aufienseiten der
Gebédude so weit zuriicktreten, dass der Neigungswinkel
der Tangente an der ausgebildeten Oberkante des darun-
terliegenden Geschosses und an der Oberkante des
Geschosses oberhalb des ersten Vollgeschosses einen
Winkel von 50 Grad nicht iiberschreitet. Ausnahmen fiir
die Erweiterung von Bestandsgebiauden konnen zugelas-
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10.

11.

sen werden, wenn die Voraussetzungen des Satzes 2
talseitig sowie an zwei weiteren Auflenseiten eingehalten
werden.

Auf den Flurstiicken 114, 115, 116, 117 und 118 der
Gemarkung Wilstorfist straffenseitig jeweils ein Gebdude
mit zwei Vollgeschossen zulidssig. Die hochstzulissige
TH betrdgt 7m tuber der Oberkante Erdgeschossfuf3-
boden; Nummer 1 Satz 2 gilt entsprechend. Die hochst-
zulidssige GH betriagt 11,5m iiber der Oberkante Erdge-
schossfufiboden. Fiir gleichschenklige Satteldicher (glei-
che Neigung beider Schenkel) betrigt die maximale GH
12,5m iiber Oberkante ErdgeschossfuBboden. Fiir Pult-
dédcher betrigt die maximale GH 9m iiber Oberkante
Erdgeschossfufiboden. Die maximale Dachneigung darf
50 Grad nicht iiberschreiten.

Die Grofie der Grundfliche von baulichen Anlagen darf
200m? nicht iiberschreiten. Die hochstzulissige Grofie
der Grundflichen gilt jeweils unabhéngig auch fiir meh-
rere bauliche Anlagen auf einem Baugrundstiick.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Als Hausform sind
ausschliefflich Einzelhiduser zuléssig. Die der StraBen-
verkehrsfliche zugewandte Gebédudeseite (Léange) der
Gebdude darf 15 m nicht tiberschreiten.

Es sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebidude
zuldssig. Ausnahmen fiir genehmigungspflichtige Um-
bauten in Bestandsgebduden, die bereits mehr als zwei
Wohnungen aufweisen, konnen zugelassen werden.

Garagen, Uiberdachte Stellplitze sowie Nebenanlagen, die
hoher als 1,5m tber mittlerer Geldndeoberkante sind,
diirfen in den Vorgartenzonen der Grundstiicke nur
errichtet werden, wenn sie mindestens 5m von der stra-
Benseitigen Grundstiicksgrenze des Baugrundstiicks
entfernt sind.

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen, gemessen an
ihrer lingsten Stelle, insgesamt eine Linge haben, die
hochstens der Hilfte der Linge der darunterliegenden
Traufe entspricht. Bei der Ausbildung von Dachaufbau-
ten oder Dacheinschnitten darf die jeweilige Traufe nicht
unterbrochen werden. Eine zweite Reihe Gauben ist
unzuléssig.

Entlang des Marmstorfer Weges sind bei Wohngebiduden
durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und

12.

13.

14.

14.1
14.2

15.

Schlafrdume den Verkehrslirm abgewandten Gebdude-
seiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
und Schlafriume einer Wohnung an den lirmabgewand-
ten Gebdudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die
Schlafrdume den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzu-
ordnen. Fiir die Aufenthaltsriume an den lirmzuge-
wandten Gebédudeseiten muss ein ausreichender Schall-
schutz durch bauliche Mafinahmen an AufBentiiren,
Fenstern, Auflenwinden und Dichern der Gebdude
geschaffen werden. Wohn-/Schlafriume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafridume zu
beurteilen.

Vorgartenzonen sind unversiegelt anzulegen und gért-
nerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die not-
wendigen Zuwegungen und Zufahrten sowie die gemif
Nummer 9 zulidssigen Anlagen.

Je angefangene 300 m? Grundstiicksfldche ist ein mittel-
oder ein grofkroniger Baum zu pflanzen und zu erhalten.
Bereits auf dem Grundstiick vorhandene Biume, die
unter die Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Lan-
desrechts I 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010
(HmbGVBIL. S. 350, 359), fallen, kénnen angerechnet
werden.

Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungs-
gebote gelten folgende Vorschriften:

Es sind standortgerechte Baumarten zu pflanzen.

Mittelkronige Bdume miissen einen Stammumfang von
mindestens 16cm, groffkronige Biume einen Stamm-
umfang von mindestens 18cm, in 1 m Hohe iiber dem
Erdboden gemessen, aufweisen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleiben im
Ubrigen die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen des Baustufenplans Harburg vom 28. Dezember 1954
(Amtl. Anz. 1955 S. 141) in der jeweils geltenden Fassung
bestehen.

§3

Der Teilbebauungsplan 688 (Blatt 1 und 2) vom 9. Februar
1960 (HmbGVBIL. S. 90) wird mit Inkrafttreten des Bebauungs-
plans Eiflendorf 47 aufgehoben.

Hamburg, den 6. Mai 2019.
Das Bezirksamt Harburg
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