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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Verordnung

iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bramfeld 72

Vom 14. Dezember 2023

Auf Grund von §10 in Verbindung mit §12 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3635), zuletzt gedndert am 28. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 221
S. 1), in Verbindung mit § 3 Absétze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geindert am
9. Februar 2022 (HmbGVBL. S. 104), {4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in
Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240), § 81 Absatz 2a
der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Februar 2020
(HmbGVBL. S. 148, 155), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der
Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am 10. Mai 2022

(HmbGYVBL. S. 328), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Bramfeld 72 fiir
den Bereich westlich der Bramfelder Chaussee und nérdlich
des Moosrosenwegs (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 515) wird fest-
gestellt. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Bramfelder
Chaussee im Osten bis zur Strafienmitte, Moosrosenweg im
Siiden bis zur Straflenmitte, Siid- und Westgrenze des Flur-
stiicks 10883, Siidgrenzen der Flurstiicke 10951, 10955 und
10899, Suid- und Westgrenze des Flurstiicks 10898, Westgrenze
des Flurstiicks 10896, Siid- und Westgrenze des Flurstiicks
10895, Westgrenze des Flurstiicks 10894, West- und Nord-
grenze des Flurstiicks 10893 sowie Nordgrenzen der Flur-
stiicke 10947, 10943, 10944, 10946, 10916, 10914 und 10915 der
Gemarkung Bramfeld.

(2) Das mafdgebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung nach §10a Absatz 1 BauGB
werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jeder-
mann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustén-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 BauGB aufgeho-
ben, weil das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der darin nach §12
Absatz 1 Satz 1 BauGB bestimmten Frist durchgefiihrt
wurde, oder weil der Triger des Vorhabens ohne Zustim-
mung nach §12 Absatz 5 Satz 1 BauGB gewechselt hat und
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiih-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb
der genannten Frist gefihrdet ist, konnen vom Vorhaben-
triager keine Anspriiche bei Aufhebung des Plans geltend
gemacht werden. Wird diese Verordnung aus anderen als
den in Satz 1 genannten Griinden aufgehoben, kann unter
den in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Voraussetzun-

gen Entschiddigung verlangt werden. Der Entschidigungs-
berechtigte kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch her-
beifiihren, dass er die Leistung der Entschidigung schrift-
lich bei dem Entschiddigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
in den §§39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnach-
teile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbei-
gefiithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) einenach §214 Absatz 1 Satz1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich gegen-
iiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im Vorhabengebiet sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfithrung sich der Vorhabentriager im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet.

2. In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen
fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

3. Im urbanen Gebiet sind in den Erdgeschossen in den zur
Bramfelder Chaussee ausgerichteten Flichen nur Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, das
Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
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Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke sowie dem Wohnen zuzu-
ordnende Gemeinschaftsriume zuléssig.

Im urbanen Gebiet sind Verkaufsriume und -flichen,
deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln oder auf Vor-
fihrungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzulissig.
Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten und Tankstellen
werden ausgeschlossen.

Im urbanen Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevanten Kernsortimenten unzulédssig. Zentren-
relevante Sortimente sind gemif} den Ansiedlungsregeln
der ,,Hamburger Leitlinien fiir den Einzelhandel“ vom
12. September 2019: Medizinische und orthopidische
Geridte (Sanitdtswaren), Zoologischer Bedarf, Biicher,
Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf, Spielwaren,
Kiinstler- und Bastelbedarf, Bekleidung aller Art,
Schuhe, Lederwaren, Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten, Optik- und Fotoartikel, Uhren und
Schmuck, Musikinstrumente und Musikalien, Babyaus-
stattung, Hobby- und Freizeitbedarf, Sport- und Cam-
pingbedarf (ohne Campingmobel, Wohnwagen, Boote),
Anglerbedarf, Waffen und Jagdbedarf, Telekommunika-
tionsartikel, Computer inklusive Zubehor und Software,
Elektrokleingerite und Unterhaltungselektronik,
Leuchten, Lampen, Elektrogrofigerite (,,weifle Ware®),
Haushaltswaren, Hausrat, Raumausstattung, Einrich-
tungszubehor (auch Kiiche und Bad), Glas, Porzellan,
Keramik, Kunstgewerbe, Briefmarken, Miinzen, Heim-
textilien, Gardinen, Bettwaren (ohne Matratzen), Fahr-
rader inklusive Zubehor.

Technische oder sonstige erforderliche Aufbauten wie
Treppenrdume sind oberhalb der Oberkante der Attika,
des als Hochstmaf3 zuldssigen Vollgeschosses, bis zu einer
Hohe von 1,5 m und in dem mit ,,(A)“ durch Baugrenzen
definierten Bereich bis zu einer Hohe von 5,5 m zulédssig.
Aufbauten mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaik-
anlagen, deren Einhausung und Technikgeschosse sind
mindestens 2m von der Aufienfassade zuriickzusetzen.
Ausgenommen davon sind Fahrstuhliiberfahrten.

Im Vorhabengebiet ist eine Uberschreitung der festge-
setzten Grundfldche fiir Tiefgaragen und ihre Zufahrten
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfli-
che, oberirdische Stellplitze und die erforderlichen
Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787),
zuletzt gedndert am 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6 S. 1, 3),
bis zu einer Grundflichenzahl von 1,0 zulissig.

Entlang der mit ,,(B)“ gekennzeichneten Bereiche sowie
in dem allgemeinen Wohngebiet ,, WA 1 konnen Uber-
schreitungen der Baugrenzen durch Balkone und Log-
gien um bis zu 2m zugelassen werden, wenn die Gestal-
tung des Gesamtbaukorpers nicht beeintrichtigt wird
und dies keine wesentliche Verschattung der benachbar-
ten Wohnnutzungen bewirkt. Fiir ebenerdige Terrassen
konnen Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu einer
Tiefe von 4 m zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet , WA 2“ und im urbanen
Gebiet ist die vollstindige Unterbauung der Grundstii-
cke mit Tiefgaragen, ihren Zufahrten sowie unterirdi-
schen Nebenanlagen auch aufierhalb der Baugrenzen
zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet ,WA 1“ ist die Unterbau-
ung mit Tiefgaragen, ihren Zufahrten sowie unterirdi-
schen Nebenanlagen auch aufierhalb der Baugrenzen bis
zu einem Anteil von 75 vom Hundert zuléssig.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
17.1

17.2

Auf den mit ,(C)“ bezeichneten Fliachen diirfen bis zum
31. Dezember 2053 nur Wohngebéaude errichtet werden,
die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfoérderung gefor-
dert werden konnten.

Oberhalb der als Hochstmaf festgesetzten Zahl der Voll-
geschosse sind keine weiteren Geschosse zuléssig.

Werbeanlagen sind ausschliefflich an den der Bramfelder
Chaussee zugewandten Gebdudeseiten und hier nur im
Erdgeschoss der Gebaude zuldssig.

Im Vorhabengebiet sind ebenerdige Stellpldtze nur
innerhalb der festgesetzten Flichen fiir Stellplitze zulds-
sig. Oberirdische Garagen sind unzulissig.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht auf den Flurstiicken
10899, 10897, 10895, 10894, 10953, 10954, 10955 und
10956 der Gemarkung Bramfeld umfasst die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass die
bezeichnete Fliche dem allgemeinen Fufgidnger- und
Radverkehr zur Verfiigung gestellt und unterhalten wird.
Weiterhin umfasst es die Befugnis der Benutzer und
Besucher der Flurstiicke 10893, 10894, 10895, 10896,
10897, 10898, 10899, 10953, 10954, 10955 und 10956 der
Gemarkung Bramfeld, der Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen sowie Feuerwehr und Rettungsdienste diese
Fliche zu betreten und zu befahren.

Das festgesetzte Geh-, Fahr und Leitungsrecht auf den
Flurstiicken 10899, 10898 und 10955 der Gemarkung
Bramfeld umfasst die Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg zu verlangen, dass die bezeichnete Fliche
dem allgemeinen Fufiginger- und Radverkehr zur Verfii-
gung gestellt und unterhalten wird. Weiterhin umfasst es
die Befugnis der Leitungstriger der Ver- und Entsor-
gungsbetriebe unterirdische Leitungen zu verlegen und
zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung
beziehungsweise Verlegung und Unterhaltung von Lei-
tungen beeintrachtigen konnen, sind unzuléssig.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht auf den Flurstiicken
10943, 10944, 10946,10916, 10915 und 10914 umfasst die
Befugnis der Benutzer und Besucher der Flurstiicke
10943, 10944, 10945, 10946, 10904, 10905, 10906, 10907,
10908, 10910, 10911, 10912, 10914, 10916 und 10918
sowie der Ver- und Entsorgungsunternehmen und Feu-
erwehr und Rettungsdienste diese Fldche zu betreten und
zu befahren.

Larmschutzfestsetzungen:

Entlang der in der Nebenzeichnung mit ,,(D)“ gekenn-
zeichneten Bereiche sind durch Anordnung der Baukor-
per und/oder durch geeignete Grundrissgestaltung die
Schlafrdume den lirmabgewandten Gebédudeseiten zuzu-
ordnen. Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen
und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.
Ausnahmen von Satz 1 kénnen zugelassen werden, wenn
mindestens die Hilfte der Schlafraume einer Wohnung
den ldrmabgewandten Gebdudeseiten zugeordnet wird.
Fir Eckwohnungen an der Bramfelder Chaussee, die
keine lirmabgewandte Seite besitzen, kénnen Ausnah-
men von den Sétzen 1 und 2 zugelassen werden, sofern
durch geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen
sichergestellt wird, dass die Vorgaben von Nummer 17.2
eingehalten werden. Vor den zur ldrmzugewandten
Gebidudeseite orientierten Schlafridumen sind bauliche
Schallschutzmafinahmen in Form von verglasten Vor-
bauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten)
vorzusehen.

Entlang der in der Nebenzeichnung mit ,,(E)“ gekenn-
zeichneten Bereiche, ist in Schlafriumen, die zur lirmzu-
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gewandten Gebdudeseite orientiert sind, durch geeignete
bauliche Schallschutzmaffnahmen wie zum Beispiel
Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (um Beispiel ver-
glaste Loggien, Wintergirten), besondere Fensterkon-
struktionen oder vergleichbare Mafinahmen sicher-
zustellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen ins-
gesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es
ermoglicht, dass ein Innenraumpegel bei teilgeéffneten
Fenstern von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht
uberschritten wird. Bei den verglasten Vorbauten muss
dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen
erreicht werden. Sofern an Gebiudeseiten ein Pegel von
70 dB(A) am Tag erreicht oder iiberschritten wird, sind
vor den Fenstern der zu diesen Gebidudeseiten orientier-
ten Wohnrdume bauliche Schallschutzmafinahmen in
Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste
Loggien, Wintergirten) oder vergleichbare Mafinahmen
vorzusehen.

In dem urbanen Gebiet und im allgemeinen Wohngebiet
»WA 2% ist fiir einen Auflenbereich einer Wohnung ent-
weder durch Orientierung an lirmabgewandten Gebiu-
deseiten oder durch bauliche Schallschutzmafinahmen
wie zum Beispiel verglaste Vorbauten (zum Beispiel ver-
glaste Loggien, Wintergérten) mit teilgedffneten Bautei-
len sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird,
die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen
AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht
wird.

Fir alle gewerblichen Aufenthaltsriume muss ein ausrei-
chender Schallschutz an Auflentiiren, Fenstern, Auf3en-
winden und Déchern der Gebdude durch bauliche Maf3-
nahmen geschaffen werden. Es ist durch geeignete bauli-
che Schallschutzmafnahmen die Einhaltung eines
mittleren Innenschallpegels von 40 dB(A) in Aufent-
haltsrdumen tagsiiber (6 Uhr bis 22 Uhr) bei geschlosse-
nen Auflenbauteilen sicherzustellen. Zudem ist durch
geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen die Einhal-
tung eines mittleren Innenschallpegels von 30 dB(A) in
Aufenthaltsriumen nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) bei
geschlossenen Auflenbauteilen sicherzustellen, soweit
eine im Nachtzeitraum schutzwiirdige Nutzung besteht.

In den Baugebieten ist fiir je angefangene 150m? der
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche einschlieBlich
der unterbauten Fldchen ein kleinkroniger Baum oder
fiir je angefangene 300 m? mindestens ein mittel- oder
grofBkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Festgesetzte zu pflanzende kleinkronige Biume miissen
einen Stammumfang von mindestens 18-20cm, mittel-
und grofikronige Biume einen Stammumfang von min-
destens 25-30cm in 1 m Hohe iiber dem Erdboden auf-
weisen. Fiir festgesetzte Anpflanzungen von Bidumen,
Strauchern und Hecken sind standortgerechte heimische
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Laubgehoélzarten zu verwenden. Ausnahmen von Satz 2
konnen zugelassen werden.

Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegeta-
tionsfliche von mindestens 12m? anzulegen und zu
begriinen. Fiir Baumpflanzungen auf Tiefgaragen muss
auf einer Fliche von 12 m? je Baum die Stirke des durch-
wurzelbaren Substrataufbaus mindestens 100cm betra-
gen. Bei der Pflanzung von Baumen in Zweier- oder Drei-
ergruppen kann die Pflanzfliche fachgerecht reduziert
werden, wenn weiterhin ausreichende Wuchsbedingun-
gen sichergestellt sind.

Fiir zu pflanzende Bdume sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen gemifl Nummern 19 und 20 vorzunehmen.

In den Baugebieten sind Dicher von Hauptanlagen als
Flachdach oder mit einer Neigung von bis zu maximal
15 Grad herzustellen. Flachdédcher und flach geneigte
Dicher bis zu einer Neigung von 15 Grad sind mit einem
mindestens 12cm starken durchwurzelbaren Substrat-
aufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Ausnah-
men von der Dachbegriinung kénnen fiir Terrassen,
Flachen zur Belichtung oder technische Anlagen mit
Ausnahme von Solaranlagen zugelassen werden.

Im Vorhabengebiet sind die nicht iiberbauten Flichen
auf Tiefgaragen und anderen nicht iiberbauten unterirdi-
schen Gebdudeteilen mit einem mindestens 50cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
zu begriinen. Hiervon sind erforderliche Flichen fir
Terrassen, Wege, Freitreppen, Fahrradstellplitze, Feuer-
wehrzufahrten und Kinderspielflichen sowie an Gebdude
unmittelbar anschlieffende Flichen in einer Tiefe von
50 cm ausgenommen.

Im Vorhabengebiet sind Aufienleuchten zum Schutz von
wildlebenden Tierarten ausschliefflich mit Leucht-
mitteln mit warmweifler Farbtemperatur und maximal
3000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehéuse sind gegen das
Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszu-
fithren und diirfen eine Oberflichentemperatur von 60° C
nicht iberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der
Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflichen,
Geholze oder Griinflichen ist unzuldssig.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind oberirdische
Stellplédtze in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau her-
zustellen.

Bauliche und technische Anlagen, wie zum Beispiel
Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfiigbaren Grund- bzw. Stauwassers fithren,
sind unzuldssig.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 14. Dezember 2023.
Das Bezirksamt Wandsbek



Bezirksamt Wandsbek Hamburg, 11.12.2023
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Zusammenfassende Erklarung (Umwelterklarung) gemafR § 10a BauGB
fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bramfeld 72

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt die Art und Weise dar, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden, und aus welchen Grinden der getroffenen Festsetzungen nach Abwagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt
wurde.

1. Bericksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemé&n § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB
dargelegt und bewertet. Zum Bebauungsplan Bramfeld 72 wurde au3erdem ein landschafts-
planerischer Beitrag fur die Flache erstellt, der die Ausgangssituation von Natur und Land-
schaft aufzeigt, die landschaftsplanerischen Ziele und Mafinahmen konkretisiert, die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen bertcksichtigt und eine Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich vornimmt. Die Planung hat unter Bertcksichtigung des bestehenden Baurechts bzw.
der Bestandsnutzungen auf dem Gelande folgende Auswirkungen auf die zu betrachtenden
Schutzguter:

Fur das Schutzgut Mensch entstehen durch die Realisierung der Planung Belastungen in
Folge von StraRenverkehrslarm und Verschattung.

Nach Umsetzung des Bauvorhabens kommt es innerhalb des Plangebietes insbesondere an
der Wohnbebauung entlang der Bramfelder Chaussee zu Verkehrslarmimmissionen. Die An-
haltswerte von = 70 dB(A) tags und = 60 dB(A) nachts, die die Schwelle zur Gesundheitsge-
fahrdung markieren, werden teilweise Uberschritten. Sehr glinstig stellt sich die Larmsituation
hingegen an den zum Innenhof orientierten Fassaden sowie flr die Bebauung westlich der
PlanstraRe dar. Hier bleiben die Larmimmissionen aufgrund der geschlossenen Baukor-
perstruktur bzw. der Abschirmung durch die dstlich vorgelagerte Bebauung ausnahmslos un-
terhalb der maRgeblichen Immissionsgrenzwerte. Im Hinblick auf die verkehrsbedingte Larm-
belastung innerhalb des Plangebietes wurden die Gebaudegrundrisse optimiert und die
schutzbedirftigen Raume Uberwiegend an die larmabgewandten Gebaudeseiten orientiert.
Sollte die Anordnung an den vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich
sein, muss fur diese Raume ein ausreichender Schallschutz an Auf3entiiren, Fenstern, Aul3en-
wanden und Dachern der Geb&ude durch bauliche MaRnahmen geschaffen werden.

Bei Bestandsgebauden in der Umgebung fihrt das Bauvorhaben aufgrund der Abschirmwir-
kung fir die westlich gelegene bestehende Wohnbebauung zur deutlichen Verbesserung der
Larmsituation.

Im Hinblick auf Gewerbelarm werden die maf3geblichen Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm
von 55/40 dB(A) tags/nachts fur allgemeine Wohngebiete an den geplanten Gebauden prak-
tisch ausnahmslos eingehalten. Lediglich fur zwei Immissionsorte wurde im obersten Ge-
schoss eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes tags um 1 dB(A) ermittelt. Ursachlich
sind die durch den Kundenparkplatz des Baumarkts verursachten Schallimmissionen. Diese
geringfiigige Uberschreitung ist zu vertreten, zumal die der Wohnbebauung nachstgelegenen



Stellplatze gleichzeitig die Stellplatze mit der grof3ten Entfernung zum Eingang des Baumark-
tes sind. Immissionskonflikte aufgrund des Gewerbeldrms sind daher nicht zu erwarten.

Gewerbeldarmimmissionen durch das Bauvorhaben, die Immissionskonflikte mit der benach-
barten Bestandsbebauung ausldsen, kénnen aufgrund der Ausrichtung der Gewerbenutzung
hin zur Bramfelder Chaussee weitestgehend ausgeschlossen werden. Fir sonstige Schall-
guellen, etwa Anlagen der technischen Gebaudeausristung, ist eine ausreichende Begren-
zung der Emissionen durch technische Maflinahmen zu treffen und ggf. im Rahmen der Bau-
antragsplanung nachzuweisen.

Das Vorhaben hat Giberwiegend keine wesentlichen Auswirkungen auf die Besonnungssitua-
tion der vorhandenen Wohngeb&ude in der direkten Umgebung (Wohngebaude am Teerosen-
weg und an der Bramfelder Chaussee). Lediglich in unteren Geschossen an den Ostfassaden
der Gebaude am Teerosenweg und der westlichen Sudfassen eines Wohngebaudes an der
Bramfelder Chaussee ist mit einer temporéren Verschlechterung der Besonnungssituation zu
rechnen.

Durch eine gezielte Baumassenreduzierung konnte die Verschattung fur die betroffenen Woh-
nungen sowohl im Teerosenweg 42 als auch der Bramfelder Chaussee 137 weitestmoglich
reduziert und die Besonnungssituation deutlich verbessert werden. Im Teerosenweg 42 kon-
nen infolge der MaBhahmenumsetzung alle im Einflussbereich des Vorhabens liegenden Woh-
nungen DIN-konform besonnt werden. Beeintrachtigungen durch Eigenverschattung konnten
bereits durch Verbreiterung von Fenstermafen sowie die Verschiebung bzw. Anordnung des
Standortes eines bereits geplanten, gut besonnten Gemeinschaftsraumes in den nordlichen
Bereich des in den Innenhof hineinragenden Gebaudeschenkels und somit dahin, wo diese
KompensationsmalRhahmen bendtigt wird, begegnet werden.

In Bezug auf das Schutzgut Luft sind ausgehend von Emissionen aus dem zusatzlichen mo-
torisierten Kraftfahrzeugverkehr keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten

Fur das Schutzgut Klima treten lediglich geringe Auswirkungen auf. Die vorgesehene Bebau-
ung erweist sich mit ihrer Ausdehnung, Gebaudehdhe, Gebaudestellung und Kubatur als nicht
wesentlich beeintrachtigend fiir die stadtklimatischen Zusammenhénge.

Eine wesentliche zusatzliche Belastung der umgebenden Siedlungsbereiche ist mit der Pla-
nung nicht verbunden. Festsetzungen zur Grundstiicksbegriinung und zur Dachbegriinung
wirken sich durch ihre erhthte Verdunstungsleistung und Temperaturausgleich zudem positiv
auf das Mikroklima aus. Warmeinselbildende Effekte durch die zukiinftige Bebauung werden
durch begriinte Dacher minimiert.

Fur das Schutzgut Flache werden durch die Planung keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen hervorgerufen. Das Plangebiet ist baulich vorgepragt und zu grof3en Teilen versiegelt
und hat entsprechend fir das Schutzgut Flache eine geringe Bedeutung.

In Folge des geplanten Vorhabens kommt es zu einer erneuten Versiegelung und Uberbauung
eines im verdichteten Stadtraum befindlichen Grundstiicks. Das Plangebiet wird zu grof3en
Teilen Uber- und unterbaut. Da das Plangebiet bereits in der Vergangenheit gré3tenteils be-
baut bzw. versiegelt war, handelt es sich um keinen erheblichen zusétzlichen Flachenver-
brauch. Es handelt sich im klassischen Sinne um Konversionsflachen, die mit der vorgesehe-
nen Planung effizient nach- bzw. umgenutzt werden. Die Umsetzung der Planung induziert
keine Flachenneuinanspruchnahme von Flachen, die bisher nicht der Siedlungsflache zuzu-
rechnen waren.

Das Schutzgut Boden wird mit Umsetzung der Planung durch eine in GrofR3teilen vorgesehene
ober- und unterirdische Bebauung des Geléndes belastet. Das Plangebiet war jedoch bereits
im Bestand Uberwiegend versiegelt.



Im Plangebiet werden durch die Herstellung von Tiefgaragen erhebliche Bodenmengen abge-
tragen und in den anstehenden Bodenaufbau eingegriffen. Fir die Bodenfunktionen sind auf-
grund der erheblichen Vorbelastung bzw. Versiegelung und der damit Gberwiegend sehr ge-
ringen nattrlichen Funktionsfahigkeit keine weiteren negativen Auswirkungen zu erwarten.
Dies wird in der zum Bebauungsplan durchgefiihrten rechnerischen Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung fur das Schutzgut Boden bestétigt. Die auf Wohngebauden und Tiefgaragen vor-
gesehenen Dachbegriinungen erfordern einen Substratauftrag, der eine gewisse kompensa-
torische Bodenqualitat darstellt. Im Vergleich vom Bestand bzw. vom geltenden Planrecht zu
dem kinftigen Planrecht ist der Eingriffsumfang unter Beriicksichtigung der Minderungsmai3-
nahmen der Dach- und Tiefgaragenbegrinungen deutlich geringer. So weist das Bilanzie-
rungsergebnis fur das zukinftige Planrecht gemessen am Bestand eine wesentlich hdohere
Wertigkeit des Schutzgutes Boden nach.

Aufgrund der Bestandsversiegelung ergeben sich fir das Schutzgut Wasser keine relevanten
Auswirkungen. Die Umsetzung der Planung fihrt zu einer umfangreichen Versiegelung, aller-
dings war das Plangebiet bereits vorher versiegelt bzw. bebaut. Angesichts des hohen Versie-
gelungsgrads und der damit einhergehenden geringen Grundwasserneubildungsrate weist
das Plangebiet hinsichtlich des Grundwassers keine besondere Bedeutung auf.

Die mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelungen erfordern geregelte Abflussmag-
lichkeiten fir das Oberflachenwasser. Eine Versickerung vor Ort kommt mangels fehlender
Versickerungspotenziale im Plangebiet nicht bzw. nur in geringem Umfang in Frage. Das an-
fallende Oberflachenwasser muss durch geeignete RetentionsmafRnahmen vor Ort zuriickge-
halten und verzogert mit einer maximal definierten Hochstmengenableitung abgefuhrt werden.

Mit Umsetzung der Planung erfolgen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen keine wesentli-
chen Beeintrachtigungen.

Als Ergebnis der Bewertung von Bestand und Planung mit Hilfe von Punktwerten (sog. ,Staats-
rate-Verfahren®) ist festzuhalten, dass beim Schutzgut Pflanzen und Tiere aufgrund der Wer-
tigkeiten kein flachenbezogenes Ausgleichserfordernis besteht. Durch die Umsetzung der Pla-
nung wird der komplette Baumbestand von 77 Einzelbaumen beseitigt, der Bebauungsplan
trifft hingegen Festsetzungen zur Neuanpflanzung von standortgerechten Laubgehdélzarten.

Fur alle betroffenen Vogelarten tritt bei Einhaltung der gesetzlichen Schutzfristen fir Baumfal-
lungen kein Verbotstatbestand ein. Auch der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von
besonders geschiitzten Tieren beriihrt keinen Verbotssachverhalt, da fiir alle Arten ein klein-
raumiges Ausweichen auf weiterhin bestehende Habitatstrukturen méglich ist. Die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt fiir diese Arten im raumlichen Zusam-
menhang erhalten, die gartnerischen Anlagen zwischen den Baukoérpern und die 6ffentliche
Parkanlage ermdglichen neue Lebensrdume fur an innerstadtische Verhéltnisse angepasste
Vogel- und Fledermausarten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fiihren nach der rechnerischen Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung zu keiner Beeintrachtigung der Biotopqualitat und zu keinen bodenrechtlich fest-
zusetzenden AusgleichsmalRnahmen.

Durch die Umsetzung der Planungen kommt es zu dauerhaften Veranderungen fir das
Schutzgut Landschaft und Stadtbild Der gartnerische Charakter der Auf3enanlagen der
ehemaligen Ausbildungsstétte geht verloren, die zukiinftigen, groRen griinen Innenhéfe wer-
den die Baugebiete aber pragen. Im Bereich der Parkanlage wird eine gestalterische Aufwer-
tung des Ortshildes mit Sichtachsen und Baumpflanzungen erfolgen. Um diesen gestalteri-
schen Charakter zu sichern, trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Dach- und Tiefgara-
genbegriinung, aufRerdem wird eine Begriinung mit Bd&umen auf den nicht tiberbaubaren und
unterbauten Grundsticksflachen festgesetzt.



Da das Plangebiet allerdings auch vorher bebaut war und sich im urban gepragten Milieu mit
grol3en benachbarten Gebaudekomplexen befindet, treten keine Eingriffstatbestdnde beim
Schutzgut Landschaft und Stadtbild ein.

Zudem wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans eine stadtebaulich vertragliche H6-
henentwicklung sichergestellt werden

Durch die Realisierung des Vorhabens ist das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
nicht betroffen, da im Plangebiet keine Denkmale, Denkmalensembles oder Bodendenkmale
vorhanden sind.

Unter Berticksichtigung der Planausweisungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur
Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich verbleiben keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiliqung

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich der Bebauungsplan Bramfeld 72 und die dazugehorige
Begriindung in den Grundziigen inhaltlich nicht verandert haben und die grundséatzliche Eig-
nung des Gebiets fiir die Realisierung der Planungsabsichten nicht in Frage gestellt wird.

In Folge der Behérdenbeteiligungen gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB sind folgende An-
derungen mit Relevanz fir die Umweltschutzgiiter am Bebauungsplan vorgenommen worden:

- In der textlichen Festsetzung Nr. 17.1 wurde die Bedingung verglaster Vorbauten auf die
larmzugewandten Schlafraume erweitert.

- In der textlichen Festsetzung Nr. 24 der Verordnung wurde die artenschutzgerechte Aus-
fuhrung von AulRenleuchten konkretisiert.

- Die textliche Festsetzung Nr. 25 wurde aufgenommen. Demnach sind oberirdische Stell-
platze auf den privaten Grundstticksflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau her-
zustellen.

- In der textlichen Festsetzung Nr. 20 der Verordnung wurde die fachgerechte Reduzierung
der Pflanzflachen um die Anforderung konkretisiert, dass ausreichend Wuchsbedingungen
sichergestellt sein missen.

- Die Verpflichtung zur Herstellung der zentralen Parkanlage durch die Vorhabentragerin
wurde in den Durchflihrungsvertrag aufgenommen.

- Die Verschattungsuntersuchung wurde gemaf der im Marz 2019 veroffentlichten DIN EN
17037 ,Tageslicht in Gebauden* angepasst.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaR § 3 Abs.
1 und Abs. 2 BauGB keine relevanten Stellungen eingegangen sind, aufgrund derer Anderun-
gen mit Relevanz fiur die Umweltschutzgiiter am Bebauungsplan vorgenommen wurden.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwéagung mit anderweitigen Planungsmaqglichkei-
ten

Aufgrund der Planungsziele ergeben sich fur die Planung keine Standort- und Nutzungsalter-
nativen.

Ubergeordnete Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, den Bereich westlich der Bramfelder
Chaussee schwerpunktmafig der Wohnnutzung zuzufihren und die Entwicklung eines neuen
Quatrtiers mit ca. 540 Wohneinheiten zu ermoglichen. Dabei greift die Bebauung die bereits
angestol3ene stadtebauliche Entwicklung entlang der Magistrale auf, die mit der sogenannten
.Bramfelder Spitze“, also der Bebauung am Kreuzungsbereich der Bramfelder Chaussee und



der Werner-Otto-Stralle mit einem markanten Buro-/Dienstleistungsgebaude, ihren Anfang
genommen hat. Durch seine Lage an der Bramfelder Chaussee bildet das Gebiet insgesamt
einen Baustein in der Entwicklung von baulichen Potenzialen entlang der Magistralen, die
durch den Senat der Freien und Hansestadt Hamburg verstarkt verfolgt wird. Durch die Schaf-
fung von ca. 540 Wohneinheiten steht die Planung aufderdem im Einklang mit den Zielsetzun-
gen der Freien und Hansestadt Hamburg, dem hohen Wohnungsdruck entgegenzuwirken und
verstarkt bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

Die Entwicklung des nordlichen Moosrosenquartiers soll im Gesamtzusammenhang mit einer
Entwicklung des sudlichen Moosrosenquartiers sowie der Bramfelder Spitze erfolgen. Hierfur
wurde ein gemeinsamer stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb durch-
gefuhrt.

Unter Umweltgesichtspunkten wurde u.a. angestrebt, angemessen auf die Larmbelastungen
(insbesondere durch den Verkehrslarm der Bramfelder Chaussee) zu reagieren. Durch die
Ausbildung einer Blockrandbebauung kann trotz der vorhandenen Larmimmissionen ein in-
nenliegender, weitestgehend geschiitzter Freiraum entwickelt werden, dariber hinaus entste-
hen durch die Umsetzung der verfolgten Planung ca. 3.500 m? zusétzliche Vegetationsflache,
im Vergleich zur Bestandssituation. Unter Berticksichtigung aller in die Abwagung einzustel-
lenden Belange wurde die hiermit verfolgte Planung auch unter Beriicksichtigung der oben
genannten Umweltgesichtspunkte als die vorteilhafteste Variante eingeordnet.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die zu grof3en Teilen versiegelte und bisher als
Ausbildungsstandort mit dazugehorigen Stellplatzflachen genutzte Flache weitestgehend
brachliegen, da die bisherige Nutzung an diesem Standort aufgegeben wurde. Es waren folg-
lich keine wesentlichen Veranderungen der Schutzgliter gegentber der Bestandssituation zu
erwarten.
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