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Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Kennzeichnungen

m Vorhandene Gebaude
o Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (Bundesgesetzblatt |
Seite 1548, 1551).

Langenmale und H6henangaben in Metern. Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom September 2016.

Zu dem Bebauungsplan existiert ein Durchfliihrungsvertrag.
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Verordnung

iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bramfeld 69

Vom 8. Dezember 2016

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit §12 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415),
zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722, 1731),
in Verbindung mit §3 Absidtze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des
Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. Novem-
ber 1999 (HmbGVBIL. S. 271), zuletzt gedndert am 13. Februar
2015 (HmbGVBIL. S. 39), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt geindert am 13. Mai
2014 (HmbGVBIL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBLI. I S. 2542), zuletzt geindert am 18. Juli 2016 (BGBI. I
S.1666), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauord-
nung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt
gedndert am 17. Februar 2016 (HmbGVBIL. S. 63), sowie § 1, § 2
Absatz 1 und § 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBIL. S. 481), zuletzt gedndert am 5. April

2013 (HmbGVBIL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Bramfeld 69 fiir
den Bereich siidlich des Bramfelder Dorfplatzes wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Westgrenzen der Flurstiicke 10279 und 8573, iiber das Flur-
stiick 6674, Nordgrenzen der Flurstiicke 6674, 8573 und 3832,
Ostgrenzen der Flurstiicke 3832 und 8573, iiber das Flurstiick
6785, Stidgrenze des Flurstiicks 10281, iiber die Flurstiicke
10281, 6785 und 10279 der Gemarkung Bramfeld (Bezirk
Wandsbek, Ortsteil 515).

(2) Das mafgebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Ab-
drucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach §12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil das mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der
im Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Bau-
gesetzbuchs bestimmten Frist durchgefithrt wurde, oder
weil der Tréger des Vorhabens ohne Zustimmung nach § 12
Absatz 5 Satz 1 des Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tat-
sachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfithrung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb der
genannten Frist gefihrdet ist, konnen vom Vorhabentriger
keine Anspriiche bei Aufhebung des Plans geltend gemacht
werden. Wird diese Verordnung aus anderen als den in
Satz 1 genannten Griinden aufgehoben, kann unter den in
den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Voraus-
setzungen Entschiadigung verlangt werden. Der Entschidi-
gungsberechtigte kann die Filligkeit des Anspruchs da-
durch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschidigung
schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht inner-
halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-

ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
tiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber dem oOrtlich zustindigen Bezirksamt unter Darle-
gung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs beachtlich sind.

§2
Fiir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im Bereich des Vorhabengebiets sind im Rahmen der fest-
gesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulissig, zu
deren Durchfithrung sich der Vorhabentriger im Durch-
fithrungsvertrag verpflichtet.

2. Inden allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

3. Im Mischgebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe
unzuléssig.

4. Im Mischgebiet sind Wohnungen im Erdgeschoss unzu-
lassig.

S. In gewerblich geprigten Teilen des Mischgebiets sind Ver-
gniigungsstitten, insbesondere Spielhallen, Wettbiiros
und dhnliche Unternehmen im Sinne von §1 Absatz 2 des
Hamburgischen Spielhallengesetzes vom 4. Dezember
2012 (HmbGVBI. S. 505), gedndert am 20. Juli 2016
(HmbGVBIL. S. 323), die der Aufstellung von Spielgeriten
mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen und Vorfithr-
und Geschiftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
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10.

11.

12.

13.

unzuléssig. In den iibrigen Teilen des Mischgebiets wer-
den Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten ausgeschlossen.

In den Kerngebieten sind Vergniigungsstitten, insbeson-
dere Spielhallen, Wettbiiros und dhnliche Unternehmen
im Sinne von § 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallen-
gesetzes, die der Aufstellung von Spielgeriten mit oder
ohne Gewinnmoglichkeiten dienen und Vorfithr- und Ge-
schiftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Hand-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzulissig.

Oberhalb der als HochstmaB festgesetzten Vollgeschosse
sind keine weiteren Geschosse zuléssig.

Tiefgaragen sind auch aulerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen zulédssig. Im Bereich des Vorhabengebiets
sind Stellplitze ausschlieflich in Tiefgaragen zuldssig. Fiir
Tiefgaragen und deren Zufahrten kann die in den allge-
meinen Wohngebieten jeweils festgesetzte Grundfliche
von 1.400m? im westlichen allgemeinen Wohngebiet bis
zu einer Grundfliche von 2.000 m? und im stlichen allge-
meinen Wohngebiet bis zu einer Grundfliche von 2.300 m2,
im Mischgebiet die festgesetzte Grundfldche von 400 m?2 bis
zu einer Grundfliche von 1.000 m2 und im Kerngebiet die
festgesetzte Grundfliche von 300 m? bis zu einer Grundfli-
che von 785 m? iiberschritten werden. In jedem Fall ist je
Baugrundstiick eine Grundflédchenzahl von 0,9 einzuhalten.

Terrassen konnen bis zu einer Tiefe von 2,0 m, Balkone bis
zu einer Tiefe von 1,5 m iber die Baugrenzen hinaus zuge-
lassen werden.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass die
bezeichneten privaten Flichen dem allgemeinen Fufigin-
gerverkehr zur Verfiigung gestellt werden.

An den mit ,,(A)“ bezeichneten Fassaden ist fiir den
Aufenbereich einer Wohnung durch bauliche Schall-
schutzmafBnahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten
mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem
der Wohnung zugehorigen Auflenbereich ein Tagpegel
von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

In dem am Bramfelder Dorfplatz gelegenen Kerngebiet
sind die Aufenthaltsriume — hier insbesondere Pausen-
und Ruherdume — durch geeignete Grundrissgestaltung
den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit
die Anordnung an den vom Verkehrslirm abgewandten
Gebédudeseiten nicht moglich ist, muss fiir diese Riume ein
ausreichender Schallschutz an den Auflenbauteilen der
Gebidude durch bauliche MaBnahmen getroffen werden.

Durch geeignete bauliche Mafinahmen wie Doppelfassa-
den, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien,
Wintergérten), besondere Fensterkonstruktionen oder in
ihrer Wirkung vergleichbare Mafinahmen ist sicherzustel-
len, dass durch diese baulichen Mafinahmen insgesamt
eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht,
dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgetffne-
ten Fenstern von 30 dB(A) widhrend der Nachtzeit nicht
uberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaf-
nahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht wer-

14.

15.

16.

17.

18.

den. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen.

An der mit ,,(B)“ gekennzeichneten Gebdudeseite sind ent-
weder

1. vor den Aufenthaltsriumen verglaste Vorbauten (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten) oder in ihrer
Wirkung vergleichbare Mainahmen vorzusehen oder

2. Fenster von Aufenthaltsrdumen als nicht zu offnende
Fenster auszufithren und die ausreichende Beliiftung
sicherzustellen oder

3. in den Aufenthaltsriumen durch geeignete bauliche
Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel Doppelfas-
saden, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkons-
truktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maf3-
nahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermoglicht, dass in den Aufent-
haltsrdaumen ein Innenraumpegel von 40 dB (A) bei
teilgeoffneten Fenstern wihrend der Tagzeit nicht
tiberschritten wird.

Auflenwohnbereiche (zum Beispiel Balkone, Loggien,
Terrassen) und einseitig nach Stiden ausgerichtete Woh-
nungen sind an der Gebdudeseite nach Satz 1 unzuléssig.

Im Vorhabengebiet sind die Dachflichen als Flachdach
mit einer Neigung von hochstens 10 Grad auszubilden und
mit einem mindestens 8cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und mindestens extensiv zu
begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Bei
Ausfall sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men. Ausnahmen von der Begriinung konnen fiir woh-
nungsbezogene Terrassen und Wege sowie technische An-
lagen zugelassen werden.

Nicht tiberbaute Flichen von Tiefgaragen sind mit Aus-
nahme von Wegen, Spielflichen und Terrassen mit einem
mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und dauerhaft zu begriinen. Die Tiefga-
rage muss einschliefilich 0,5 m Substratauftrag vollstindig
unter Erdgleiche liegen. Fiir anzupflanzende Bidume auf
der Tiefgarage muss auf einer Fliche von mindestens 12 m?
je Baum die Schichtstirke des durchwurzelbaren Substrat-
aufbaus mindestens 1 m betragen.

Fir je 400m? der zu begriinenden Grundstiicksflichen,
auch solcher, die durch Tiefgaragen unterbaut sind, ist
mindestens ein Baum zu pflanzen. Fiir festgesetzte Baum-
pflanzungen sind standortgerechte einheimische Laub-
bidume mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm, in
1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen, zu pflanzen; Aus-
nahmen konnen zugelassen werden. Auflerhalb der 6ffent-
lichen Straflenverkehrsflichen sind Geldndeaufthohungen
oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume unzu-
lassig. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwas-
serspiegels beziehungsweise von Staunisse fithren, sind
unzuldssig.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 8. Dezember 2016.
Das Bezirksamt Wandsbek
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