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Verordnung

uUber den Bebauungsplan Billstedt 103
Vom 18. September 2007
(HmbGVBL. S. 299)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 21. Dezember 2006 (BGBI. 1 S. 3316), in Verbindung mit
§ 3 Absitze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 3. April 2007
(HmbGVBI. S. 119, 134), § 7 Absitze 2, 3 und 6 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom
7. August 2001 (HmbGVBIL. S. 281), zuletzt gedndert am
3. April 2007 (HmbGVBIL. S. 119), Artikel 6 Absatz 2 Num-
mer 4 des Gesetzes zur Anderung des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes sowie zur Aufhebung und Anderung weiterer
Vorschriften vom 3. April 2007 (HmbGVBI. S. 119), § 81
Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), gedndert am
11. April 2006 (HmbGVBIL. S. 157), § 4 des Hamburgischen
Klimaschutzgesetzes vom 25. Juni 1997 (HmbGVBL. S. 261),
zuletzt gedndert am 6. Juli 2006 (HmbGVBI. S. 404, 414),
sowie § 1, § 2 Absatz 2, § 3 und § 4 Nummer 1 der Weitertiber-
tragungsverordnung-Bau in der Fassung vom 8. August 2006
(HmbGVBL. S. 481), gedndert am 19. Juni 2007 (HmbGVBI.

S. 168), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Billstedt 103 fiir den Geltungs-
bereich zwischen der Bundesautobahn A 24, Haferblocken,
Fuchsbergweg und dem Jenfelder Bach in Billstedt (Bezirk
Hamburg-Mitte, Ortsteil 131) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Haferblocken — Stidgrenze des Flurstiicks 2059, tiber das
Flurstiick 2059, Westgrenzen der Flursticke 2059, 1616,
1615 und 1207, uber das Flurstick 1207, Nordgrenze des
Flurstiicks 1207 der Gemarkung Ojendorf.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméfl § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung sowie die
zusammenfassende Erklarung konnen beim 6rtlich zustdn-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesechen werden. Soweit zusidtzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstat-
tung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schadigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschiadigung schriftlich bei dem Entschi-
digungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem o6rtlich
zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2
Fur die Ausfuhrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Es sind nur Dicher mit einer Neigung bis 35 Grad zuléssig.
Als Dachdeckung sind, mit Ausnahme der Décher mit einer
Neigung bis 20 Grad, rote Ziegel, rote Betonpfannen oder
eine Metalldeckung zu verwenden.

2. Auf den mit ,,(1)“ bezeichneten Flachen der reinen Wohn-
gebiete sind die Wohn- und Schlafraume durch geeignete
Grundrissgestaltung den lirmabgewandten Gebidudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung an der ldrmabge-
wandten Seite nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein
ausreichender Larmschutz durch bauliche Mafinahmen an
Auflenturen, Fenstern, Auflenwinden und Déichern der
Gebiude geschaffen werden.

3. Fir die Heizung und Warmwasserversorgung ist fur die
Neubebauung ein Wirmenetz in Kraft-Wirme-Kopplung
zu errichten oder an ein bestehendes Warmenetz in Kraft-
Wirme-Kopplung anzuschlief3en.

4. Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis
der Hamburger Stadtentwésserung und der Freien und
Hansestadt Hamburg, unterirdische 6ffentliche Siel- und
Strafienentwisserungsanlagen herzustellen und zu unter-
halten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhal-

tung beeintriachtigen konnen, sind unzuléssig. Geringfiigige
Abweichungen von dem festgesetzten Leitungsrecht konnen
zugelassen werden.

5. Die als Feucht-Griinland festgesetzten Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Nasswiesen mit Gewisserbiotopen zu
entwickeln und hoéchstens einmal jéhrlich zu méhen; das
Mihgut ist zu entfernen. Eine Beweidung ist unzuléssig.
Das Ausbringen von Diinge- und Pflanzenbehandlungsmit-
teln ist untersagt. Aufschiittungen sind unzuldssig; ausge-
nommen hiervon ist die Anlage einer die Flachen querenden
fuBlaufigen Wegeverbindung.

6. Die als Extensiv-Griinland festgesetzten Flichen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind héchstens zweimal jahrlich zu méihen;
das Mihgut ist zu entfernen. Eine Beweidung ist unzuldssig.
Das Ausbringen von Diinge- und Pflanzenbehandlungsmit-
teln ist untersagt.

7. Décher von Gebiuden bis zu einer Neigung von 20 Grad
sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begrinen. Dicher von
Garagen und Carports sind mit einem mindestens 5 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
zu begrunen.

8. Entlang der Grundstucksgrenzen von Einzel- und Doppel-
hédusern sind Hecken anzupflanzen. Ausgenommen hier-
von sind die Bereiche mit Erhaltungs- und Anpflanzgebo-
ten sowie notwendige Zufahrten und Zuwegungen zu den
Grundstiicken.

9. Auf den Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern sind verschiedene standortgerechte einheimi-
sche Geholze zu pflanzen. Je m? ist eine Pflanze zu verwen-
den.

10. Auf den Flichen fir die Erhaltung von Bidumen und
Striuchern sind bei Abgang von Geholzen und in Bestands-
licken verschiedene standortgerechte einheimische Geholze
zu pflanzen. Je m? ist eine Pflanze zu verwenden.

11. Auflerhalb von offentlichen Straflenverkehrsflichen sind,
soweit wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegen-
stehen, Geldndeauth6hungen oder Abgrabungen im Kro-
nenbereich von Biumen, Geholzgruppen und Knicks unzu-
lassig.

12. Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser ist
oberirdisch in das offene Oberflichenentwisserungssystem
einzuleiten, sofern es nicht versickert oder gesammelt und
genutzt wird.

13. In den reinen Wohngebieten dirfen die Entwisserungs-
griben, ntwisserungsmulden und ein beidseitiger 2 m
breiter Gewésserrandstreifen nicht iiberbaut werden. Aus-
genommen hiervon ist die Uberbauung durch notwendige
Zufahrten und Zuwegungen zu den Wohngebauden.

14. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Geh- und Fahr-
wege in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau, Stellplitze
in vegetationsfihigem Aufbau herzustellen.

15. Bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwas-
serspiegels fithren, sind unzuléssig. Keller sind unzuléssig.

16. Fur Ausgleichsmainahmen werden den mit ,,Z“ bezeich-
neten Wohngebieten die mit ,,Z“ bezeichneten Fldchen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie die im geltenden Teilbereich
des Bebauungsplans Billstedt 90 mit ,,(M)“ bezeichneten
Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zugeordnet.

§3
(1) Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden
Bebauungsplidne aufgehoben.

(2) Das Gesetz uber den Griunordnungsplan Billstedt 90
vom 4. Mirz 1997 (HmbGVBI. S. 31), zuletzt gedndert am
5. Oktober 2004 (HmbGVBL. S. 375, 378), wird fir den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben.
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Verordnung
zur Anderung der Verordnung

iiber den Bebauungsplan Billstedt 103
Vom 3. Mai 2011

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI1.1S. 2415), zuletzt gedndert am
12. April 2011 (BGBL. I S. 619, 633), in Verbindung mit §3
Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgeset-
zes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI
S. 271), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350,
370), §4 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes vom
25. Juni 1997 (HmbGVBIL. S. 261), zuletzt geindert am 6. Juli
2006 (HmbGVBIL. S. 404, 414), sowie §1 und §4 Nummer 1
der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010

(HmbGVBL. S. 350, 370), wird verordnet:

§1

§2 Nummer 3 der Verordnung iiber den Bebauungsplan
Billstedt 103 vom 18. September 2007 (HmbGVBI. S. 299)
erhilt folgende Fassung:

»3. Fiir die Beheizung und die Wasserversorgung gilt:

3.1 Neu zu errichtende Gebiude sind fiir Beheizung und
Warmwasserversorgung an ein Wirmenetz anzuschliefen
und tber dieses zu versorgen. Die Wirme muss iiberwie-
gend aus erneuerbaren Energien, Abwirme oder Kraft-
Wirme-Kopplung erzeugt werden.

3.2 Vom Anschluss- und Benutzungszwang nach Nummer 3.1
wird ausnahmsweise abgesehen, wenn der berechnete
Jahres-Heizwiarmebedarf der Gebdude nach der Energie-
einsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. I S. 1519),
gedndert am 29. April 2009 (BGBI. I S. 954), den Wert von
15 kWh (m?2a) Nutzfliche nicht iibersteigt.

3.3 Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Nummer 3.1
kann auf Antrag befreit werden, soweit die Erfiillung der
Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Umstéinde
zu einer unbilligen Hirte fithren wiirde. Die Befreiung
kann zeitlich befristet werden.“

§2

Die Begriindung der Anderung des Bebauungsplans wird
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann
niedergelegt.

§3

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1.

Die Begriindung kénnen auch beim ortlich zustdndigen
Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei einge-
sehen werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Fliachennutzungsplans und

c) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

Hamburg, den 3. Mai 2011.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte
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