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Fléche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem

z.B.(a) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)
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1 Vorhandene Gebé&ude

Hinweise

MafRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBII S. 3787)

Langenmale und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS®))
entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Mai 2019
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Bebauungsplan
Barmbek-Siid 42

MaRstab 1:1000 (im Original)

Bezirk Hamburg - Nord Ortsteil 423
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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

(1) Der Bebauungsplan Barmbek-Siid 42 fiir den Geltungs-
bereich zwischen Langenrehm — Stiickenstrafle — Friedrichs-
berger Strafle — Dehnhaide (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil

423) wird festgestellt.

ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

Verordnung

iber den Bebauungsplan Barmbek-Siid 42
Vom 31. Mai 2019

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3635) in Verbindung mit § 3
Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt geindert am 23. Januar 2018
(HmbGVBIL. S. 19, 27), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt geindert am 26. November 2018 (HmbGVBI. S. 371),
§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014
(HmbGVBL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert am 15. September 2017
(BGBLI. I S. 3434), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiter-
iibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 23. April 2019 (HmbGVBIL. S. 109),
wird verordnet:

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

gegen Kostenerstattung erworben werden.
(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die 2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie

neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
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kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

c) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem ortlich
zustidndigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verlet-
zung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach §214
Absatz 2a des Baugesetzbuchs beachtlich sind.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nach-

stehende Vorschriften:

1. Im Gewerbegebiet sind die Aufenthaltsrdume — hier ins-
besondere die Pausen- und Ruherdume — durch geeignete
Grundrissgestaltung den verkehrsldrmabgewandten Ge-
bédudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den
verkehrslirmabgewandten Gebédudeseiten nicht mdoglich
ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichender Schallschutz
an Auflentiiren, Fenstern, Auflenwianden und Déchern der
Gebidude durch bauliche Mafinahmen geschaffen werden.

. In den Wohngebieten sind durch Anordnung der Bau-
korper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die
Wohn- und Schlafriume den verkehrslirmabgewandten
Gebiudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den verkehrs-
larmabgewandten Gebiudeseiten nicht moglich ist, sind
vorrangig die Schlafrdume den verkehrslirmabgewandten
Gebédudeseiten zuzuordnen. Fiir die Réume an den larmzu-
gewandten Gebidudeseiten muss ein ausreichender Schall-
schutz durch bauliche Mafnahmen an Aufientiiren, Fens-
tern, Auflenwianden und Déichern der Gebiaude geschaffen
werden. Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen
und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.
Fiir einen Auflenbereich einer Wohnung ist entweder
durch Orientierung an den verkehrslirmabgewandten
Gebédudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmafinah-
men wie zum Beispiel verglaste Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergirten) mit teilge6ffneten Bau-
teilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird,
die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehorigen
Auflenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht
wird. Zusitzlich ist durch geeignete bauliche Schallschutz-
mafinahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergir-
ten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare Mafinahmen sicherzustellen, dass
durch diese baulichen MaBinahmen insgesamt eine Schall-
pegeldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in
Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilge6ffneten

3.

10.

11.

Fenstern von 30 dB(A) wiahrend der Nachtzeit nicht tiber-
schritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaf-
nahme in Form von verglasten Loggien beziehungsweise
Wintergirten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgeoff-
neten Bauteilen unterschritten werden.

In den Wohngebieten sind Stellplidtze nur in Tiefgaragen
zuldssig. Ebenerdige Stellplitze fiir den Besucherverkehr
konnen ausnahmsweise zugelassen werden. Tiefgaragen
sind auch auf den nicht tiberbaubaren Teilen von Bau-
grundstiicken zuléssig, wenn Wohnruhe und Gartenanla-
gen nicht erheblich beeintrichtigt werden. Tiefgaragen
miissen inklusive Uberdeckung unter Erdgleiche liegen.

Die festgesetzten Grundflichenzahlen diirfen im Gewer-
begebiet fiir Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 Nummern 1
und 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787) bis 0,9 und
in den allgemeinen Wohngebieten fiir Anlagen nach §19
Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 BauNVO bis 0,8 iiberschritten
werden.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit
Ausnahme von Betrieben des Versandhandels unzuléssig.
Ausnahmsweise konnen Verkaufsstitten zugelassen wer-
den, die in einem unmittelbaren rdaumlichen und funktio-
nalen Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Hand-
werksbetrieb stehen (Werksverkauf), wenn die jeweilige
Summe der Verkaufs- und Ausstellungsfliche nicht mehr
als zehn vom Hundert (v.H.) der Geschossfliche des
Betriebs betrigt; jedoch nicht mehr als insgesamt 100 m?
Geschossfliche umfasst. Tankstellenshops bis zu einer
Geschossfliche von 150 m? sind zuléssig.

In den Gewerbegebieten bleiben auf den mit ,,(a)*“ bezeich-
neten Flichen die genehmigten und bestehenden Einzel-
handelsbetriebe, der SB-Markt auf Flurstiick 5792 und der
Getriankemarkt auf Flurstiick 1503 (Dehnhaide 73) sowie
die dazugehorigen Nebenanlagen und Stellplédtze auf den
Flurstiicken 5738, 5740, 5399 und 5763 (Teilfliche) der
Gemarkung Barmbek weiterhin zulédssig. Der Gebiude-
bestand darfbaulich umgestaltet oder durch einen entspre-
chenden Neubau ersetzt werden, soweit die vorhandenen
Verkaufsflichen nicht erweitert werden.

In den Gewerbegebieten sind Speditionen, Lagerhiduser
und Lagerpldtze, Bordelle und bordellartige Betriebe
sowie Anlagen fur sportliche Zwecke unzuléssig. Ausnah-
men fiir Vergniigungsstétten in den Gewerbegebieten wer-
den ausgeschlossen.

In den Gewerbegebieten sind solche Anlagen und Betriebe
unzuléssig, die hinsichtlich ihrer Luftschadstoff- und
Geruchsemissionen das Wohnen in den angrenzenden
Gebieten wesentlich storen, wie regelhaft Brotfabriken,
Fleischzerlegebetriebe, Riduchereien, Rostereien, kunst-
stofferhitzende Betriebe oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare Betriebe. Ausnahmen sind zuléssig, wenn im Geneh-
migungsverfahren eine immissionsschutzrechtliche Ver-
traglichkeit mit der Nachbarschaft nachgewiesen werden
kann.

In den Wohngebieten sind die Fahr- und Gehwege sowie
Stellplatze in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau her-
zustellen.

In den Gewerbegebieten sind mindestens 10 v.H. der
Grundstiicksflichen mit Biumen und Striduchern zu
bepflanzen.

Fir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind
einheimische standortgerechte Laubgehoélzarten zu ver-
wenden und zu erhalten. Grof3kronige Biume miissen
einen Stammumfang von mindestens 20 cm, kleinkronige
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Biume einem Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m
Hohe iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Straucher
sind in der Pflanzgrofie von mindestens 125 cm zu verwen-
den, und je 2 m? ist ein Strauch zu pflanzen.

12. Nicht iiberbaute Flichen auf Tiefgaragen sind mit einem
mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und zu begriinen. Soweit Baumpflanzun-
gen vorgenommen werden, muss auf einer Fliche von
12m? je Baum die Schichtstirke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus mindestens 1 m betragen.

13. Aufebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplitze
ein groBkroniger Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich
jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindes-
tens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

14. Die Dicher von Gebduden mit bis zu 15 Grad geneigten
Dachflichen sowie die Flachdécher iiberdachter Stell-
plitze sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu
begriinen. Von einer Begriinung kann in den Bereichen
abgesehen werden, die als Terrassen, der Belichtung, der
Be- und Entliiftung oder der Aufnahme von technischen
Anlagen dienen.

15. AuBlenwinde von Gebiduden, deren Fensterabstand mehr
als 5m betrigt, sowie fensterlose Fassaden sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2m Wand-
linge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 31. Mai 2019.
Das Bezirksamt Hamburg-Nord

Verordnung

zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung

fiir ein Gebiet im Stadtteil Altona-Nord

(Soziale Erhaltungsverordnung Altona-Nord)
Vom 3. Juni 2019

Auf Grund von §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 des Bauge-
setzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBL. I S. 3635) in Verbindung mit §4 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt geindert am 23. Januar 2018
(HmbGVBL. S. 19, 27), und § 1 der Weiteriibertragungsverord-
nung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt
gedndert am 23. April 2019 (HmbGVBI. S. 109), wird ver-

ordnet:

§1

Réumlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1) Zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevol-
kerung wird das in dem anliegenden Ubersichtsplan mit einer
Linie umgrenzte Gebiet, dessen Grenzen sich aus der Grenzbe-
schreibung nach Absatz 2 ergeben, als Gebiet der Sozialen
Erhaltungsverordnung festgesetzt. In dem Gebiet der Sozialen
Erhaltungsverordnung bediirfen der Riickbau, die Anderung
oder die Nutzungsidnderung baulicher Anlagen einer Geneh-
migung nach §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 BauGB. Dies gilt
auch, wenn das genehmigungsbediirftige Vorhaben nach Satz 2
keiner Genehmigung nach der Hamburgischen Bauordnung
vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt gein-
dert am 26. November 2018 (HmbGVBI. S. 317), bedarf.

(2) Das Gebiet der Sozialen Erhaltungsverordnung wird
wie folgt begrenzt:

Teil 1:

Memellandallee (Flurstiick 2295), iiber die WaidmannstrafBe
(Flurstiick 5180), West- und Nordgrenze des Flurstiicks 4239
(WaidmannstrafBe 8b, 8c, 8d, 8e, 8f, 8g, 8h und 8i), Nord- und
Ostgrenze des Flurstiicks 2326 (Kieler Strafie 93 und 91), Ost-
grenze des Flurstiicks 2325 der Gemarkung Ottensen (Kieler
Strafle 89 und 87), iiber die Kieler StrafBe (Nordgrenze des
Flurstiicks 83), Westgrenzen der Flurstiicke 1408, 1409 und
1410 (Kieler Strafie 70, 72, 74,76, 78, 80, 82 und 84), West- und
Nordostgrenze des Flurstiicks 65 (Kieler Strafie 86, 88 und 90),
Nordostgrenze des Flurstiicks 52 (Ovelgonner Strafe), Nord-
ostgrenzen der Flurstiicke 45, 44, 43, 42 und 41 (Pinneberger
Weg 25, 23, 21, 19, 17 und 15), Nordostgrenze des Flurstiicks
34 (Hoherade), Nordostgrenzen der Flurstiicke 30, 29, 28, 27,
26 und 25 (Pinneberger Weg 13, 11, 9, 7, 5 und 3), Nordost-
grenze des Flurstiicks 21 (Ophagen), Nordostgrenze des Flur-
stiicks 2234 (Eimsbiitteler Strafie), Eimsbiitteler StraBe (Flur-
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