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Verordnung

iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Siid 35
Vom 14. Juni 2024

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3635), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. I Nr.
394, S. 1, 28), in Verbindung mit §3 Absitze 1 und 3 sowie §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 9. Februar 2022 (HmbGVBIL. S. 104), § 4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Ver-
bindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 8. Mai 2024 (BGBI. I Nr. 153 S. 1, 5), {81 Absatz
2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt geindert am 13. Dezember
2023 (HmbGVBIL. S. 443, 455), sowie §§1, 2 Absatz 1 und §3
der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBL. S. 481), zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023
(HmbGVBL. S. 443, 455), wird verordnet:
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§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Barmbek-Siid 35
fiir den Geltungsbereich westlich der StraBe Vogelweide und
ostlich der U-Bahnstation Dehnhaide (Bezirk Hamburg- Nord,
Ortsteil 423) wird festgestellt. Das Plangebiet wird wie folgt
begrenzt: Vogelweide — Stiidgrenze des Flurstiicks 5461, Ost-
grenze des Flurstiicks 6885, iiber das Flurstiick 6885 der
Gemarkung Barmbek — Vogelweide — Siid-, West- und Nord-
grenze des Flurstiicks 4763, Westgrenze des Flurstiicks 6885,
Westgrenze des Flurstiicks 5461, Siid-, West-, Nord- und Ost-
grenze des Flurstiicks 4982, West-, Nord- und Ostgrenze des
Flurstiicks 6884, iiber das Flurstiick 6883, Nordgrenze des
Flurstiicks 5461 der Gemarkung Barmbek.

(2) Das maflgebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niederge-
legt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 BauGB aufgeho-
ben, weil das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der darin nach §12
Absatz 1 Satz 1 BauGB bestimmten Frist durchgefithrt
wurde, oder weil der Triger des Vorhabens ohne Zustim-
mung nach §12 Absatz 5 Satz 1 BauGB gewechselt hat und
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiih-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb
der genannten Frist gefihrdet ist, konnen keine Anspriiche
geltend gemacht werden. Wird diese Verordnung aus ande-
ren als den in Satz 1 genannten Griinden aufgehoben, kann
unter den in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Voraus-
setzungen Entschidigung verlangt werden. Der Entschidi-
gungsberechtigte kann die Filligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifithren, dass er die Leistung der Entschidi-
gung schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen bean-
tragt. Ein Entschiddigungsanspruch erlischt, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs
herbeigefiithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des {214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hiltnis des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darle-
gung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2
Fiir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulissig, zu

deren Durchfithrung sich der Vorhabentriger im Durch-
fithrungsvertrag verpflichtet.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fiir die Uberbau-
ung der privaten Straenverkehrsfliche wird oberhalb der
festgesetzten lichten Hohe gezéhlt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen
der Baugrenzen durch Balkone auf je S0 vom Hundert der
Fassadenlidnge bis zu 2 m und durch zur Hauptanlage zuge-
horige Terrassen bis zu 3m zuldssig. Davon abweichend ist
entlang der mit ,(A)“ bezeichneten Fassade eine Uber-
schreitung der Baugrenzen durch bis zu 1,5m tiefe Bal-
kone auf der gesamten Fassadenlinge und entlang der mit
»(B)“ bezeichneten Fassade aufje 70 vom Hundert der Fas-
sadenldnge durch bis zu 2m tiefe Balkone zuldssig. Aus-
nahmsweise kann aus Griinden des Brandschutzes eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone um 3m
zugelassen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung
der festgesetzten Gebdudehohe durch Dachausstiege,
Dach- und Technikaufbauten um maximal 2,7 m zuléssig.
Dach- und Technikaufbauten miissen, mit Ausnahme von
Fahrstuhliiberfahrten und Dachausstiegen, mindestens
3 m hinter den Gebdudekanten zuriickbleiben.

Fiir die private Strafienverkehrsfliche (Flurstiicke 4982
und 5461) besteht ein Geh- und Fahrrecht. Das Geh- und
Fahrrecht umfasst die Befugnis der Grundstiicksberech-
tigten der Flurstiicke 2708, 607, 608, 609, 610 und 612 der
Gemarkung Barmbek sowie die Befugnis der Hamburger
Hochbahn AG, die Flichen der Flurstiicke 4982 und 5461
der Gemarkung Barmbek zu begehen und zu befahren. Die
Breite der Fahrgasse betrigt mindestens 4 m, die Tragkraft
mindestens 26 t Gesamtlast und 12 t Einzelachslast. West-
lich der U-Bahntrasse ist eine Wendemoglichkeit fiir ein
zweiachsiges Sammelfahrzeug der Stadtreinigung Ham-
burg vorzusehen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellpldtze nur in
Tiefgaragen zulissig. Tiefgaragen sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Fliachen und der Flichen fiir Tiefgaragen
zuldssig. In den Flichen fiir Tiefgaragen sind auch in
Untergeschossen befindliche Abstellraume, Technik-
rdume und Versorgungsraume zulissig.

In den allgemeinen Wohngebieten ist bei dem mit ,,(C)“
bezeichneten Baukorper fiir Schlafrdume durch geeignete
bauliche Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel Dop-
pelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste
Loggien, Wintergérten), besondere Fensterkonstruktio-
nen, Kombinationen der baulichen Schallschutzmafnah-
men oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mafinahmen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MafBnahmen
insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei
teilgeoffneten Fenstern von 30 dB(A) wihrend der Nacht-
zeit nicht tiberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schall-
schutzmafinahme in Form von verglasten Vorbauten,
muss dieser Innenraumpegel bei teilgeéffneten Bauteilen
erreicht werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwoh-
nungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beur-
teilen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist der Erschiitterungs-
schutz der Gebdude durch bauliche oder technische Maf3-
nahmen (zum Beispiel an Winden, Decken und Funda-
menten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der
DIN 4150 (Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Ein-
wirkung auf Menschen in Gebiduden), Ausgabe 1999-06,
Tabelle 1, Zeile 3 (Mischgebiete nach BauNVO) eingehal-
ten werden. Zusitzlich ist durch die baulichen und techni-



HmbGVBI. Nr. 19

Freitag, den 28. Juni 2024

135

10.

11.

schen MaBBnahmen zu gewihrleisten, dass der sekundére
Luftschall die Immissionsrichtwerte gemaf Abschnitt 6.2
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm vom
26. August 1988 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503),
gedndert am 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 BS), nicht
uberschreitet. Die DIN 4150-2, Ausgabe 1999-06, ist zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann im Staatsarchiv nie-
dergelegt; Bezugsquelle fiir DIN-Normen: Beuth Verlag
GmbH, Berlin.

In den allgemeinen Wohngebieten nérdlich und siidlich
der privaten Strafenverkehrsfliche sind jeweils mindes-
tens zwei Baume zu pflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind ebenerdige Stand-
platze fir Abfallbehilter auflerhalb von Gebiuden mit
Strauchern oder Hecken einzugriinen.

Fiir festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen
sind standortgerechte Laubgehé6lze zu verwenden, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Biume miissen einen
Stammumfang von mindestens 20cm, gemessen in 1m
Hohe iiber dem Erdboden, aufweisen. Im Kronenbereich
jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von min-
destens 12m? anzulegen und zu erhalten. Strducher und
Heckenstriaucher sind mindestens in der Qualitit von

12.

13.

14.

zweimal verpflanzter Baumschulware, Hohe mindestens
1m, zu pflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist das jeweils oberste
Geschoss mit einem mindestens 8 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens
extensiv zu begriinen. Ausnahmen fiir technische Dach-
aufbauten, Dachausstiege, Dachterrassen, Belichtungsoff-
nungen oder Anlagen der Be- und Entliftung konnen
zugelassen werden.

Nicht tiberbaute Tiefgaragen sind mit einem mindestens
S50cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und zu begriinen. Hiervon konnen erforderliche befes-
tigte Flachen fiir Terrassen, Wege, Fahrradstellpldtze und
Kinderspielflichen ausgenommen werden. Fiir anzupflan-
zende Biaume auf Tiefgaragen muss auf einer Fliche von
mindestens 12m? je Baum die Schichtstirke des durch-
wurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind befestigte Wege,
Terrassen sowie ebenerdige Fahrradstellplatzflichen in
wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau herzustellen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.

Hamburg, den 14. Juni 2024.

Das Bezirksamt Hamburg-Nord



