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Bebauungsplan - Bahrenfeld 68

1 Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet

2B.GRZ 0,7 Grundflachenzahl, als Hochstmal
g geschlossene Bauweise
7B.V Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

LH mind. 3,5 Lichte Hohe, als Mindestmal

Gebaudehohe lber Gelande,

GH als Hochstmaf
—— Baugrenze
EGZ Flache fiir Tiefgarage und ihre Zufahrt
RN Ausschluss von Nebenanlagen,
\\\\\\ Stellplatzen und Garagen
StraRenverkehrsflache
— Straenbegrenzungslinie
Abgrenzung unterschiedlicher

Festsetzungen

Umgrenzung des stadtebaulichen
Erhaltungsbereichs

Durchgang / Durchfahrt

Sonstige Abgrenzung

Besondere Festsetzungen (siehe § 2)
Gelandeoberflache, bezogen auf NHN
Anpflanzung von Einzelbdumen

Erhalt von Einzelbaumen

Hinweise

Malgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. Nov:

Langenmalie und Hohenangaben in Metern.

=Q=

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung der sozialen
Erhaltungsverordnung

Kennzeichnungen

Vorhandene Gebaude

0] Strallenhohe, tber NHN

ember 2017 (BGBI. | S. 3787).

Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Oktober 2022.

Zu diesem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag.
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FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bebauungsplan
Bahrenfeld 68

MafRstab 1 : 1000 (im Original)
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Bezirk Hamburg-Altona

Ortsteil 215

Denkmalschutz (Ensemble)
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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

Verordnung

iiber den Bebauungsplan Bahrenfeld 68
Vom 27. Mirz 2023

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBL. I S. 3635), zuletzt gedndert am 4. Januar 2023 (BGBI. I
Nr. 6 S. 1, 3), in Verbindung mit §3 Absatz 1 und §5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geidndert
9. Februar 2022 (HmbGVBI. S. 104), {81 Absatz 2a der Ham-
burgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI.
S. 148, 155), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes
zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai
2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt geindert am 24. Januar
2020 (HmbGVBIL. S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 8. Dezember 2022
(BGBI. I S. 2240), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiter-
ibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 10. Mai 2022 (HmbGVBI. S. 328),
wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Bahrenfeld 68 fiir den Geltungsbe-
reich zwischen Ruhrstrafle, Leverkusenstrafle, Schiitzenstrafe
und Stresemannstrafie wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Ruhrstrafie — Leverku-
senstrafie — Schiitzenstrafie — Stresemannstrafle (Bezirk Altona,
Ortsteil 215).

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméfl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden

beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht fiir jedermann
niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim Bezirksamt
Altona wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim Bezirksamt
Altona vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstat-
tung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
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schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er

kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,

dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem

Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidi-

gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei

Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz

1 bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die

Falligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach {214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtli-
che Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-

machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem

Bezirksamt Altona unter Darlegung des die Verletzung

begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

In dem nach §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als ,,Erhaltungsbereich” bezeichneten Gebiet
bediirfen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stidtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nut-
zungsidnderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder
sonst von stiddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher
oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stiddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintriachtigt wird.

In dem mit ,,WA1“ bezeichneten Teilgebiet des allgemei-
nen Wohngebiets werden Ausnahmen fiir Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen nach §4 Absatz 3 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3787) ausgeschlossen.

In dem mit ,,WA2“ bezeichneten Teilgebiet des allgemei-
nen Wohngebiets sind die der Versorgung des Gebiets
dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir sportliche
Zwecke unzulissig. Ausnahmen fiir Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen werden ausgeschlossen.

In dem mit ,,WA2“ bezeichneten Teilgebiet des allgemei-
nen Wohngebiets sind oberhalb der als Hochstmaf festge-
setzten Zahl der zuldssigen Vollgeschosse keine weiteren
Geschosse zuldssig.

In dem mit ,,WA2“ bezeichneten Teilgebiet des allgemei-
nen Wohngebiets konnen auf einer Fliche von bis zu
10 vom Hundert (v.H.) einer Dachflache technische Auf-
bauten (zum Beispiel Haustechnik, Solaranlagen) bis zu

10.

11.

12.

13.

einer Hohe von 1,3m oberhalb der jeweils festgesetzten
Gebdudehohe ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
die Besonnung benachbarter Wohnungen nicht wesent-
lich beeintrachtigt wird.

Im dem mit ,,WA2“ bezeichneten Teilgebiet des allgemei-
nen Wohngebiets ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Terrassen, Balkone und Vordicher an den nach
Norden und nach Siiden orientierten Gebaudeseiten unzu-
lassig. An den nach Westen und nach Osten orientierten
Gebiudeseiten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Balkone und Vordacher um bis zu 1,5m und durch
Terrassen um bis zu 3,0 m zuléssig. Die Uberschreitungen
durch Balkone diirfen insgesamt nicht mehr als zwei Drit-
tel der jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen Baukorpers
betragen.

In dem mit ,,WA2“ bezeichneten Teilgebiet des allgemei-
nen Wohngebiets sind Kfz-Stellplitze nur in Tiefgaragen
und diese nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flichen
zuldssig.

Die Fliachen mit Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplit-
zen und Garagen sind zu begriinen. Notwendige Zufahrten
und Zuginge sind zuléssig. Fahrradstellplitze und Stand-
plitze fiir Abfallbehilter konnen ausnahmsweise zugelas-
sen werden, wenn sie die Gestaltung des Vorgartens und
das stddtebauliche Ortsbild nicht beeintridchtigen. Die
Standorte fiir Abfallbehilter sind so einzugriinen, dass sie
von den 6ffentlichen Wegen aus nicht einsehbar sind.

Tiefgaragen diirfen einschlieflich ihrer Uberdeckung
nicht tber die festgesetzte Gelindeoberfliche herauskra-
gen.

In dem mit ,,WA2“ bezeichneten Teilgebiet des allgemei-
nen Wohngebiets sind die Décher der Gebiude als Flach-
dédcher oder flach geneigte Diacher mit einer Neigung von
bis zu 5 Grad herzustellen.

In den mit ,,(A)“ bezeichneten Bereichen des allgemeinen
Wohngebiets sind Schlafriume zur ldrmabgewandten
Gebidudeseite zu orientieren. Wohn-/Schlafraume in Ein-
zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen. Wird an Gebdudeseiten ein Pegel von
70 dB(A) am Tag erreicht oder iiberschritten, sind vor den
Fenstern der zu dieser Gebdudeseite orientierten Raume
bauliche Schallschutzmafinahmen in Form von verglasten
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten)
oder vergleichbare MaBnahmen vorzusehen.

In den mit ,(A)“ bezeichneten Bereichen des allgemeinen
Wohngebiets sind fiir den Auflenbereich einer Wohnung
entweder durch Orientierung zur ldrmabgewandten
Gebiudeseite oder durch bauliche Schallschutzmafinah-
men, wie beispielsweise verglaste Vorbauten, LLoggien oder
Wintergéirten mit teilge6ffneten Bauteilen sicherzustellen,
dass durch diese baulichen Maflnahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermoglicht,
dass in dem der Wohnung zugehorigen Aufienbereich ein
Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

In den mit ,(B)“ bezeichneten Bereichen des allgemeinen
Wohngebiets sind durch geeignete Grundrissgestaltung
die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten Gebau-
deseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
und Schlafriume einer Wohnung an den lirmabgewand-
ten Gebiudeseiten nicht moglich ist, sind die Schlafrdaume
den lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Wohn-/
Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Fiir die Riume an
den lirmzugewandten Gebdudeseiten muss ein ausrei-
chender Schallschutz durch bauliche Mafinahmen an
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14.

15.

16.

17.

Aufentiiren, Fenstern, Auflenwianden und Dichern der
Gebédude geschaffen werden.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Feuerwehrzu-
fahrten und -aufstellflichen in wasser- und luftdurchlissi-
gem Aufbau herzustellen.

Nicht tiberbaute Flichen von Tiefgaragen sind mit Aus-
nahme von Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen,
Wegen, Spielflichen und Terrassen mit einem mindestens
50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und dauerhaft zu begriinen. Im und auf dem Erdboden
unterhalb des Kronenbereichs von Baumpflanzungen auf
der Tiefgarage ist jeweils auf mindestens 12 m?2 ein mindes-
tens 1m starker durchwurzelbarer Substrataufbau herzu-
stellen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Flachdédcher oder
flach geneigte Dicher mit einer Neigung von bis zu
20 Grad auf mindestens 80 v.H. mit einem mindestens
12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und mindestens extensiv zu begriinen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens
10 v.H. der Grundstiicksflichen mit Baumen und Striu-
chern zu bepflanzen. Je angefangene 150 m? der zu begrii-
nenden Grundstiicksfliche ist mindestens ein kleinkroni-
ger Baum oder je angefangene 300 m?2 der zu begriinenden
Grundstiicksfliche mindestens ein groBkroniger Baum zu
pflanzen und zu erhalten.

18.

19.

20.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen und fiir Ersatzpflanzun-
gen sind standortgerechte, einheimische LLaubgeholzarten
zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Kleinkronige
Bidume miissen einen Stammumfang von mindestens
14 cm, groBkronige Baume einen Stammumfang von min-
destens 18cm, jeweils gemessen in 1 m Hohe iiber dem
Erdboden, aufweisen. Im und auf dem Erdboden unter-
halb des Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vege-
tationsfliche von mindestens 12m? anzulegen und zu
begriinen.

Fiir die zu erhaltenden Bidume sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Geringfiigige Abweichungen
von den festgesetzten Baumstandorten kénnen zugelassen
werden. Auflerhalb der offentlichen Straflenverkehrsfli-
chen sind Geliandeaufh6hungen oder Abgrabungen im
Kronenbereich festgesetzter Biume unzulissig.

An den Aufienfassaden der neu errichteten Gebdude auf
dem Flurstiick 2082 in der Gemarkung Ottensen sind min-
destens zwei Nistkisten fiir Halbhohlenbriiter und vier
Nistkisten fiir Hohlenbriiter sowie vier Flachkisten als
Quartiere fiir Fledermiuse in fachlich geeigneter Weise
anzubringen oder zu integrieren und zu erhalten.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspliane aufgehoben.

Hamburg, den 27. Mirz 2023.

Das Bezirksamt Altona
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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Absatz 1 BauGB fiir den
Bebauungsplan Bahrenfeld 68

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Umwelt-
belange im Bebauungsplanverfahren und die Ergebnisse der Beteiligungen der Behdrden und
Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit dar. Die Themen werden kompakt
zusammengefasst wiedergegeben, konkrete Einzelheiten sind den einzelnen Kapiteln der
Begriindung zum Bebauungsplan sowie den Abwagungsvermerken zu entnehmen.

1. Ziel des Bebauungsplans

Das Gebiet des Bebauungsplans Bahrenfeld 68 liegt im Bezirk Altona im Stadtteil Bahrenfeld.
Es umfasst die Uberwiegend wohnbaulich genutzte Blockrandbebauung zwischen der
LeverkusenstraRe im Norden, der Schitzenstra®e im Osten, der Stresemannstrafie im Siiden
sowie der RuhrstralRe im Westen. Im Blockinneren bzw. im Hofbereich besteht eine gewerblich
genutzte Bebauung mit mehreren ein- bis viergeschossigen Gebauden, teilweise stehen diese
leer. Daruber hinaus befinden sich im Blockinneren mehrere Garagen und offene Stellplatze.
Die Flache des Plangebiets umfasst etwa 3,14 ha.

Der heute nahezu vollstandig versiegelte, gewerblich bzw. fiur Stellplatze und Garagen
genutzte Hofbereich ist in seinen gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten durch die Lage im
Blockinnenbereich eines Wohngebiets im Hinblick auf Larmemissionen und Anlieferung
deutlich eingeschrankt. Fir die Neuordnung des Innenhofbereichs liegt ein stadtebaulicher
Funktionsplan vor, der die Grundlage fir die Festsetzungen des Bebauungsplans bildet. Der
Funktionsplan sieht die Anordnung von drei Wohngebauden mit je vier Geschossen und einem
weiteren, baulich zurtickgestaffelten obersten Geschoss vor.

Um ein vertragliches Einfligen sowie die gesicherte ErschlieRung der geplanten Neubebauung
in den bestehenden Baublock zu gewahrleisten, wird auch die bestehende
Blockrandbebauung mit in den Bebauungsplan einbezogen und planungsrechtlich gesichert.
Die Blockrandbebauung (einschlief3lich der rickwartigen Gartenbereiche und der Vorgarten
an der Stresemannstralle und Schutzenstral3e) soll in ihrem Bestand zusatzlich durch einen
stadtebaulichen Erhaltungsbereich gemal § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 4.
Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6 S. 1, 3), gesichert werden.

Das denkmalgeschitzte Gebdaudeensemble entlang der Schuitzenstralle sowie die fur den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Jahr 2016 festgesetzte Soziale
Erhaltungsverordnung werden als nachrichtliche Ubernahmen in den Bebauungsplan mit
aufgenommen.
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Die bereits im Teilbebauungsplan 84 von 1954 festgesetzte Erweiterung der
Strallenverkehrsflache noérdlich der Stresemannstrale wird in den Bebauungsplan
Ubernommen.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Planung ist eine Umweltprifung gemal § 2 Absatz 4 BauGB durchgefiihrt
worden. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind im Umweltbericht gemaR § 2a BauGB
festgehalten, der Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ist.

Die Planung dient dem Ziel der Schaffung von nennenswerten Wohnungsbaupotenzialen in
verkehrlich sehr gut erschlossener Lage und setzt dabei das in § 1 Abs. 5 BauGB festgelegte
Ziel der baulichen Innenentwicklung im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und
Boden um. Der bisher geringe Anteil unversiegelter begrinter Flachen im Blockinnenbereich
soll durch Dach- und Tiefgaragenbegriinung und durch die Sicherung begriinter privater
Freiflachen im Bebauungsplan erhdéht werden, um damit auch den Belangen des
Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel zu entsprechen.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere ,die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.
Sowohl in Bezug auf die bestehende Blockrandbebauung, als auch fiur die geplanten
Wohnungsneubauten im Blockinnenbereich wurden die flir Innenentwicklungen typischen
Veranderungen der Besonnung untersucht und Losungsmdglichkeiten fur eine mdoglichst
geringe Verschattung der bestehenden und kiinftigen Wohnungen erarbeitet.

Die Untersuchung der einzelnen Schutzgtter hat folgende Ergebnisse hervorgebracht:

Schutzgut Mensch

Schallschutz / Vermeidung von Verschattungen

Durch die Lage des Plangebiets an der Stresemannstrale und in der Nahe zu grof3flachigen
Gewerbegebieten ist in insbesondere fur die bestehende Blockrandbebauung eine relevante
Vorbelastung durch Gewerbe- und StralRenverkehrslarm vorhanden, die durch entsprechende
Festsetzungen zu bewaltigen war, die bei Ersatzneubauten in diesen Bereichen zur
Anwendung kommen wirden.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die nach aul3en geschlossene, zwischen vier und sechs
Geschossen hohe Blockrandbebauung die inneren Bereiche des Plangebiets sehr wirksam
vor den Verkehrslarmimmissionen der umgebenden Stral’en schitzt. Die wohnbauliche
Nachverdichtung im Blockinnenbereich fuhrt ausweislich der erstellten Fachgutachten und der
durchgefihrten Umweltprifung auch nicht zu einer Steigerung der Larm- oder der
Verkehrsbelastung. In der schalltechnischen Untersuchung ist nachgewiesen, dass die
Larmbelastung durch Gewerbelarm und dem Betrieb des Garagenhofs im Blockinnenbereich
um bis zu 10 dB(A) abnehmen wird. Hierdurch wird sich die Wohnqualitat auch der
Bestandsbebauung des Blockrandes mal3geblich verbessern.
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Die zum Innenhof gerichteten Garten der Blockrandbebauung kénnen auch weiterhin fur die
Erholung genutzt werden. Der Erholungswert dieser Garten wird sich nach Umsetzung der
Planung erhéhen, da die Garten zuklnftig nicht zu einer vollversiegelten Garagenhof- und
Stellplatzanlage mit Kraftfahrzeugverkehr ausgerichtet sein werden, sondern zu begriinten
Freianlagen der neu zu errichtenden Wohnbebauung.

Im Rahmen einer Verschattungsuntersuchung wurden die wechselseitigen Auswirkungen der
Besonnungssituation der geplanten Neubebauung im Blockinnenbereich und der bestehenden
Blockrandbebauung simuliert. Ausgangspunkt der Verschattungsstudie war der
stadtebauliche Funktionsplan der Neubebauung. Aufgrund der Orientierung der
Bestandsbebauung und der Geometrie des Baublocks erfahren bereits im Bestand einige der
Wohnungen, insbesondere in den unteren Geschossen, nur Uber eine geringe natirliche
Besonnung im Winter. Durch die Neubebauung im Blockinnenbereich wird sich die
Besonnungsdauer in Teilbereichen reduzieren, jedoch nicht in einem Male, das unzumutbar
ware. Fur die geplante Neubebauung sind fur den Stichtag 21. Marz/ 21. September die
gesunden Wohnverhaltnisse, in Bezug auf die Besonnung, gewahrleistet, da die Zielwerte
weitgehend eingehalten werden. Aufgrund der verdichteten Bebauungsstruktur erfahren
einige Wohneinheiten der Neubebauung eine eingeschrankte Besonnung, die jedoch
grundsatzlich zumutbar ist und im Planvollzug durch Grundrissoptimierungen noch verbessert
werden kann.

Schutzgut Klima und Lufthygiene einschlieBlich Schutzgut Luft

Das Plangebiet befindet sich in einem dicht bebauten innerstadtischen Bereich, nordlich der
Stresemannstralle als vierspurige, stark befahrene Bundesverkehrsstralle (B431). Im Umfeld
des Plangebiets liegen mehrere gewerbliche Betriebe.

Eine durchgefiihrte Immissionsprognose der Luftschadstoffuntersuchung berticksichtigt alle
lokalen StralRenverkehrs-Emissionsquellen auf den Abschnitten der Stresemannstralle,
Schitzenstralle, Ruhrstrale und Leverkusenstralle inklusive der Abbiegespuren innerhalb der
Kreuzungsbereiche sowie die gewerblichen Betriebe im Umfeld des Plangebiets.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV zum Schutz
der menschlichen Gesundheit fir Stickstoffdioxid (NO_), Feinstaub PM1o und Feinstaub PMa s
im gesamten Plangebiet im heutigen Bestand und auch zukinftig flir den Prognosezeitraum
eingehalten werden.

Mit Umsetzung der Planung wird die Durchllftungssituation im Innenhof verandert. Die
gewerbliche Bebauung wird zukilinftig durch eine mehrgeschossige Wohnbebauung ersetzt.
Im Vergleich zur Bestandssituation andert sich die Summe der Baukoérper im Innenbereich
nicht erheblich. Durch Festsetzungen zur Entwicklung des Grunvolumens in Form von
grundstlicksbezogenen Pflanzgeboten, zur Anpflanzung von Einzelbaumen sowie die
Begrinung der Dachflachen und der Flachen oberhalb der Tiefgarage mit ausreichenden
Substratstarken werden im Bebauungsplan mogliche negative kleinklimatische Aufheizungs-
und Abstrahlungseffekte kompensiert und verbessert.

Es kommt zu einer quantitativ und qualitativ erheblichen VergréRerung des Grinflachenanteils
im Innenhof durch Umwandlung der derzeitigen gewerblichen Bebauung in ein umfangreich
begrintes Wohngebiet. Der Anteil von kleinklimatisch wirksamen Baum- und sonstigen
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Vegetationsbestdanden sowie verdunstungs- und filterwirksamem Grinvolumen wird im
Innenhof im Vergleich zum Bestand von rund 10 % auf mindestens 40 % erhoht, sodass
insgesamt Entlastungseffekte fur das Lokalklima bewirkt werden. Im Vergleich zum
bestehenden Planrecht ist insbesondere die Begriinung der Dachflachen mit Riickhalte- und
Verdunstungsoberflachen fir Regenwasser als besondere kleinklimaverbessernde
MaRnahme fir das Wohnumfeld zu bewerten.

Auch bei Verlust von Teilen des Baumbestands bei Planungsumsetzung ist keine relevante
Verschlechterung gegenlber dem jetzigen Zustand 2zu erwarten. Die geplante
Bebauungssituation weist keine besonderen Merkmale auf, die die Beluftungssituation und
den Luftaustausch bei windschwachen, austauscharmen Wetterlagen signifikant
verschlechtert. Die Durchliftung in den angrenzenden Siedlungsbereichen wird durch die
Neubebauung nicht verandert.

Schutzgut Boden

In vorlaufenden Baugrundsondierungen wurde ermittelt, dass im Untergrund ein gewachsener
Geschiebelehm- bzw. Geschiebemergel-Horizont ansteht. Die Uberlagernden Boden sind im
Bereich des Uberplanten Areals tiefgriindig gestort. Die verbreiteten Béden sind insgesamt von
geringer Bedeutung fir die Erfullung der natirlichen Bodenfunktionen.

Das Flurstiick 2082, das mit der Festsetzung des Teilgebiets ,WA2“ im Blockinnenbereich auf
einer Flache von rund 6.778 m? Uiberplant wird, ist im Bestand zu rund 90 % versiegelt. Offene
Bodenflachen sind lediglich im Randstreifen auf der Ostseite und im Bereich der Baumgruppe
im Slidwesten auf einer Gesamtflache von rund 850 m? vorhanden.

Im Altlastenhinweiskataster wird fir das Plangebiet eine altlastverdachtige Flache an der
StresemannstralRe Nr. 327 gefuhrt, an dem Standort wurde eine Chemische Reinigung
betrieben. Als Fazit wurde durch die zustandige Stelle festgelegt, dass aufgrund des nur
kurzen und bereits lange zurtick liegenden Betriebszeitraumes keine unmittelbaren weiteren
MaRnahmen erforderlich sind. Da keine Untersuchungen erfolgten, bleibt die Flache
altlastverdachtig und es besteht wegen maoglicher Schadstoffe durch seinerzeit verwendete
Lésungsmittel (bzw. fehlerhafte Entsorgung oder Verlust bei der Verarbeitung) wie
leichtfliichtige  Chlorierte  Kohlenwasserstoffe ~ (LCKW)  Untersuchungsbedarf  bei
Nutzungsanderung oder baulichen Anderungen. Eine Teilflache im neu zu bebauenden
Blockinnenbereich  (Stresemannstrae Nr. 313a) wird zwar formal weiter im
Altlasthinweiskataster gefiihrt, gilt jedoch als erledigt, da der Verdacht auf der Grundlage einer
historischen Recherche im Jahr 2002 und anschlieRenden Beprobungen des Untergrundes
ausgeraumt worden konnte.

Die Uberplanung flhrt insgesamt zu einer Abnahme der Versiegelung im Plangebiet. Mit
Festsetzung einer GRZ von 0,4 im Teilgebiet ,WA2“ (Blockinnenbereich) werden im Vergleich
zum Bestand und zur geltenden Planrechtsausweisung geringere Versiegelungsanteile
erreicht. Der Versiegelungsanteil wird somit von rund 90 % auf héchstens 60 % reduziert,
dariber hinaus wird fir die zweite Ebene auf den Dachflaichen der neu zu errichtenden
Gebaude eine Dachbegrinung auf mindestens 80 % der Flachen festgesetzt, sodass
insgesamt positive Entlastungseffekte flir das Schutzgut Boden eintreten.
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Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich insgesamt in einem Bereich mit sehr geringer
Grundwasserempfindlichkeit, die durch die abdichtende Deckmorane Uber dem ersten
Grundwasserstockwerk mit einer hohen Schutzwirkung bedingt ist.

Der natiirliche Wasserhaushalt ist im Bestand durch die weitgehende Uberbauung und
Versiegelung stark beeintrachtigt.

Die Uberplanung des Blockinnenbereichs fiihrt zu einer Abnahme der Versiegelung. Die
Herstellung von begriinten Freiflachen fihrt im Vergleich zum Bestand und zur geltenden
Planrechtsausweisung zu Entlastungseffekten fir das Schutzgut Wasser durch geringere
Versiegelungsanteile.

Bei den Grundsticken der Blockrandbebauung finden keine Veranderungen fur den
Bodenwasserhaushalt statt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fir das Plangebiet erfolgte eine Erfassung und Bewertung des Biotopbestands sowie des
Baumbestandes auf Grundlage der Vermessung, der Angaben aus dem Biotopkataster
Hamburg, Luftbildauswertungen sowie einer flachendeckenden ortlichen Kartierung. Der
Uberwiegende GroRbaumbestand im Plangebiet bleibt erhalten. Zur Sicherung der pragenden
Baumbestidnde werden mehrere Erhaltungsgebote flir erhaltenswerte Baume in den
ruckwartigen Garten der Blockrandbebauung zur Leverkusenstral’e, Ruhrstralie,
Stresemannstralle und Schiitzenstrale festgesetzt. Hinzu treten Erhaltungsfestsetzungen fir
drei Badume im neu zu bebauenden Blockinnenbereich des Flurstiicks 2082.

Mit Umsetzung der Planung mussen im Blockinnenbereich voraussichtlich 12 nach
Baumschutzverordnung geschutzte Baume gefallt werden. Entsprechend des stadtebaulichen
Vertrages ist es vorgesehen, 23 Baume im Innenhof neu zu pflanzen.

Das angefertigte Artenschutzgutachten hat im Rahmen der Brutvogel-Revierkartierung im
Plangebiet insgesamt 13 Brutvogelarten beobachtet, davon jedoch keine Arten, die nach der
Roten Liste Hamburgs oder Deutschlands gefahrdet sind oder auf der Vorwarnliste gefuhrt
werden. Im Rahmen einer Realerfassung der Artengruppe Fledermause mittels
Ultraschalldetektor und Sichtbeobachtungen wurde im Plangebiet nur die Zwergfledermaus
vorgefunden.

Weil mit der Umsetzung des Bebauungsplans Beeintrachtigungen von Brutvégeln und
Fledermausen durch die Fallung von Baumen und durch den Abbruch von alten
Gewerbegebauden hervorgerufen werden kénnten, wurden entsprechende Festsetzungen zur
Schaffung von Nisthilfen getroffen.

Schutzgut Stadtbild

Die besondere stadtebauliche Struktur des Plangebiets als gebietstypischer Teil von
Bahrenfeld wird durch die Planung gesichert und erhalten. Dazu dient insbesondere die
geplante Festsetzung eines stadtebaulichen Erhaltungsbereichs fir den charakteristischen
Blockrand.
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Im Blockinnenbereich wird die gewerbliche Pragung zugunsten einer Wohnbebauung
aufgegeben und der Innenhof neu strukturiert. Die geplante Unterbringung von Stellplatzen in
einer Tiefgarage ermdglicht die Schaffung eines verkehrsberuhigten und begrinten
Blockinnenbereichs. Mit Erhaltungsgeboten fliir Baume in den Hintergarten, Anpflanzgeboten
fir Baume im Innenhof und Begriinungsfestsetzungen fiir die Neubebauung werden grol3e
Teile des ortsbildpragenden Griinbestands erhalten und Vorsorge fir die Entwicklung eines
zuklnftigen Griincharakters getragen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Die Bebauung Leverkusenstralde Nr. 20-26, Schutzenstralde Nr. 53-69 und Stresemannstralie
Nr. 309-311 ist als Denkmalensemble gemal § 4 Absatz 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142), gedndert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. 380, 384)
geschitzt und in die Hamburgische Denkmalliste eingetragen. Es handelt sich um einen in
den Jahren 1925 bis 1927 errichteten Oelsner-Bau, der durch eine flr den Architekten typische
mosaikartige Klinkerfassade gepragt ist. Der Denkmalschutz umfasst den dstlichen Teil der
Blockrandbebauung im Plangebiet (Flurstick 2075) und bezieht somit auch den begrinten
Teil des Innenhofs sowie die Vorgartenzone zum Stralenraum in das Gesamtensemble mit
ein.

Die denkmalpragende Struktur der geschuitzten Bebauung wird durch eine bestandsorientierte
Festsetzung mit baukdrperbezogenen Baugrenzen, einer geschlossenen Bauweise und der
vorhandenen Viergeschossigkeit gesichert. Die geplante Neubebauung im Blockinnenbereich
mit einer Nord-Sid-Ausrichtung weitgehend parallel zum Blockrand entlang der
Schitzenstralle und vier bis flinf Geschossen ist mit der denkmalgeschitzten
Bestandsbebauung insgesamt vertraglich. Die visuelle Wirkung des
Denkmalschutzensembles besteht im Wesentlichen zum StraRenraum der Schitzenstralie,
auch im Zusammenhang mit der denkmalgeschutzten Bebauung auf der gegenuberliegenden
Stralienseite. Von hier aus ist die Neubebauung im Innenhof nicht wahrnehmbar, diese
beeinflusst somit nicht die Ensemblewirkung. Vom Innenhof selbst in umgekehrter Richtung
ergeben sich aufgrund des Baum- und Geholzbestands in der riickwartigen Gartenflache des
denkmalgeschiitzten dstlichen Blockrandbereichs eingeschrankte Blickbeziehungen auf den
Baukoérper. Die Gesamtwirkung zwischen Baukdrper und begriintem Innenhof wird durch die
Neubebauung nicht beeintrachtigt.

Mit der Festsetzung eines stadtebaulichen Erhaltungsbereichs nach § 172 BauGB wird die
erhaltenswerte stadtebauliche Gestalt des Gebiets gesichert.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung
In der Behdrdenbeteiligung wurden insbesondere der Verlust von Gewerbeflachen, der Schutz
vor Verkehrs- und Gewerbelarm sowie die Entwasserung thematisiert.

In der Abwagung werden unter Berlcksichtigung der Senatsziele die Zielsetzungen des
Wohnungsbauprogramms daher hoher bewertet als das Interesse an der Beibehaltung einer
Potenzialflache fir gewerbliche Nutzungen, insbesondere unter Wirdigung der Tatsache,
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dass der heute fir Stellplatze und Garagen genutzte Hofbereich in seinen gewerblichen
Nutzungsmaoglichkeiten durch die Lage im Blockinnenbereich eines Wohngebiets im Hinblick
auf Larmemissionen und Anlieferung deutlich eingeschrankt ist.

Die Festsetzungen fir MaRnahmen des baulichen Schallschutzes fiir die Wohnbebauung
wurden im weiteren Verfahren konkretisiert. Zudem wurde ein Entwasserungskonzept fir die
Oberflachenentwasserung erstellt.

Wesentliche Themen der o6ffentlichen Auslegung waren die bauliche Nachverdichtung im
Blockinnenbereich und die damit verbundene Sorge einiger Anwohner, dass die neue
Innenhofbebauung zu einer Reduzierung der Wohnqualitat der bestehenden Wohngebaude
fihren koénnte.

Diese Fragestellungen wurden fachgutachterlich eingehend untersucht. Zwar wird sich die
stadtebauliche Situation im Blockinneren grundlegend verandern. Die vorgesehene
stadtebauliche Neuordnung des Blockinnenbereichs tragt aus Sicht des Plangebers zu einer
sinnvollen Ergdnzung der bestehenden stadtebaulichen Strukturen im Plangebiet bei. Das
Mal der stadtebaulichen Verdichtung ist sowohl der zentralen Lage des Standortes und auch
den drtlichen Gegebenheiten angemessen. Die vorgesehene stadtebauliche Dichte ist zudem
stadtebaulich erforderlich, um die wohnungspolitischen Ziele des Hamburgischen Senats
umsetzen zu kdnnen. Das Interesse der Bewohner der Blockrandbebauung an einer weniger
dichten Bebauung oder Beibehaltung der derzeitigen Situation im Blockinnenbereich wird
hinter dem o6ffentlichen Interesse an der Schaffung von neuen Wohnbauflachen zurtickgestellt.
Die Besonnung der Bestandsbebauung wird nach Umsetzung der Planung bereichsweise
abnehmen, jedoch nicht in einem Malde, das unzumutbar ware. Unter Beriicksichtigung der
zentralen Lage des Plangebiets und im Sinne der wohnungspolitischen Ziele der Freien und
Hansestadt Hamburg, kdnnen Einschrankungen der Besonnung in Kauf genommen werden.
Eine zunehmende Nachverdichtung in eben solchen zentralen Bereichen der GroR3stadt
Hamburg ist erforderlich, um den dringend benétigten Wohnraum zu schaffen. Die
Verschattung erreicht nicht ein Mal, das eine unzumutbare Beeintrachtigung flir die
betroffenen Wohnungen ergeben wirde, zumal die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen
eingehalten werden und damit fir den Regelfall auch unterstellt werden kann, dass die
Anforderungen an ausreichende Belichtung eingehalten werden und daher von keiner
unzumutbaren Verschattung durch das Bauvorhaben ausgegangen werden kann. Nicht jede
Veranderung der Besonnungszeiten stellt gesunde Wohnverhaltnisse in Frage. Gesunde
Wohnverhaltnisse sind auch bei den ermittelten Besonnungszeiten weiterhin sichergestellt.
Die Nachverdichtung im Blockinnenbereich flihrt ausweislich der erstellten Fachgutachten und
der durchgefihrten Umweltprifung auch nicht zu einer Steigerung der Larm- oder der
Verkehrsbelastung. Eine Verkehrszunahme ist daher nicht zu erwarten, sondern eine
Abnahme. Fiir die Bestandsbebauung des Blockrandes wird keine Anderung der
Verkehrserzeugung erwartet, da sie bereits besteht und sich Art und Mal} der baulichen
Nutzung nicht andern. In der schalltechnischen Untersuchung ist nachgewiesen, dass die
Larmbelastung im Blockinnenbereich um bis zu 10 dB(A) abnehmen wird. Hierdurch wird sich
die Wohnqualitat auch der Bestandsbebauung des Blockrandes mafgeblich verbessern.
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Kritisiert wurde von der Offentlichkeit auch der mit der Umsetzung der Neubauplanung
verbundene Verlust von Bestandsbaumen und die Versiegelung. Zudem wurden negative
Auswirkungen auf das Klima und die Durchliftung beflrchtet.

Als Kompensation der Baumverluste sieht der Freiflachenplan zum Vorhaben u.a. die
Neupflanzung von 23 Einzelbdumen im Innenhof vor, die mit einem Anpflanzgebot in die
Planzeichnung des Bebauungsplanes Ubernommen werden. Weiterer Baumbestand, der
geeignet ist, die Sicht der Bewohner der Blockrandbebauung auf das Flurstick 2082
abzuschirmen, befindet sich auf den hofseitigen Teilen der umgebenden Grundstiicke der
Blockrandbebauung selbst. Mit den getroffenen Festsetzungen zum Erhalt dieser Baume in
der Planzeichnung und den erganzenden Regelungen der Verordnung ist sichergestellt, dass
diese Baumkulisse an den Randern des Innenhofs fast vollstandig erhalten bleibt oder neu
gepflanzt wird. Die Baumpflanzungen sind also insbesondere als Erganzung der bestehenden
und durch Erhaltungsgebote zu sichernden Baumkulisse im Ubergang zu den
Bestandsgrundstiicken vorgesehen und sind geeignet, die verbleibende Baumkulisse sinnvoll
ZuU erganzen.

Die Umsetzung der Planung fuhrt insgesamt zu einer Zunahme von begrunten Flachen und
einer gleichzeitigen Verringerung aufheizender versiegelter Flachen, und damit mittelfristig zu
positiven Veranderungen der klein- und bioklimatischen Verhaltnisse:

- Es wird flr das gesamte Plangebiet eine Mindestbegrinung zur Bepflanzung von 10 vom
Hundert der Grundstlicksflache mit Baumen und Strauchern festgesetzt, die weiterhin einen
Vegetationsanteil mit einem klimatischen Ausgleichseffekt im Wohngebiet gewahrleistet.

- Fir die Neubebauung im Innenhof werden eine extensive Dachbegriinung sowie eine
Tiefgaragenbegriunung festgesetzt. Des Weiteren ist eine anteilige Fassadenbegrinung fur
die Neubauten vorgesehen, die durch Vereinbarungen im Stadtebaulichen Vertrag gesichert
wird.

- Weiterhin wird der Aufheizeffekt Uberbauter Flachen auf den privaten Grundstiicksflachen
durch die festgesetzte wasser- und luftdurchldssige Oberflachenbefestigung von
Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen gemindert.

Der Anteil von kleinklimatisch wirksamen Baum- und sonstigen Vegetationsbestanden sowie
verdunstungs- und filterwirksamem Grinvolumen wird durch die Umsetzung der vorgenannten
Festsetzungen im Innenhof im Vergleich zum Bestand von rund 10 % auf mindestens 40 %
erhoht. Die geplante Bebauungssituation weist keine besonderen Merkmale auf, die die
Bellftungssituation und den Luftaustausch bei windschwachen, austauscharmen Wetterlagen
signifikant verschlechtert.
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4. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung moglicher
Planungsalternativen
Anderweitige Planungsmoglichkeiten sind in unterschiedlichen Varianten fir die bauliche
Dichte und die Fuhrung der Tiefgaragenein- und -ausfahrt untersucht worden. In einem ersten
stadtebaulichen Planungskonzept waren durchgehend viergeschossige Baukorper mit
Staffelgeschoss vorgesehen. Die Tiefgaragenzufahrt von der Leverkusenstralle wurde mit
einem Verschwenk Uiber das gartnerisch genutzte riickwartige Flurstiick Nr. 2460 geflhrt.
Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf sieht dagegen eine
veranderte Gebaudekubatur mit einer differenzierten Héhengestaltung von drei und vier
Geschossen plus Staffel vor. Die geplanten Gebaude im Blockinnenbereich sind eingekiirzt
worden, sodass grof3ere Abstande zur Bestandsbebauung an der Leverkusenstral3e und der
Stresemannstral’e entstanden sind.
Mit der Optimierung der Tiefgaragenzufahrt kann der Baumbestand im Hintergarten des
Gebaudes Leverkusenstrale Nr. 18 erhalten bleiben. Dartber hinaus wird mit der aktuellen
Gebdudeanordnung ein grélRerer Abstand zu den erhaltenswerten Baumen in den
rickwartigen Gartenflachen erreicht.
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung veréndert sich die Situation fur die
strallenzugewandten Gebaudeseiten der Wohnbebauung nicht. Die Flache im Innenhof wiirde
als Gewerbestandort mit hoher Flachenversiegelung, einem geringen Grinanteil sowie hohen
Larmimmissionen (gewerbliche Nutzung und Garagenhofbetrieb) verbleiben. Auf Grundlage
des derzeitigen Planungsrechts ware auch die Wiederaufnahme oder eine Verstarkung der
gewerblichen Nutzung z.B. mit neuen Gewerbegebauden sowie starkeren Kfz-Verkehren und
Larmimmissionen als im Bestand maglich.
Gesamtstadtisch bendtigte Wohnnutzungen kénnten planungsrechtlich nicht umgesetzt
werden.
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