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Bebauungsplan Bahrenfeld 17
Festsetzungen
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Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet - Griinflache

Versorgungsflache

Kerngebiet Abgrenzung unterschiedlicher
e o
Gewerbegebiet Festsetzungen
Grundfidchenzahl, OO0 Mit Gehrecht zu belastende Flachen
als Hochstmaly ————Sonstige Abgrenzung
Geschossflache, <o oo o Flache zum Anpflanzen von
als Hochstmal® B&umen und Straduchern
Geaslghﬁ_sdiﬂi?r?gézahl, (©)  Anpflanzung von Einzelbaumen
« o« ¢ ¢ ¢ Flache fir die Erhaltung von
Zahl der Voligeschosse, ® * ¢ Bjumen und Stréuchern
als Hochstmal® , .
als Mindestund Hichstman (8 Erhaltung von Einzelb&umen
zwingend -@- Umgrenzung der Erhaltungsbereiche
Staffelgeschoss

Gebaudehohe uber Gehweg

als Hochstmal Kennzeichnungen
Geschlossene Bauweise Vorhandene Gebaude
Baulinie X X1 Umgrenzung der Flachen, deren
X X1 Boden erheblich mit umweltgefahr-

Baugrenze denden Stoffen belastet sind

Auskragung

Briicke Nachrichtliche Ubernahmen

Flache flr Stellplatze und Denkmalschutz
Gemeinschaftsanlagen m

Stellplatze
Gemeinschaftsstellplatze

Umgrenzung der Grundstticke,
flr die GSt bestimmt sind

besondere Festsetzungen
(val- §2)
Stralenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Langenmale und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fur den Geltungsbereich

des Bebauungsplans dem Stand vom Juni 2005

Zu dem Bebauungsplan existieren stadtebauliche Vertrage
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Verordnung

iber den Bebauungsplan Bahrenfeld 17
Vom 13. Juni 2006
(HmbGVBIL. S. 325)

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI.1I8S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. I
S. 1818, 1824),inVerbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am
14. Dezember 2005 (HmbGVBL. S. 525), § 6 Absédtze 4 und 5
des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 7. August 2001
(HmbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert am 20. April 2005

(HmbGVBL. S. 146), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Bahrenfeld 17 fur den Bereich
Woyrschweg — Mendelssohnstrafie — Bahrenfelder Chaussee —
Stresemannstraf3ie — Bahrenfelder Steindamm — Daimlerstrafle
— Gasstraflie (Bezirk Altona, Ortsteil 215) wird festgestellt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begrindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung kénnen beim
ortlich zustidndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jah-
ren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fil-
ligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichen-
nutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fur die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bau-
gesetzbuchs als ,,Erhaltungsbereich® bezeichneten Gebie-
ten bediirfen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenheit
des Gebiets auf Grund seiner stddtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur
Nutzungsidnderung darf nur versagt werden, wenn die bau-
liche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild pragt oder sonst von stddtebaulicher, ins-
besondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung
ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage
darf nur versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt

10.

11.

12.

13.

des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trachtigt wird.

. Entlang der Bahrenfelder Chaussee, Bahrenfelder Stein-

damm und der Mendelssohnstrafie bis zur Abzweigung der
Paul-Dessau-Strafie sind im allgemeinen Wohngebiet die
Wohn- und Schlafrdume durch Anordnung der Baukorper
oder geeignete Grundrissgestaltung den lirmabgewandten
Gebédudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in
Satz1genannten Réumeandenlidrmabgewandten Gebaude-
seiten nicht moglich ist, muss fiir diese Ridume ein aus-
reichender Lirmschutz durch bauliche Mafinahmen an
Auflentiiren, Fenstern, Aufienwidnden und Dichern der
Gebiude geschaffen werden.

. Aufder mit ,,(A)“ bezeichneten Flache des Gewerbegebiets

sind nur das Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbe-
betriebe zuléssig.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig.

. Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der

Freien und Hansestadt Hamburg allgemein zugingliche
Wege anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige Abwei-
chungen von den festgesetzten Gehrechten kénnen zuge-
lassen werden.

. Auf der mit ,,(B)“ bezeichneten Flache des Kerngebiets an

der Daimlerstrafie sind ebenerdige Stellpldtze unzuléssig.

. Auf der mit ,,(C)“ bezeichneten Fliche des Kerngebiets

an der Gasstrafle sind Einzelhandelsbetriebe tiber 300 m?
Geschossflache unzuléssig.

Auf der mit ,,(D)“ bezeichneten Fliache des Kerngebiets an
der Gasstraf3e sind Einzelhandelsbetriebe insgesamt bis zu
einer Geschossfliche von maximal 10.000 m? zuléssig.

. Auf der mit ,,(E)“ bezeichneten Flache des Kerngebiets an

der Daimlerstrafle sind Einkaufszentren, grof3flichige Ein-
zelhandelsbetriebe und grofiflichige Handelsbetriebe nach
§ 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am
22.April 1993 (BGBI.1S. 466, 479), unzuléssig.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplitze
ein grof3kroniger Baum mit einem Stammumfang von min-
destens 18 cm, in 1m Hohe Giber dem Erdboden gemessen,
zu pflanzen.

Fur festgesetzte Baumanpflanzungen sind standortgerechte
Laubgehodlze zu verwenden. Im Kronenbereich jedes Bau-
mes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m?
anzulegen und zu begriunen. Fir die festgesetzten Geholze
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen.

Auflenwinde von Gebiuden, deren Fensterabstand mehr
als 5 m betrigt sowie fensterlose Fassaden sind mit Aus-
nahme der denkmalgeschiitzten Gebdude mit Schlingoder
Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlédnge ist mindes-
tens eine Pflanze zu verwenden.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.



