Behorde fur Stadtentwicklung und Wohhen Hamburg, den 11. Februar 2025
Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung v

Zusammenfassende Erklirung gemaR § 6a Absatz 1 BauGB
fiir die 187. Anderung des Flichennutzungsplans
- Wohnen, Mischnutzung, Griin und Landwirtschaft in Oberbillwerder —

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beruicksichtigung der Umweltbe-
lange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung bezuglich der Umwelt-
belange und der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten im Verfahren
zur Anderung des Flachennutzungsplans dar.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Fldchennutzungsplananderung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des neuen, gemischt
genutzten Stadtteils Oberbillwerder mit Flachen fir die Entwicklung eines Standortes der
Hochschule fiur Angewandte Wissenschaften sowie ergénzende Grinflachen noérdlich der S-
und Fernbahntrasse der Strecke Hamburg - Bergedorf, éstlich des Mittleren Landweges, sud-
lich des Billwerder Billdeiches und westlich des Ladenbeker Furtweges im Stadtteil Billwerder
(Ortsteil 611, Bezirk Bergedorf) geschaffen werden.

Da der Stadtteil bereits als Bauflache im Flachennutzungsplan enthalten ist, werden die Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan dem vorliegenden Masterplan entsprechend angepasst.
Westlich des neuen Stadtteils wird eine Teilflaiche am Mittleren Landweg in den Anderungs-
‘bereich einbezogen. In diesem Bereich soll eine bestandsgemafe Anpassung der Darstellun-
gen erfolgen.

Oberbillwerder stellt gemé&R dem Leitbild ,Mehr Stadt an neuen Orten® einen wichtigen Bau-
stein fir den Wohnungsbau in Hamburg dar. Infolge der Planungen sollen unter anderem circa
6.500 Wohneinheiten und etwa 4.000 — 5.000 Arbeitsplatze entstehen. Das Gebiet der Fla-
chennutzungsplananderung umfasst eine Flache von circa 99 ha.

Im Vergleich zur Bestandssituation werden durch die Planénderung Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb des Anderungsbereichs vorbereitet, die innerhalb des Gebiets nur mini-
miert werden kénnen. Es wurde daher auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein
Ausgleichskonzept erstellt, welches die dafur erforderlichen Flachen und MaRnahmen im er-
weiterten Kulturlandschaftsraum Billwerder darstellt. Auswirkungen u.a. auf die Artenvielfalt
kénnen so wirksam ausgeglichen werden. Durch das Konzept erfolgt ferner ein Ausgleich der
gegeniiber der Bestandssituation entstehenden zusétzlichen Auswirkungen auf den Boden.
Zudem wurde ein BiotopverbUndkonzept fur den sogenannten Landschaftskorridor zwischen
dem neuen Stadtteil Oberbillwerder und dem Mittleren Landweg entwickelt.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild und das Schutzgut Flache kénnen nicht vermieden oder
vollstandig ausgeglichen, sondern nur minimiert werden. In der Abwagung mit den Wohnbe-
darfen der Hamburger Bevolkerung wird der durch die Realisierung des Stadtteils erfolgende
Eingriff jedoch als hinnehmbar bewertet.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Luft, Klima, Wasser und Kulturguter sind bei Um-
setzung der beschriebenen MaRnahmen auf nachgeordneten Planungsebenen nicht zu erwar-
ten. Eine detaillierte Befassung mit den benannten Belangen erfolgt somit auf der Ebene des
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Bebauungsplans bzw. nachgeordneten Planungsebenen.

2. Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die beteiligten Behérden haben der Anderung des Flachennutzungsplans zugestimmt. Durch
die beteiligten anerkannten Umweltverbdnde wurden grundséatzliche Bedenken gegen eine
Siedlungsentwicklung an diesem Standort hervorgebracht. Der Stellungnahme wurde nicht
gefolgt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 2 BauGB sind drei Stellungnahmen,
aufgegliedert in 41 Einzelargumente, zur Anderung des Flachennutzungsplans eingegangen.
Die Stellungnahmen haben eine grundsatzliche Kritik an der Siedlungsentwicklung an diesem
Standort sowie den damit verbundenen Kosten fur die Freie und Hansestadt Hamburg zum
Inhalt. Dartber hinaus wurden Bedenken in Bezug auf die Umweltauswirkungen bei Realisie-
rung der Planung sowie die Auswirkungen auf die benachbarten FFH-Gebiete hervorgebracht.

Den Stellungnahmen wurde nicht gefolgt und es ergaben sich keine Anderungen an der An-
derung des Flachennutzungsplans sowie die dazugehdrige Begrindung.

3. Anderung des Flachennutzungsplans nach Abwagung mit anderweitigen Planungsméglich-
keiten

Mit dieser Anderung des Fldchennutzungsplans wird auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung die Grundlage fur die von der Freien und Hansestadt Hamburg angestrebte Starkung
des Wohnungsbaus in Teilen geschaffen, iberwiegend jedoch analog zum bestehenden Fla-
chennutzungsplan bestatigt. Auch die Schaffung von Arbeitsstatten kann durch die Integration
von nicht wesentlich stérenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben erméglicht werden. Durch
die Anknupfung an die bestehende Siedlungsstruktur und somit an die vorhandene Verkehrs-,
Versorgungs- und soziale Infrastruktur bietet sich das Plangebiet als Standort fir einen ge-
mischt genutzten Stadtteil an. Er ist bereits seit 1973 durch die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans fur die Siedlungsentwicklung gesichert. Die Flachen befinden sich zudem in 6f-
fentlichem Eigentum.

Vergleichbare Flachen in der erforderlichen GroRRe, die eine Planungsalternative zur Aktivie-
rung dhnlicher Wohnbaupotenziale darstellen kénnten, stehen nicht zur Verfigung bzw. wer-
den bereits ebenfalls entwickelt und stellen daher keine Verlagerungsoption dar. Eine Auswei-
tung der Siedlungsflachen der Stadt Hamburg auf weniger gut geeignete Flachen — etwa
fernab von Anbindungen an das Schnellbahnnetz — wirde den grundlegenden Zielen der
Stadtentwicklungspolitik in Hamburg zuwiderlaufen und stellt keine Option dar.

Auch die Entwicklung von ca. 6.500 Wohneinheiten verteilt auf mehrere kleinen Standorte, die
sowohl Flachenpotenziale bieten als auch verfuigbar sind, stellt keine Planungsalternative dar.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirde keine an die Masterplanung angepasste
Stadtteilentwicklung fur Oberbillwerder vorbereitet. Damit ware im Norden und Westen der
Beibehalt einer grofleren Ausdehnung der Siedlungsflache in die landwirtschaftliche Kultur-
landschaft in der Darstellung des Flachennutzungsplans verbunden. Zudem ware der fur die
Entwicklung fur Industrie- und Gewerbeflachen vorgehaltene Flachenanteil grof3er.



