Behérde fur Stadtentwicklung und Wohnen Hamburg, den 16. Dezember 2024
Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung _

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 6a Absatz 1 BauGB
fiir die 184. Anderung des Flichennutzungsplans
— Mischnutzung am Brookdeich in Bergedorf —

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Berlicksichtigung der Umweltbe-
lange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behordenbeteiligung beztglich der Umwelt-
belange und der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten im Verfahren
zur Anderung des Flachennutzungsplans dar. -

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Flachennutzungsplandnderung

Die Anderung des Flachennutzungsplans ermdéglicht die stédtebauliche Neuordnung zent-
rumsnaher bislang vornehmlich gewerblich genutzter Flachen im Stadtteil Bergedorf. Studlich
der StraRe Brookdeich werden auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir ein urbanes Quartier mit einer Mischnutzung aus vor allem
Wohnungsbau in verdichteter Form mit ca. 660 Wohneinheiten und nicht wesentlich stéren-
dem Gewerbe geschaffen. Fir eine Teilflaiche westlich der Strae Neuer Weg ist die Flachen-
nutzungsplananderung nur eine bestandsentsprechende Anpassung der Darstellungen des

Flachennutzungsplans.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt fur die Teilflache stdlich der Strate Brook-
deich von ,Gewerbliche Bauflachen®, ,Flachen fur Bahnanlagen® und in sehr geringem Umfang
_Wohnbauflachen® zu ,Gemischte Bauflachen* und fir die Teilflaiche westlich der StraRe Neuer
Weg von ,Flachen fur Bahnanlagen® zu Wohnbauflachen" und ,Gemischte Bauflachen, deren
Charakter als Dienstleistungszentren fir die Wohnbevélkerung und fur die Wirtschaft durch
besondere Fest-setzungen gesichert werden soll. Die Gréfie des Anderungsbereichs betragt
insgesamt ca. 5,3 ha.

Fur die Schutzgiter Klima, Pflanzen, Tiere, Landschaftsbild und Flache ergeben sich durch
die Planung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen. Mit der Realisierung der Planung
werden vorhandene Bodenbelastungen entfernt, dies ist fur die Schutzgiter Boden und Was-
ser positiv zu bewerten. Das von larmemittierenden Nutzungen umgebende Plangebiet ist
durch geeignete MaRnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu schitzen.
Die mit der Entwicklung der Flache einhergehenden negativen Umweltauswirkungen kénnen
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen gemin-
dert und ausgeglichen werden. Die bestandsentsprechende Darstellung im Bereich der Teil-
flache westlich der Strale Neuer Weg hat keine Auswirkungen auf den bestehenden Umwelt-

zustand.
2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Einwande oder Anregungen zu Umweltbelangen
hervorgegangen, die in der Begriindung oder in der Planzeichnung beriicksichtigt wurden. Die
beteiligten Behdrden haben der Anderung des Flachennutzungsplans zugestimmit.

3. Anderung des Flachennutzungsplans nach Abwégung mit anderweitigen Planungsmdglich-
keiten ;

Aufgrund der Nahe zum Bergedorfer Zentrum, der hohen Anzahl von Infrastruktureinrichtun-
gen im naheren Umfeld und der guten Anbindung an das uberértliche Verkehrssystem ist das




Plangebiet fur ein zukunftsfahiges urbanes Stadtquartier geeignet. Standortalternativen beste-
hen nicht. Mit der Darstellung von ,Gemischten Baufléchen® im Flachennutzungsplan werden
die Voraussetzungen fir eine Nutzungsmischung geschaffen. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ergeben sich wiederum vielféltige Méglichkeiten zur Entwicklung von Pla-
nungsalternativen. Die Entwicklung eines urbanen Quartiers auf einer bislang gewerblich ge-
nutzten Flache in zentrumnaher Lage leistet einen wesentlichen Beitrag zur Innenentwicklung
und den damit verbundenen positiven Umweltauswirkungen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) wirde das bislang bestehende alte Plan-
recht seine Gultigkeit behalten. Der Flachennutzungsplan wiirde nach wie vor hauptsachlich
.Gewerbliche Baufléchen®, sowie ,Flachen fur Bahnanlagen“ und in sehr geringem Umfang
»Wohnbauflachen” darstellen. Die Flachen wirden weiterhin im Besonderen gewerblich ge-
nutzt. Bei Verzicht auf eine Anderung des FléchenhutzunQSplans waren die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung fiir die Entwicklung
eines urbanen Quartiers und fir die bauleitplanerische Sicherung des vorhandenen Wohnge-
baudebestands nicht gegeben.
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