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Begrindung ‘ Stadthausbricke 8, 2 Homburg 36,

zum Bebauungsplan Wilhelmsburg 73 Rut
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Grjundlage und Ver'fahr'enséblauf' | | A rchg V

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der

Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem=-
ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949).'In Erweiterung der
stddtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan
bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstéllungsbeschluB H 2/85
vom 16, Januar 1985 (Amtlicher Anzeiger Seite 101) eingelei-
tet., Die Burgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und An-
hérung und die &6ffentliche Auslegung des Plans haben nach ¢én
Bekanntmachungen vom 25. Februar 1985 und 17. Mai 1985 (Amt-~
licher.Anzeiger Seiten 470 und 985) stattgefunden. '

Inhalt des Flécﬁennutzungsplans

Der Flédchennutzungsplan flr die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Achtundfiinfzigsten Anderung stellt
fiir den GéltUnngereiph des Bebauungsplans Dorfgebiet dar.

. AnlaB der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um an der Autobahn.-
anschlufistelle. Stillhorn die planerischen Voraussetzungen fir
die Errichtung eines Hotels . zu schaffen.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt am Stillhorner Weg an der Autobahnan-
schluflstelle und grenzt im Westen an die Autobahn 4 1 und



im Siiden an den Stillhorner Hauptdeich. Stidlich des Deiches
befindet sich das Naturschutzgebiet Heuckenlock,

Auf den flr ein Hotel vorgesehenen Flurstlcken steht
heute der Schiitzenhof Stillhorn. Ein am Stillhorner
Weg stehendes eingeschossiges Gebdude wird flr sozialthera-
peutische Gruppenarbeit genutzt. Das an dén Stillhorner
Hauptdeich angrenzende Gel&dnde liegt brach. Am Bdschungsful
der Autobahn liegt ein Brack mit altem Baumbestand.

Der Stillhorner Hauptdeich ist Teil einer Hochwasserschutz-

anlage.

Planinhalt

§§andort.fur_ein Hotel

Das Gebiet ostlich der Autobahn A 1 wird zum gréBten Teil
noch landwirtschaftlich genutzt und hat dabei in weiten Be-
reichen den Charakter der Marschenlandschaft mit einzelnen
Deichrandbebauungen bewahrt. Nach der Stadtteilentwicklungs-
planung fir Wilhelmsburg sollen sowohl die Nutzung als auch
das Erscheinungsbild dieses Bereiches erhalten werden. Die-
ses Planungsziel schlieft Jjedoch hier unmittelbar am Auto-
bahnanschluB ein Einzelprojekt wie dés geplante Hotel nicht
grundsdtzlich aus. Die auRerordentlih giinstige Lage zum
Ubergeordneten Verkehrsnetz und zu den angrenzeﬁden Freiflé--

chen spricht fiir einen Hotelbau an dieser Stelle, zumal

hier in erster Linie dem von Siiden kommenden Besucherverkehr
Hamburgs und dem Nord-Slid-Durchreiseverkehr Ubernachtungs-
méglichkeiten angeboten werden sollen. Auch unter Beriick-
sichtigung der zum Teil noch vorhandenen Dorfstruktur

stehen stidtebauliche Griinde dem nicht entgegen;

Flir den Bezirk Harburg gibt es ein Defizit an Hotels.
Von dem Projekt mit rd. 250 Betten, seinem Restaurations-
betrieb und den Konferenzriumen wird neben der Schaf-
fung von Arbeitsplitzen eine Standortverbesserung fiir den
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Wilhelmsburger Raum erwartet, da bei seiner Realisie-

rung das Gelinde an der Autobahnanschluﬁste’le*eln—
schlieB3lich des Bracks saniert wird. Durch die vorgesehenen
MafB3nahmen wird die optische Darstellung des Stadtteils

fﬁr Besucher und Durchreisende wesentlich beeinflufit.

Fldchenausweisung

Fiir das beabsichtigte Hotel wird eine Ausweisung sidlich
des Stillhorner‘Wegs getroffen, bel der die Baugrenzen
maBgeblich bestimmt sind durch notwendige Mindestabstédnde
zu dem westlich vorhandenen Bfack und dem an seinem Ost-
ufer befindlichen erhaltenswerten Baumbestand, durch die
auf:dem Flurstilck 4371 in Ost-West-Richtung verlaufende
Béschung des alten Deichs mit schiitzenswerten Bdumen und
Striuchern und den Abstand zur 8stlichen Flurstilicksgrenze.
Hier bildet die erforderliche Zu- und Abfahrt zur ausge-
wiesenen Stellplatzanlage gleichzeitig den Grenzabstand.
Die flir das Botel ausgewiesene Grundfliche der baulichen
Aﬁlagen betridgt 2.600 n?, die Geschoffliche 8.800 m?, Diese

Festlegungen sowie die vorgesehenen drei Géschosse fihren

zu einer geringen Bebauung der Grundstiicksfliche. Damit
wird der Lage zur freien Landschaft und dem fiir ein sol-
ches Hotel hohen Anteil an notwendigen Stellpl&tzen Rech-
nung getragen. Die Lage des Baugrundstiicks zur umgebenden -
Landschaft sowie der fiir die vorgesehene Nutzung erforder-
liche grofe Stellplatzbedarf rechtfertigen keine dichtere

Bebauung.ADie Eingliederung in die Marschenlandschaft und
gine grofBziigige Raumwirkung fiir die GCesamtanlage sollen
durch Art und Anordnung von Holzziunen oder durch Einfrie-
digungen mit einheimischen Heckengehilzen sichergestellt
werden. Die Hthe von Holzziunen oder Hecken darf 1,0 m
nicht ‘iberschreiten (vgl. § 2 Nummer 5).

?rschl1eBung/Imm1581onsschutz

Die Erschliefung des Hotelgrundstucks erfolgt vom Stilil-
horner Weg. Um die Sicherheit-und Leichtigkeit des Verkehrs
im Bereich des Autobahnanschlusses zu gewéhrleisten, soll
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an der Einfahrt zum Baugfundstﬁck ein Fahrstreifen filr
Linksabbieger angeordnet werden. Hierflr ist im Bebauungs-
plan eine Erweiterungsm&glichkeit der vorhandenen Straken-
verkehrsfliche vorgesehen. Eine Zufahrt von der Hochwas-

serschutzanlage ist nicht zuldssig.

Fiir Werbeanlagen darf nur weiRes Licht verwendet werden
{vgl., § 2 Nummer 14%). Mit dieser Vorschrift soll verhin-
dert werden, daR eine Beeintridchtigung des Landschafts-’
bildes durch farbiges Licht erfolgt..

Mit Verkehrslirm von der Bundesautobahn A4 1 sowie dem
Autobahnanschluf am 3Stillhorner Weg muB gerechnet werden.
Méglichkeiten zur Anordaung von aktivem Ldrmschutz (Winde
oder Wille) entlang der Autobahn und am Stillhorner Weg
wilrden zu Beeintrichtigungen des Bracks fiihren. Auf dem
Grundstﬁck des Hotels selbst k&nnten solche Aniagen nur
errichtet werden, wenn auf Stellplatzfl&dchen und auf den
Freiraum nach Siiden verzichtet wlrde; dies ist nicht mdég-
lich, ohne das. Gesamtprojekt in Frage =zu stellen. Deshalb .
kommﬁ nur passiver L&rmschutz, etwa an Tiiren, Fenstern,
Ddchern und AuRlenwinden des Hotelgebéudes in Betracht.
Solche Anforderungen sollen im Baugenehmigungsverfahren
gestellt werden, flr das die als techniche Baubestimmun-
gen erlassenen "Richtlinien filr bauliche Mafnahmen zum
Schutz gegen AuBenldrm" vom 6. Mal 1987 mit der Anderung
vom 21, Juni 1983 {(Amtlicher Anzeiger 1081 Seite 1049,
1983 Seite 1109) maRgeblich sind.

In § 2 Nummer 73 wird bestimmt, daf die Beheizung nur
durch ein Sammelheizwerk erfolgen darf. Mit dieser Fest-
setzung soll erreicht werden, daf die Schadstoifimmis-
siconen auf ein Mindestmaf beschrankt bleiben.

Bauliche Gestaltung des Hotels

Nach § 2 Nummer 1 Satz 1 ist das dritte Vollgeschof als
DachgeschoB auszubilden, fir das ein Satteldach mit einer
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Neigung zwischen 40 Grad und 50 Grad zulissig ist. Gleich-
zeitig wird eine Begrenzung der Traufhdhe auf 11,5 m iber
Normalnull (= max. 9 m HShe der AuBenwinde bis zum Beginn
der Dachneigung) bestimmt. Durch diese Begrenzungen soll
eine mafstibliche Anpassung an 6stlich vom Gebiude liegen-
de landwirtschaftliche Bauten sowie an die flache Land-
schaft erreicht werden. Der auf dem Baugrundstiick vorhan-
dene Gelidndesprung ldRt das Gebidude zum Deich hin noch
niedriger in Erscheinung treten. Auch der Abstand zum
Brack rechtfertigt die festgelegten Trauf- und Gebiude-
héhen, damit der optlsche Eindruck dieses als Naturdenk-
mal vorgesehenen Landschaftstells Zwischen Autobahn und
Hotel nicht zu stark elngeengt wird.

Durch die Anordnung des dritten Vollgeschosses im Dachraum
wird es zwangslidufig eine Vielzahl von Dachaufbauten geben.
Ihre zulZssige Gesamtlinge im Verh#ltnis zu der Jewelils zuge-
hdrigen Gebsudeseite regelt sich nach § 36 Absatz 11 der Ham-
burgischen Bauordhung und ist fiir jedes VollgeschoR geson-
dert zu berechnen. Lediglich die Breite der einzelnen Dach-
gauben wird aus gestalterischen Grinden mit jeweils 3,5 m
festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 1 Satz 2).

Garagen und Stellplitze

- Zur besseren stidtebaulichen Einpassung des Hotelgebdudes

gsind nur im Bereich der iberbaubaren Fliche Garagen zu-
lsssig (vgl. § 2 Nummer 3). Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. Septem-
ber 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764} sind unzulédssig
(vgl. § 2 Nummer 2). Insoweit sind die notwendigen Anlagen
und Einrichtungen zur Versorgung und Entsorgung des Hotels
im Gebiude unterzubringen. Auf der ausgewiesenen Stell-

platzfliche kinnen etwa 120 der erforder’ichen 185 Stell-

‘plitze unfergebracht werden. Die Unterbringung der ibrigen

501l am Stillhorner Weg erfolgen und wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens auf der Crundlage des konkreten

- Bauobjekts bestimmt.

Es ist vorgeséhen, die Dicher und Winde von Garsdgen und die

‘Schutzdicher von Stellplitzen zu begriinen; dies soll
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mit der Festsetzung in § 2 Nummer 4 erreicht werden. AuBerdem
sind Anpflanzungsgebote entlang der Sstlichen Plangrenze und
am Stillhorner Weg festgesetzt sowie das Anpflanzen von
Bdumen auf der Stellplatzfldche vorgeschrieben. In § 2 Nummer 7
ist bestimmt, daB‘fﬁr Je vier Stellplitze ein einheimischer
groBkroniger Baum zu pflanzen ist; Jje Baum ist eine offene
Vegetationsfliche von 12 m2 vorzusehen. Insgesamf soll durch
diese Mailnahmen eine stidtebaulich gute Anpassung des Gesamt-
objekts an die Brtliche Situation erreicht werden, was be-
sonders wegen der Nidhe zum Naturschutzgebiet Heuckenlock, der
Nachbarschaft zum Brack sowie zur Deichrandbebauung‘erforder—
lich ist. | | . \

‘ ™

Nur durch die Verwendung der fir die Marschenlandschaft ty-
pischen Geh&dlze ist eine Eingliederung m&glich. Ein im na-
tiirlichen Umfeld gewachsener Baum braucht in der Regel ei-
nen Bodenlebensraum analog zur Fliche seiner Krone, Die
festgesetzte Vegetationsfl&che stellt einen Kompromip zwi-
schen den Nutzungsanspriichen. und diesem Lebensraum unter
Beriicksichtigung der luft- und wasserdurchldssigen Boden-
belige dar. Die Skologisch notwendige Begrunung zur Minde-
rung der {ibermiRigen Erwirmung, der Windberuhigung, zur
Vervielfdltigung der Fauna u.a. wird mit vertretbaremn
Pflegeaufwand méglich. Uber eine Dach- und Wandbegriinung
‘wird das Kleinklima durch Temperaturminderung, Luftbefeuch- -
tung, Staubbindung u.,a.positiv beeinfluRt.

Nach § 2 Nummer 6 ist die Befestigung der ausgewiesenen
Stellplatzfliche und weiterer notwendiger Stellflidchen
mit wasser- und luftdurchlissigen Materialien vorzunehmen.
Aus.landschaftspflegerischer Sicht sind nur sclche Belige
in der Lage, ein Bodenleben intakt zu nalten; unter
versiegelter Oberfldche wire dies nicht m8glich.
Insbesondere das Wasser kommt der bel dem vorgesehenen
Ausnutzungsgrad unnatirlich starken Einschrinkung der fir
Vegetation vorgesehenen Fliche zugute., Dadurch wird sowochl
die Begrilnungsabsicht optimiert als auch der zukliinftige
Pflegeaufwand fiir den Bewuchs gesenkt.
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Es mufi jedoch sichergestellt werden, daR das {iberschiissi-
ge Oberflidchenwasser abgeflhrt wird und daR keine Beein-
trichtigung der Benutzbarkeit der Stellplitze eintritt. Die
ausgewiesene Stellplatzfiéché ist daher entsprechend der
Festsetzung im Bebauungsplan auf + 4,5 m {ber Normalnull
auszumulden, das sind etwa 1,5 m unter der heutigen Gelinde-
oberkante. Hierbei soll der an der Nordseite befindliche
alte Deich, der ein wesentliches Landschaftselement dar-
stellt, wieder herausgearbe;tet und erhalten werden. Beim
Bau der neuen Hochwasserschutzanlage war die urspringliche
AuRendeichsfldche aufgeschiittet worden.

Private Griinflichen und Brack

Ein besonderes Problem der landschaftlichen Eingliederung
an der Nahtstelle zwischen alter Deichbebauung und Natur-
schutzgebiet stellt die Herrichtung der Stellplatzflidche
dar. Deshaldb soll mit der Anlage einer privaten Griinfliche
ein Ubergang von den Stéllplétzen zum 3tillhorner Haupt-
deich geschaffen werden, Die mit bezeichnete Fliche
kann gleichzeitig zuP‘Aufnahme (Versickerung, Verdunstung,
langsame Ableitung mit stellenweiser Verndssung) von Ober-
fldchenwasser aus dem Stellplatzberéich benutzt werden.

40 % der Fliche sind mit standortgerechten einheimischen Biu-
men und Striuchern zu bepflanzeh (vgl. § 2 Nummer 9 ).

Neben der Absenkung und lockeren Anordnung des Bewuchses
dient die private Grinfliche der Eingliederung in das Land-
schaftsbild, insbesondere von Siiden aus gesehen.-Da eine
dichte, massive Pflanzung fiir diese Marscheniandschaft sehr
untypisch ist, soll die Fléché abgestuft, und zwar an den
Stellplidtzen dicht und zum Deich hin locker, bepflanzt
werden. ‘ ‘ - ‘

Das Brack kann in seiner natiirlichen Schénheit
nur erhalten werden, wenn es vor schidigenden
Einfliissen geschiitzt wird. Durch eine Ver-
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besserung seiner &dkologischen Qualitidten durch eine natur-
hafte Uferbegriinung mit éinheimischen Arten auf der mit
gekennzeichneten privaten Grinfldche soll das Brack
als Ausgleichsfliche fiir den Eingriff durch die Be-
bauung erhalten werden., Zur Stdrkung der biologischen
Stabilitdt soll der Ufersaum mit standortgerechtem

- R8hricht bepflanzt werden (vgl. § 2 Nummer 8),

Um Beeintrdchtigungen schiitzenswerter Pflanzen und Tiere
zu vermeiden und den naturrdumlichen Eindruck nicht einzu=-

schrdnken, sind die Anlage von Wegen sowie Einfriedigungen

und sonstige bauliche Anlagen in diesem Bereich unzuldssig.

Dariiber hinaus ist geplant, das Brack nach § 19

des Hamburgischen Naturschutzgesetzes als Naturdenkmal unter

Schutz zu stellen.

AuRerdem soll das Brack saniert werden. Die R&umung von
Kampfmitteln aus dem Krieg iét bereits erfolgt. Die dariiber
hinaus notwendigen'MaBnahmen, wie Entschlammung und Aufhe-
bung aller Einleitungen, sind auBerhalb des Bebauungsplan-
verfahrens zu regeln.

Oberflichenentwidsserung

Sowelt es auf Grund der geologischen Verhiltnisse - hohér
Grundwasserstand und vorhandene Kleischicht - m&glich
ist, soll zur Anreicherung des Grundwassers das anfallen-

de Niederschlagswasser im Plangebiet zur Versickerung ge-

D
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bracht werden. Hierbei sind direkte Einleitungen in das
Brack unzuléssig; Eine verbindliche Bestimmung {iber das
Abfiihren des Niederschlagwassers erfolgt in der zu er-
teilenden wasserrechtlichen Erlaubnis bzw. in der Geneh-
migung der Grundstiicksentwidsserungsanlagen.

Baumschutz und sonstige SchutzmaBnahmen

Fir die im Plangebiet vorhandenen Biume gelten Beschrin-
kungen nach der Baumschutzverordnung vom 17.'September 1948
(Sammlung des bereinigtén hamburgischen Landesrechts I 791éi),‘
zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167). Die besonders schiitzens- und
erhaltenswerten Biume sind dariiber -hinaus durch Erhal-
tungsgebote gesichert worden, weil diese Bdume neben ihrer
skologischen Funktion auch bestimmend sind fir das als Na-
turdenkmal vorgesehene Brack und die umgebende landschaft-
liche Situation. Da diese Biume bei der Festlegung der Bau-
grenzen beriicksichtigt wurden, ist eine Beeintrichtigung

in der baulichen Ausnutzbarkeit nicht gegeben.,?ﬂr die mit
Erhaltungsgeboten bezeichneten Biume ist auch eine Er-
satzpflanzverpflichtung aufgenommen worden, um bei einem
Lbgang die ursprilnglich vorhandene Situation wieder her-
zustellen (vgl. § 2 Nummer 10). Hierfir sind grofkronige ein-
heimische Arten zu verwenden mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm in einer H®he von 1,0 m Uber dem Erdboden.

Wegen der hesonderen Brtlichen Situation ist es not-
wendig, zum Schutz von Flora.und Fauna die Anwendung von
chemischen Pflanzenbehandlungsmittein auf allen iiber-
bauten Flichen auszuschlieBen (vgl. § 2 Nummer 12). Fiir
die Reinigung privater Flichen von Schnee und Eis diirfen
Tausalze und tausalzhaltige Mittel nicht verwendet
werden (vgl. § 2 Nummer 11).

Zuordnung von Festsetzungen

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enth&ilt
der Bebauungsplan in § 2 Nummern 4, 7, 8, 9 und 10 Fest-
setzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Na-
turschutzgesetzes in_Verbindung mit § 9 Absatz 4 des Bun-



desbaugesetzes. Dariiber hinaus enthilt § 2 in Nummern 1
6

Hamburgischen Naturschdtzgesetz erfolgen.

, 11 und 12 Festsetzungen, die ausschlieRlich nach dem

Aufhebung bestehender Pldne, Hinweils auf Fachplanung

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

uhgspléne aufgehoben; es handelt sich insbesondere um:

- Baustufenplan Wilhelmsburg vom 6. Januar 1956
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite T)

- Teilbebauungsplan 662 Teil 2 vom 10. Februar 1959
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 16)

- Fluchtlinienplan vom 16. Januar 1912.

Die Hochwasserschutzanlage Stillhorner Hauptdeich ist

nach § 55 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni
1960 mit der Anderung vom 29. April 1964 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1960 Seite 335, 1964 Seite 79)
festgestellt worden. Sofern am Sﬂdufer des Bracks einzélne
Biume im Sicherheitsbereich der Hochwasserschutzanlage ste-
hen; missen diese nach den Bestimmungen der Deichordnung
vom 4, Juli 1978 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungs-— fj
blatt Seite 317) entfernt werden.

Fldchen- und Kostenangaben:

Das Plangebiet ist etwa. 25 700 m2 groB. Hiervon werden fiir
StraBen etwa 3 300 m? (davon neu etwa 1 000 m2) und fiir
Hochwasserschutzanlagen etwa 3 800 m2 (davon neu etwa

2 000 m2)bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir StraBen
ausgewiesenen Flichen durch die Freie und Hansestadt Hamburg
erworben werden. Die Flidchen sind unbebaut.



Weitere Kosten entstehen durch den StraBen- und Sielbau
sowie die Sanlerung des Bracks.

Mafnahmen zur Verwirkliéhung

Enteigriungen kdénnen nach den Vorschriften des Fiinften

Teils des Bundesbaugesetzes durchgefuhrt werden, sofern

die gesetzlichen Voraussetzungen vorllegen._



