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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18, August 1976 (Bundesgesetzblatt I Sei-
te 2257). Die ¥ffentliche Auslegung des Plans hat nach der Be-
kanntmachung vom 19. August 1977 (Amtlicher Anzeiger Seite
1265) stattgefunden.

Mit der Beteiligung der Tréger ¥ffentlicher Belange ist vor In-
krafttreten der Neufassung des Bundesbaugesetzes begonnen wor-
den. Deshalb fanden die Vorschriften ilber die 8ffentliche Re-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1 Satz 2
BBauG) und die Grundsftze fir soziale Mafnahmen (§ 13 a Absatz
1 BBauG) keine Anwendung. Fir die Grunds#tze der Bauleitplanung
(§ 1 BBauG), die Beteiligung der Bilrger an der Bauleitplanung
(§ 2 a BBauG) und den Inhalt des Bebauungsplans (§ 9 BBauG) wa-
ren die Vorschriften des Bundesbaugesetzes in der bis zum

31. Dezember 1976 geltenden Fassung anzuwenden.

II

Der Flichennutzungsplan flr die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Wohnbaufllchen dar. Die Ahrensburger StraBe ist als Hauptver-
kehrsstrafe hervorgehoben.

ITI

Der Bebauungsplan ist aufgestellt worden, um die Voraussetzun-
gen fir den Bau von Eigenheimen zu schaffen. Durch den Bebau-



ungsplan werden Art und Ma® der baulichen Nutzung auf den
neu zu erschliefenden Bauflichen festgesetzt und die er-
forderlichen Verkehrsflichen gesichert.

Damit wird im Bezirk Wandsbek eine der wenigen noch verfig-
-~ ‘baren-grifieren- Fléchen—-innerhalb- eines weitgehend mit - -

Eigenheimen bebauten Gebiets, das von der Eichtalstrafe

bis jenseits des Holstenhofwegs reicht, tberplant.

Das stddtebauliche Konzept ist in einem Gutachterverfahren
unter mehreren Architekten ermittelt worden. Der Bebauungs-
plan stellt im wesent;ichen den Entwurf des ersten Preis-
trigers dar. '

Durch den Bebauungsplan Wandsbek 50 werden die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Wandsbek 11 vom 22. Juni 1962 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 145), der
eine Fl#che fiir eine G4irtnerei sowie Wohngebiete ausweist,
gedndert.

Der lberwiegende Teil des Plangebiets ist zur Zeit Brach-
land. Es handelt sich dabei um Fl4chen einer ehemaligen
Gdrtnerei sowie um einige Einzelhausgrundstilcke im stidli-
chen Teil der KurfilrstenstraBe. Im Bereich Ecke Ahrensbur-
ger Strafe/KurfilrstenstraBe stehen zwei- bis viergeschossi-
ge Wohngeblude, die im Erdgeschof zum Teil kleinere Einzel-
handelsgeschéfte sowie kleine Dienstleistungsbetriebe auf-
weisen. Die Grundstiicke sildlich davon sind mit ein- und
zweigeschossigen Einzelhlusern bebaut.

Fir den gréften Teil des Gelindes zwischen der Luetkensal-
lee und der Kurfiirstenstrafe wird reines Wohngebiet fiir
maximal zweigeschossige geschlossene Bauweise mit h&chstens
zwei Wohnungen je GebXude festgesetzt. Hierdurch wird das
Wohngebiet den im Osten und Westen angrenzenden Einfamilien-
hausgebieten angepaft. Es wird damit auch sichergestellt,
daf bei der in verkehrsginstiger Lage angestrebten Verdich-



tung der Einfamilienhauscharakter gewahrt bleibt. Die Gliederung
des Neubaugebiets ergibt sich durch die Bildung einzelner Quar-
tiere aus gegeneinander versetzten differenzierten Bauk&rpern.
S0 entsteht eine Folge von Wohnh¥fen, die das gesamte Baugebiet
charakterisieren. Um innerhalb dieser H8fe verschiedene Arten
des verdichteten Einfamilienhausbaus zu erm8glichen, sind einige
Teilfl8chen eingeschossig und gegenitlber den H¥chstwerten in § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. Novem-
‘ber 1968 (Bundesgesetzblatt I Seite 1238) mit erh8hten Grund- und
Geschoffldchenzahlen ausgewiesen. Eine therschreitung nach § 17
Absatz 9 der Baunutzungsverordnung ist vertretbar, weil dadurch
konzentriertere Flachbaugruppen entstehen k¥nnen, die sich dann
innerhalb des gesamten Wohngebiets von den {liberwiegend reihen-
hausartigen Bauzeilen r#umlich absetzen, was der stidtebaulichen
Zielsetzung dieses Quartiergefiliges entspricht. Durch diese bau-
formbedingte Uberschreitung der h¥chstzulissigen Grund- und Ge-
schofflichenzahlen werden die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverh#dltnisse nicht beeintrichtigt. Das StraRennetz ist
ausreichend bemessen; die Kapazitit der #&ffentlichen Verkehrs-
mittel steht der vorgenannten Erhdhung der Grund- und Geschoh-
fléchenzahlen nicht entgegen. Sonstige 8ffentliche Belange ste-
hen ebenfalls nicht entgegen.

Flir das gesamte Neubaugebiet wird im Hinblick auf die verdiehte-
te Bauweise iber die Art der Beheizung in § 2 Nummer 1 Satz 1
aus lufthygienischen Griinden eine entsprechende Vorschrift ge-
troffen; die im Satz 2 enthaltene Aussage Uber die Zullssigkeit
von Kaminen wurde im Interesse der Bewohner aufgenommen.

In dem mit "A" gekennzeichneten Wohngebiet siidlich der Ahrens-
burger Strafe ist eine gr&fere Fliche von jeglicher Bebauungs-
méglichkeit freigehalten worden. Auf ihr soll ein fir die Sied-
lung erforderlicher gr8fierer Kinderspielplatz angelegt werden
(vgl. § 2 Nummer 2); dabei sind der dort befindliche wertvolle
Baumbestand und die Rhododendronst&cke, die in dieser Gré8e von
auRergewdhnlicher Seltenheit sind, zu erhalten. Dieser Bereich
ist dartlber hinaus im Zusammenhang mit dem nahe gelegenen Eich-



talpark zu sehen und stellt sowohl eine wertvolle Bereiche-
rung des Strafenbilds als auch eine Schutzzone zwischen der
Ahrensburger Strafe und der neuen Wohnbebauung dar.

Im Randbereich der Ahrensburger Strafe wird allgemeines Wohn-
- gebiet festgesetzt, um auler dem Wohnen auch weitere Nutzun-
gen zu ermdglichen. Die vorhandenen ein- bis zweigeschossigen
Wohngebdude an der KurfiirstenstraBe werden als Bestand filpr
maximal zweigeschossige offene Bauweise in die Ausweisungen
Ubernommen. Eine zusitzliche eingeschossige Bebauung der riick-
wirtigen Grundstlicksteile in diesem Bereich wird dureh die
Ausweisung eines parallel zu den hinteren Grundsticksgrenzen
geplanten 8ffentlichen Wohnwegs ermdéglicht. Die Breite des
Wohnwegs wurde nach der 8ffentlichen Auslegung auf Grund vor-
gebrachter Bedenken und Anregungen von bisher 6,0 mund 7,5 m
'mit 5,0 m festgesetzt. Die Reduzierung hat allerdings zur Fol-
ge, daB die rilckwidrtigen Grundstiicksflichen nicht mehr mit
Kraftfahrzeugen zu erreichen sind, so daf fir diese Fl4chen
zwei gesonderte Stellplitze bestimmt werden muBSten. AuRer-

dem wurde fi{ir die unmittelbar an der KurfiirstenstraBe liegen-
den bebauten Flurstilcksteile die Festsetzung einer eingeschos-
sigen Bauweise in die Pestsetzung einer zweigeschossigen Bau-
weise geldindert, womit der bisherigen Ausweisung im Baustufen-
Plan gefolgt und in stirkerem MafRe auf den Bestand Rileksicht
genommen wurde. Auch flr die ein- und zweigeschossige Bebau-
ung an der Kurfiirstenstrade wird eine Beschrinkung auf zwei
Wohnungen je Geb#ude festgesetzt, um den Einfamilienhauscha-
rakter nicht zu gefihrden.

Die Ahrensburger Strafe wird ihrer ilbergeordneten Bedeutung
entsprechend ausgebaut: der StraRenquerschnitt enth#lt neben
einer vierspurigen Fahrbahn beidseitig Parkstreifen sowie

Rad- und Gehwege. Geringfiigige Flichenabtretungen an der
Ziethenstrafe und fUr zwei Eckabschrigungen im Elnmundungsbe—
reich der Luetkensallee und der Kurfﬁrstenstraﬁe in die Ah-
rensburger Strafe werden erforderlich. Ein Ausbau der Ziethen-
strafe ist notwendig, um dem erhdhten Verkehrsaufkommen in



diesem Bereich Rechnung zu tragen; die Strafenbreite einschlief-
lich Parkstreifen sowie beidseitiger Geh~ und Radwege wird 20 m
betragen. Die Luetkensallee und die Kurfiirstenstrafe werden dem
Bestand entsprechend in die Planausweisungen {lbernommen.

Die innere Erschliefung des Wohngebiets erfolgt {lber zwei Stich-
strafen von der Luetkensallee und eine Stichstrafe von der Kur-
flirstenstrafe aus., Der neun Meter breite StraRenquerschnitt ent-
h8lt beidseitige Gehwege. Darilber hinaus werden die Wendeplitze
der beiden n#&rdlichen Stichstrafen durch einen fiUnf Meter brei-
ten Wohnweg verbunden, der nach Siden um ca. 50 m verléngert
wird.

Fiir sdmtliche Grundstilcke kann der Nachweis nach § 56 der Ham-
burgischen Bauordnung vom 10, Dezember 1969 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 249) nur ber Gemeinschaftsan-
lagen fir Abfallbehflter im Einmiindungsbereich in die Erschlie-
Bungsstralen geschaffen werden. Die genaue Lage und die Grdfe
dieser Gemeinschaftsanlagen werden bei der Realisierung von Bau-
vorhaben Uber das Baugenehmigungsverfahren geregelt,

Die Strafenfihrung der inneren Erschliefung ist an einigen Stel-
len schrég abgeknickt, um das StraRenbild vielseitiger zu ge-
stalten und die Geschwindigkeit der Kraftfahrzeuge zu reduzie-
ren. Die Knickbereiche sind zum Tell als bepflanzte Mittelin-
seln vorgesehen. Dadurch werden dort die Uberginge von Wohnwe-
gen gekennzeichnet. Der Hauptfufweg im westlichen Bereich er-
streckt sich von Norden nach Sflden und stellt somit eine durch-~
gehende Gehwegverbindung im gesamten Wohngebiet her.

Die privaten Stellplitze sind im wesentlichen jedem Baugrund-
stiick gesondert zugeordnet worden. Die Anfahrbarkeit erfolgt
innerhalb der Quartiere {ber private Zuwegungen. Darilber hinaus
befinden sich Garagen bzw. Stellplitze in den Randbereichen der
Strafen., Die notwendigen Stellplitze fiir die Bebauung der rick-
wirtigen Grundstiicksteile an der KurfilrstenstraRe sind an den
Wendeplitzen der beiden n&rdlichen Sticlistrafen als "Flichen-
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fiir Stellplitze" festgesetzt wordgp.jpge 8ffentlichen
Sﬁellplatze sind Uberwiegend im Bereich der inneren Er-
schlieBung und zum Teil an der Luetkensallee und der
ZiethenstraBe vorgesehen.

‘Durch topographische Gegebenheiten bedingt muf ein Teil
des Plangebiets zur Luetkensallee hin entwissert werden,
Zur Sicherung der erforderlichen Sielleitungen wird ein
Leitungsrecht zugunsten der Freien und Hansestadt Hamburg:
festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 3).

Iv
Das Plangebiet ist etwa 78 800 m2 grof., Hiervon werden
fir StraBen etwa 18 300 m° (davon neu etwa 8 200 m2)_be-
nétigt. )

Fir die Realisierung des Plans miissen die neu fir 8ffent-
liche Zwecke ~ 3Strafen - ben8tigten Flichen noch durch
die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.

Weitere Kosten werden durch den StraBen- und Sielbau ent-
stehen.

Vv

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



