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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan
bauordnungs-, naturschutz- und gestalterische Festsetzungen. Der Bebauungsplan
enthalt auRerdem Festsetzungen zur Unterschutzstellung nach dem Denkmalschutz-
gesetz vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt geandert am 27. Novem-
ber 2007 (HMbGVBI. S. 410). In Ergénzung der Festsetzungen in diesem Plan wer-
den offentliche Nutzungen der privaten Griunflache auf dem Flurstiick 1612 im Rah-
men des Grundsticksverkaufs geregelt.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 4/93 vom 14. Juli 1993
(Amtl. Anz. S. 1465) mit den Erganzungen vom 4. Februar 2011 (Amtl. Anz. S. 227)
eingeleitet.

Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung sowie die erste
und zweite 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
30. Dezember 1996, 6. Januar 1999 und 4. Februar 2011 (Amtl. Anz. 1997 S. 33,199,
1999 S. 146 und 228) stattgefunden.

Nach der im Jahr 1999 stattgefundenen 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs sind

folgende grundlegende Anderungen im Plan erfolgt:

- Das Plangebiet wurde um Sportflachen verkleinert.

- Die Flachen fur vier- geschossiges allgemeines Wohngebiet in der Blockmitte, dst-
lich der Spielmeile, wurden entsprechend Gutachterverfahren modifiziert.

- Es wird zukiinftig neben o6ffentlichen Spielplatzen und privater Griunflache auch ei-
ne offentliche Parkanlage ausgewiesen.

- Es muss eine Umweltpriifung gemacht werden.

- Entsprechend den zwischenzeitlich entstandenen Wohnnutzungen im Eckbereich
Averhoffstrale/ Winterhuder Weg wird allgemeines Wohngebiet und nicht mehr
Flachen fur den Gemeinbedarf ausgewiesen.

- Die StralRenverkehrsflache fir den Winterhuder Weg wird um 1 bis 3 Meter ver-
breitert.

Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan Uhlenhorst 6 soll Planungsrecht fur eine stadtebauliche Neu-
ordnung in dem durch Freiflachennutzungen und in eine Parklandschaft integrierte Be-
bauung gepragten Block geschaffen sowie gleichzeitig bereits umgesetzte stadtebauli-
che Entwicklungen gesichert werden.
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Es sollen Flachen fur allgemeine Wohngebiete, Gemeinbedarfseinrichtungen, o6ffentli-
che Parkanlage, private Grinflache und je einen 6ffentlichen Spiel-, Bolz- und Aben-
teuerspielplatz gesichert werden.

Mit dem Plan werden griinordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutzprogramm wird pa-
rallel zum Bebauungsplanverfahren geandert. Es wird aufgrund von 8 5 Nr. 3
HmbBNatSchAG berichtigt.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestéande

3.1.1 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflachen dar.
Der Winterhuder Weg ist als sonstige Hauptverkehrsstral3e hervorgehoben. Entlang
des Winterhuder Wegs ist eine Schnellbahntrasse dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm
Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fur das Plangebiet die Milieus ,Grunanlage eingeschrankt
nutzbar“, ,Etagenwohnen“ sowie ,Offentliche Einrichtung mit Freizeitpotential“ und die
milieutbergreifende Funktionen ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt® dar.
In der Karte Arten- und Biotopschutz sind fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans die Biotopentwicklungsraume ,Parkanlage” (10 a) sowie , Stadtisch gepragte Be-
reiche (12) mit mittlerem bis geringem Grinanteil* sowie ,Gemeinbedarfsflachen (13b)
mit parkartigen Strukturen® dargestellt.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestéande

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane
Der Baustufenplan Barmbek- Sid/ Uhlenhorst, festgestellt am 10. September 1954
(Amtl. Anz. S. 809), stellt westlich des Waisenstiegs Griunflachen und dstlich des Wai-

senstiegs Flachen fiir besondere Zwecke der Sozialbehorde und Schule dar.

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-
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3.3

3.4

Fuhlsbittel gemaf Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S.
698), zuletzt gedndert am 24. August 2009 (BGBI. | S. 2942).

Andere planerisch beachtliche Tatbesténde

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind zur Vorbereitung und als Grundlage
des Bebauungsplanentwurfs herangezogen worden:
- Baumbestandsbewertung Neubau Pflegeheim Uhlenhorst (1994)
Beschrankter Realisierungswettbewerb fiir das Altenwohn- und -pflegeheim
(1994/95)
Stadtebauliches Gutachten fir eine Bebauung und Umgestaltung am Waisenstieg
(1995).
Larmtechnische Untersuchung (1996) mit Ergdnzung 2005/2008 (siehe Ziffer 5.9)
Stadtebauliches Konzept (Januar 2008)
Gutachten fir die Uberprufung und Qualifizierung des durch die Ausloberin erar-
beiteten stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzeptes (2008)
Untersuchung auf Luftschadstoffe 2010 (siehe Ziffer 4.2.1.1)

Angaben zum Bestand

Im westlichen Randbereich quert ein FuBweg (Waisenstieg, Flurstiick 617) das Plan-
gebiet von Norden nach Suden. Westlich des Waisenstiegs befinden sich auf einer
Teilflache des Tennis- und Hockey-Clubs Klipper (Flurstiick 1634) Teile der zentralen
Clubeinrichtungen in einem eingeschossigen Gebaude sowie ein Teil eines kleinen
Swimmingpools.

Ostlich des Waisenstiegs befinden sich je ein Spielplatz (Flurstiick 1403), ein Bolzplatz
(Flurstiick 1520) und ein Abenteuerspielplatz, der mit einem Spielplatzhaus bebaut ist
(Flurstick 1519).

Ostlich angrenzend befinden sich von Bebauung geraumte parkahnliche Flachen mit
erhaltenswertem Baumbestand (Flurstlicke 1521 und 1612).

Westlich davon stehen an der Heinrich- Hertz- Stral3e 82 bis 90 (Flurstiick 1614) ein
Alten- und Pflegezentrum der pflegen & wohnen Betriebs GmbH/ Anterior Grund-
stucksverwaltungs GmbH und an der Averhoffstral3e 5 (Flurstiicke 1596 u. 1594) eine
Seniorenwohnanlage der Steenbeck-Stiftung. Die Anlagen sind im Jahr 2000 neu er-
richtet worden.

Am Winterhuder Weg 11 (Flurstiick 1645) befindet sich ein viergeschossiges, von
Fritz Schumacher entworfenes, stadtebaulich und kiinstlerisch bedeutendes Gebaude.
Es ist ein erkanntes Denkmal, in dem zwei Stellen der schulischen Erziehungshilfe des
Amtes fir Schule, ein Kindertagesheim und eine Alkohol- und Suchtberatungsstelle
des Amtes fir Jugend fir junge Leute untergebracht sind. Die Freiflachen dazu befin-
den sich im hinteren Bereich (Flurstiick 1597).

Sudlich davon an der AverhoffstraRe 17/ Ecke Winterhuder Weg (Flurstiicke 1635,
1636, 1637) steht ein denkmalgeschiitztes viergeschossiges ehemaliges Verwal-
tungsgebaude. Das Gelande wurde fur Eigentumswohnungen entwickelt. Das denk-
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4.1

malgeschitzte Gebaude ist aufgestockt, ein Anbau besteht bereits parallel zum Win-
terhuder Weg und ein weiteres neues Wohngebaude steht im Blockinnenbereich.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen/Stationen von Bedeutung fir die Ver- und Ent-
sorgung.

HSE (Anstalt des offentlichen Rechts, Hamburger Stadtentwasserung): Transportsiel
Winterhude (DN 2400). Das Siel verlauft im 6stlichen Planbereich Uber die Heinrich-
Hertz-StralRe, die Flurstiicke 1614, 1645, 1644,1636 und AverhoffstralRe. Ein Betriebs-
schacht befindet sich auf dem Flurstuck 1645, die Zufahrt verlauft tber die Flurstiicke
1635, 1636 und 1644.

Vattenfall Europe: Drei Netzstationen mit den zu- und abfihrenden Mittel- und Nieder-
spannungskabeltrassen sowie Fernwarmeleitungen

E- ON Hanse AG: Leitungen

Hamburg Netz GmbH: Gas-Hochdruck- und Niederdruckleitungen. Sie sind zur Ver-
sorgung und hydraulischen Netzsicherheit unverzichtbar und durfen nicht Uberbaut

werden.
Samtliche Baumaflinahmen sind mit den Leitungstragern rechtzeitig abzustimmen.

Umweltbericht

Vorbemerkungen

Der vorliegende Umweltbericht gibt im Wesentlichen die Ergebnisse der vorliegenden
Gutachten und Untersuchungen zusammengefasst wieder. Zuséatzlich werden die im

Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung beschrieben.

4.1.1 Allgemeine Beschreibung des Planvorhabens

Mit dem Bebauungsplan sollen teils brach liegende Griinflachen fir Allgemeines
Wohngebiet und dffentliche/private Parkanlagen stadtebaulich neu gegliedert werden
und bereits umgesetzte bauliche Entwicklungen (Altenwohn- und Pflegeeinrichtungen,
Eigentumswohnungen) sowie bestehende Gemeinbedarfseinrichtungen festgesetzt
werden. AuBerdem sollen vorhandene bebaute Sportflachen entfallen und als Parkan-
lage hergerichtet werden.

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 8,2 ha. Davon entfallen ca. 9.800 m2 auf &ffent-
liche Verkehrsflachen.

4.1.2 Alternativen
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das bestehende Planrecht ist Uberholt und bedarf einer Erneuerung und Anpassung
an den tatsachlichen Bestand. Mit der Anderung von Grunflachen und Flachen fiir be-
sondere Zwecke der Sozialbehérde und Schule nach Baustufenplan in 6ffentliche
Griunflachen (Parkanlage, Spielplatze, Bolzplatz), private Grunflachen, vier- bis VII-
geschossiges allgemeines Wohngebiet und Gemeinbedarfsflachen werden vorhande-
ne Einrichtungen geschitzt und eine erwiinschte Erhéhung des Wohnanteils im Gebiet
bei gleichzeitigem Erhalt 6ffentlich nutzbarer Grunflachen ermdglicht.

Bei einem Beibehalten des Ist-Zustandes (Null-Variante) entstiinde ein stadtebaulicher
Missstand bzw. auf langere Sicht unerlaubter Planersatz.

Planungsalternativen

Grol3e Teile der stadtebaulich gewtinschten Entwicklungen aus den Anfangen dieses
Planverfahrens sind inzwischen umgesetzt. D.h. es handelt sich heute zu gro3en Tei-
len um eine bestandsorientierte Planung, die das Planungsrecht an die tatsachliche
Nutzung anpassen soll. Es sollen lediglich fehlende Planungsabschnitte eingearbeitet
werden. Fir die Neuausweisungen wurden stadtebauliche Gutachten sowie ein Reali-
sierungswettbewerb durchgefiihrt, um qualitatvollen Stadtebau bei weitestgehendem
Erhalt des Griinbestandes zu erzielen. Damit wurden im Vorwege verschiedene Alter-
nativen untereinander abgewogen.

4.1.3 Standort und Untersuchungsraum

Der Bebauungsplan Uhlenhorst 6 umfasst den Bereich Heinrich-Hertz-StralRe, Winter-
huder Weg und Averhoffstral3e im Bezirk Hamburg-Nord.

Zur Beschreibung des Bestandes im Plangebiet siehe Ziffer 3.4 der Begriindung bzw.
unter den jeweiligen Schutzgitern im Umweltbericht.

4.1.4 Fachgutachten

Die dem Umweltbericht zugrunde gelegten Gutachten sind unter Ziffer 3.3 der Be-
grindung aufgefuhrt.

4.1.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben- Beschreibung
von technischen Verfahren - Fachgutachten

Die Bestandsdaten zum Schutzgut Klima sind vorhandenen, auf einen grél3eren raum-
lichen Bereich bezogenen Messungen entnommen.
Die verwendeten technischen Verfahren kdnnen den Fachgutachten entnommen wer-
den, sofern sie nicht im Umweltbericht erwahnt sind.
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4.2 Bearbeitung der Schutzguter einschliellich der Wechselwirkungen untereinan-
der
4.2.1 Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Stadtkorper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen
Tiefebene relativ gut durchluftet und weist damit zur Gberwiegenden Zeit des Jahres
gunstige Voraussetzungen fur die Verteilung von Luftschadstoffen auf. Bei dem Plan-
gebiet handelt es sich um einen innerstadtischen Bereich mit LArm- und Abgasbelas-
tungen durch den Stral3enverkehr.

Zum Bebauungsplan UH 6 wurden 1996 und 2006/2008 Larmtechnische Untersu-
chungen (LTU) durchgefihrt, zur Schadstoffbelastung wurde 2010 eine Einschatzung
vorgenommen.

Das Plangebiet liegt zwischen den vielbefahrenen Stral3enztigen Hofweg und Winter-
huder Weg. Das Amt fir Verkehr der Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt (BSU)
gibt folgende Prognosezahlen an:

Knotenerhebung Winterhuder Weg/ Heinrich Hertz-Stral3e (U4033/ K27) vom

12.04.2000
Winterhuder Weg sudlich Heinrich Hertz-Stral3e 35.700 (4)
Heinrich Hertz-StralRe westlich Winterhuder Weg 2.600 (2)

Knotenerhebung Winterhuder Weg/ Mundsburger Damm (K5328) vom 12.05.2009
Winterhuder Weg nordwestlich  Mundsburger Damm 38.700 (4)

Knotenerhebung Winterhuder Weg/ Hofweg (U4033/ K24) vom 12.04.2000
Hofweg sidlich Winterhuder Weg 11.700 (4)

Fur die Averhoffstral3e liegen keine Verkehrsdaten vor.

Schadstoffe, Feinstaub:
Die vorliegenden Prognosezahlen zum StraRenverkehr wurden in die ,,Checkliste zur

Beurteilung der Relevanz von Luftschadstoffen an StadtstralBen Hamburgs fur den
Schadstoff NO,“ eingegeben.

Fazit:

Trotz der hohen angenommenen Hintergrundbelastung fur den innerstadtischen Be-

reich und der vielbefahrenen Stral3en besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf, weil
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die verkehrsstarken Straf3en sehr viel weiter als 50 m von der geplanten Bebauung

entfernt liegen.

Larm

Der Bebauungsplan-Entwurf weist flr die Bebauung an der Heinrich-Hertz-Stral3e und
am Winterhuder Weg Gemeinbedarfsflachen, am Winterhuder Weg/ Ecke
Averhoffstraf3e und quer durch den Block bis zur Heinrich-Herz-Stral3e Allgemeines
Wohngebiet, sonst dffentliche Parkanlage aus.

Verkehrslarm:

Die Wohnungen am Winterhuder Weg und an der Ecke Averhoffstral3e sind Verkehrs-
larm vom Winterhuder Weg ausgesetzt. Deshalb wird eine Larmschutzklausel, siehe
Ziffer 5.9 Larmschutz, fur die Baugebiete am Winterhuder Weg und Ecke
Averhoffstral3e vorgesehen.

Im Innenblockbereich werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tagstber, fur Mischgebiete 60 dB(A) (nachts 40/45) unter-
schritten. Durch die bauliche Erganzung des Blockrandes am Winterhuder
Weg/Averhoffstral3e wird der Schutz vor Larmimmissionen im Blockinnenbereich zu-
satzlich verbessert.

Sport- und Freizeitlarm:

Von den am westlichen Rand des Plangebietes liegenden Spiel-, Bolz- und Abenteu-
erspielplatzen gehen Larmemissionen aus, die das 6stlich angrenzende geplante All-
gemeine Wohngebiet in seinen westlichen Randbereichen betreffen. Die Larmimmissi-
onen liegen jedoch auch innerhalb der Ruhezeiten unter 50 dB(A), von einer nachtli-
chen Nutzung der Spielplatze ist nicht auszugehen. Daher sind keine Mal3nahmen er-
forderlich.

Die studwestlich an das Plangebiet angrenzenden Sport- und Tennisplatze haben
durch den ausreichenden Abstand keine Auswirkungen auf die ausgewiesenen Wohn-
gebiete im Plangebiet.

4.2.1.2 Umweltauswirkungen der Planung

Luftschadstoffe und Feinstaub

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes fuhren nicht zu einer zusatzlichen Belastung
mit Luftschadstoffen im Plangebiet und der direkten Umgebung.

Larm

Die in der larmtechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ermittelten Immissio-
nen im Plangebiet ergeben sich aus der im Bestand vorzufindenden Situation sowie
der geplanten Neubebauung. Aus dem Bestand und der Neuplanung ergeben sich
keine negativen Auswirkungen auf die Larmsituation im Plangebiet. Die Ausweisung
von Gemeinbedarfsflachen, Allgemeinem Wohngebiet und Parkanlage nebeneinander
ist vertraglich.

4.2.1.3 Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen / Festsetzungen
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Luftschadstoffe und Feinstaub

Die im Bebauungsplan festgesetzten Begriinungen von Dachern und nicht Giberbauten
Tiefgaragenflachen (82 Nummer 9 und 12) wirken positiv auf die lufthygienischen Be-
dingungen, z.B. durch die Filterung und Bindung von Luftschadstoffen und Stauben.

Larm

Fur die larmbelasteten Wohngebaude sowie Aufenthaltsraume in Gebauden auf den
Gemeinbedarfsflachen am Winterhuder Weg ist eine Larmschutz-Festsetzung erfor-
derlich (8 2 Nummer 4). Fir eine zusatzliche Beruhigung des Blockinnenbereiches
sorgt durch ihre abschirmende Wirkung die bauliche Erganzung am Winterhuder Weg.
Bei neuen Bauvorhaben im Allgemeinen Wohngebiet sind die notwendigen Stellplatze
in Tiefgaragen anzuordnen, was einen beruhigten Blockinnenbereich sichert (§ 2
Nummer 1).

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und Fach-
planungen

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Zur Beurteilung der Larmimmissio-

nen als Teilaspekt gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird der ,Hamburger Leit-
faden Larm in der Bauleitplanung 2010“ zugrunde gelegt.

Gemald § 1 Absatz 6 Nr. 7 h BauGB ist bei der Planung zu bertcksichtigen, dass in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Be-
schllissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, die bestmdgliche Luftqualitat erhalten werden soll.

Der Bebauungsplan entspricht diesen Umweltschutzzielen, da sich aus der bestands-
orientierten Planung und behutsamen Verdichtung selbst keine negativen Auswirkun-
gen auf die Larmsituation und die Schadstoffbelastung im Plangebiet ergeben. Durch
die Festsetzung, dass Stellplatze in den Allgemeinen Wohngebieten nur in Tiefgara-
gen zulassig sind, werden Innenbereiche weitestgehend von Larm- und Schadstoffim-
missionen freigehalten.

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Raum wird dem warm-gemaRigten atlantischen Klimabereich zuge-
ordnet, der durch ganzjahrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nord-
see und Elbe gepragt ist. Das Klima ist in Hamburg ganzjahrig humid und unterliegt
nicht so starken Schwankungen wie das Klima weiter landeinwarts. Das langjahrige
Mittel der Tagestemperatur betragt in Hamburg 8,6 °C, die durchschnittliche Nieder-
schlagsmenge liegt bei den beiden relevanten Stationen des Deutschen Wetterdiens-
tes bei 768 mm/m2/Jahr Durchschnittswert fur die Jahre 1971 bis 2000. Die hochsten
Niederschlagsmengen fallen im Juni/Juli, der Februar ist der niederschlagdrmste Mo-
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nat.

Das Plangebiet wird durch offene Bebauung mit hohen Grinanteilen gepragt. Das Lo-
kalklima wird durch die vorhandene parkahnliche Flache mit ihrem alten Baumbestand
gepragt. Der Bebauungsplanentwurf beabsichtigt eine geringe Erhéhung der vorhan-
denen baulichen Dichte im 6stlichen Bereich bei gleichzeitiger Entsiegelung von Sport-
flachen fur 6ffentliche Grinanlagen im westlichen Bereich, daher ist eine Veranderung
der kleinklimatischen Verhaltnisse nicht zu erwarten.

4.2.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes flhren nicht zu einer Veranderung der lokal-
klimatischen Verhaltnisse, da sie nur eine Arrondierung ehemals locker bebauter Fl&-
chen mit geringer Verdichtung ermdglichen bzw. eine Anpassung des Planungsrechtes
an den vorhandenen Bestand vornehmen.

4.2.2.3 Vermeidungs-/Minderungsmal3nahmen / Festsetzungen

Durch den Erhalt grof3er unbebauter, begriinter Flachenanteile und die Festsetzungen
zur Dach- und Tiefgaragenbegriinung des Neubaubereiches (§ 2 Nummern 9 und 12)
werden erhebliche Verschlechterungen des Lokalklimas vermieden.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlédgigen Fachgesetzen und Fach-
planungen

»Natur und Landschaft sind gemaR § 1 Abs. 1 BNatSchG nach MalRRgabe der nachfol-
genden Absatze so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.”
Diesen Anforderungen entspricht der Bebauungsplan-Entwurf durch den Erhalt be-
grinter Freiflachen mit ihrem alten Baumbestand sowie die getroffenen Festsetzungen
zu Begriinungsmalnahmen.

4.2.3 Schutzgut Wasser

4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Der mittlere Grundwasserstand liegt bei ca. 2,40 m NN, der maximale Wasserstand
wurde bei 3,11 m NN gemessen. Der Grundwasserspiegel korrespondiert mit den
Wasserstanden der Alster und ihrer Nebengewasser.

Die Versickerung von Regenwasser sollte im Einzelfall geprtft werden, da bei mehre-
ren Bohrungen Wasserstande schon bei 1,35 -1,60 m u. GOK aufgetreten sind.

In den Bereichen mit hoch anstehenden bindigen Schichten muss mit Stauwasser ge-
rechnet werden.

Fur eine Belastung des Grundwassers gibt es keine Hinweise.
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Im Plangebiet sind nur Mischwassersiele vorhanden, die Uber keine weiteren Aufnah-
mekapazitaten verfugen.

4.2.3.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes kommt es zu einer geringen Nachver-
dichtung mit einer Erh6hung des Anteils an versiegelter Flache. Aufgrund der umfang-
reichen Grun- und Freiflachen im Plangebiet ist jedoch nicht von einer Verminderung
der Grundwasserneubildungsrate auszugehen.

4.2.3.3 Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3hahmen / Festsetzungen

Da die vorhandenen Siele keine Kapazitaten fir die Aufnahme weiteren Regenwas-
sers haben, sollte das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser wenn
mdglich versickert oder gesammelt und verzégert abgegeben werden, sofern es nicht
gesammelt und genutzt wird. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist aufgrund der
teilweise recht hohen Grundwasserstande im Einzelfall zu tGberprifen.

Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet zu erhalten, ist festgesetzt,
dass auf den privaten Grundsttcksflachen die Fahr- und Gehwege sowie ebenerdige
Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind (§ 2 Nummer
10). Gegebenenfalls sind MaBhahmen zur Verhinderung von Stauwasser erforderlich.

Berlicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlédgigen Fachgesetzen und Fach-
planungen

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Aus-
wirkungen auf die Schutzgtter wie z.B. das Wasser zu berticksichtigen. Nach § 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Gewésser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schitzen. Gemaf 8§ 1 Absatz 3 Nr. 3 BNatSchG ist fir den vorsor-
genden Grundwasserschutz sowie flir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge Sorge zu tragen; Binnengewasser sind ebenfalls nach § 1 Absatz 3 Nr. 3
BNatSchG vor Beeintrachtigungen zu bewahren.

Dieser Zielsetzung wird insoweit entsprochen, dass durch die Planumsetzung keine
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser erfolgen.

4.2.4 Schutzgut Boden

4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Topographie
Die Gelandehdhe des Gebietes liegt im Osten bei ca. 5,70 m Normalnull (NN) und fallt
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Richtung Westen auf rund 4,90 m NN ab.

Geologische Verhéltnisse

Im gesamten Bereich des Plangebietes sind Sande unterschiedlicher KorngréRenzu-
sammensetzung und Lagerungsverhaltnisse vorherrschend. Im Westen und in der Mit-
te sind dies teilweise humose Talsande, im Ostlichen Dreieck sind es Schmelzwasser-

sande. Die Machtigkeit variiert. Im Nordwesten reichen sie bis ca. 12,5 m unter Gelan-
de. Im Liegenden folgt Geschiebemergel.

Im Nordosten liegt die Basis der Sande bei rund 20 m und steigt nach Stdosten auf
etwa 14 m unter Gelandeoberkante (GOK) an. Im Nordosten kann zwischen 3 und 7
m Tiefe ein Band aus Geschiebemergel von 0,2 bis 2,0 m Starke auftreten.

In der Stidwestspitze reichen die Sande bis zur Endteufe von 10,00 m. Von 1,50 bis
3,40 m u. GOK sind je eine Lage Geschiebelehm, Feinsand und Geschiebemergel
zwischengelagert.

In der Mitte des Plangebietes bis nach Osten erstreckt sich in einer Tiefe von 1,70 bis
3,60 m eine verschieden starke, bindige Schicht, die unterschiedlich beschrieben ist
(stark schluffiger Feinstsand, Schluff, schluffiger Sand, Geschiebelehm). Darunter
werden Sand, Geschiebemergel und stark schluffige Feinstsande oder Sande ange-
troffen.

Im Siden (Mitte bis dstlich von Schrétteringksweg) sind sehr setzungsempfindliche
Weichschichten aus Torf (Eem-Interglazial) in einer Tiefe von 3,10 bis 5,60 m u. GOK
und von einer Machtigkeit von 0,5 bis 1,10 m erbohrt worden. Sie werden von Sand
oder Geschiebemergel unterlagert.

Boden und Versiegelung
Im Plangebiet befinden sich keine schitzenswerten Bdden.

Der Anteil versiegelter Flache liegt in den bereits baulich genutzten Grundstiicken bei
ca. 50 Prozent. Die Flurstiicke 1521 und 1612 sind derzeit fast unversiegelt. Zu Beginn
des Planverfahrens waren sie zu Wohnzwecken locker bebaut (zu gut 10 %). Aus die-
ser Nutzung sind noch Wege vorhanden. Entsprechend der friiheren Nutzung sind die
Bdden teils durch gartnerische Nutzung gepragt, teils Auffillungen aus Gebaudeab-
brichen.

Altlasten

Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Untergrundverunreinigungen im Plan-
gebiet liegen nicht vor. Bereiche, die in der Planzeichnung gem. 8 9 BauGB auszuwei-
sen waren, konnten im Plangebiet nicht ermittelt werden.

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von Bomben-
blindgédngern aus dem Il. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Vor Eingriffen in
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den Baugrund ist die Kampfmittelfrage zu klaren.

4.2.4.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Weite Teile des Plangebietes werden bestandsgemal ausgewiesen. Zu einer Veran-
derung kommt es auf den Flurstiicken 1521 und 1612, die zum Teil als 6ffentliche
Parkanlage, zum Teil als private Grunflache hergerichtet und zum Teil bebaut werden
sollen. Das neue Wohngebiet kann bei einer GRZ von 0,3 maximal zu 45 % versiegelt
werden.

Die planerische Festsetzung von Griinflachen neben behutsam verdichteten Wohnfla-
chenanteilen im Gebiet mit hohem Begrunungsanteil tragen zu einem weitestgehen-
den Erhalt der nattrlichen Bodenfunktionen im Plangebiet bei.

4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen / Fest-
setzungen

Zur Sicherung der natlrlichen Funktionen und der Versickerungsfahigkeit des Bodens
ist im Plan festgesetzt, dass auf den privaten Grundsttcksflachen die Fahr- und Geh-
wege sowie ebenerdige Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustel-
len sind (&8 2 Nummer 10). Durch die Festsetzung von Tiefgaragenbegriinungen wer-
den Bodenfunktionen wiederhergestellt (§ 2 Nummer 12). Die vorgeschriebene Dach-
begriinung wird Regenwasser zurtickhalten und speichern (8§ 2 Nummer 9).

Im Westen des Plangebietes werden Teile der Tennisanlage als 6ffentliche Parkanla-
ge ausgewiesen und daher zuklnftig entsiegelt. Die Tennisanlage geniel3t jedoch Be-
standsschutz, so dass eine kurzfristige Umsetzung der Ausweisung hicht gesichert ist.

Fur die Eingriffspriifung gemaf § 13 ff BNatSchG ist der Zustand zu Beginn des Plan-
verfahrens dem geplanten Zustand gegeniiberzustellen. Die Flurstiicke 1521 und 1612
waren damals locker (zu ca. 10 Prozent) bebaut. Die Grundflache der nun vorgesehe-
nen 7 Gebaude ist etwas, aber nicht erheblich gré3er als die damalige Grundflache.
Bezogen auf die gleiche Grundstiicksflache werden ca. 15 % bebaut. Daher wird durch
die Planung keine erhebliche Beeintrachtigung der Bodenfunktionen verursacht.

Berlicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planungen

Gemal 8 1 a Absatz 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Si-

cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts Boden so zu erhal-
ten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kdnnen; nicht mehr genutzte ver-
siegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich
oder zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Diesen Zielsetzungen wird entsprochen. Im Plangebiet bleibt das Verhéltnis von un-
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versiegelten zu Uberplanten bzw. bereits bebauten oder versiegelten Flachen weitest-
gehend gewahrt.

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlielich der biologischen Vielfalt

4.2.5.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst einen Baublock, der im Gegensatz zu dem umgebenden dicht
bebauten Stadtgebiet durch Freiflachen gepragt ist. Die Spielflachen in Westen sind
von zahlreichen Baumen eingerahmt. Die Grinflache in der Mitte besteht aus einer
wiesenartigen Flache und zeichnet sich durch einen hochwertigen Baumbestand aus.
Die AuRenanlagen der bebauten Grundstiicke im Ostteil sind mit Rasen- und Pflanz-
flachen gartnerisch gestaltet und weisen ebenfalls viele Baume auf. Im Plangebiet be-
finden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope nach 8§ 30 Bundesnaturschutzgesetz
und auch keine sonstigen speziellen oder seltenen Lebensrdume. Das Vorhandensein
seltener oder gefahrdeter Pflanzen ist nicht zu erwarten.

Wegen des hohen Grinflachenanteils, des Strukturreichtums und des ausgepragten,
wertvollen Baumbestands ist das Gelénde jedoch als Lebensraum und Nahrungsquelle
fur die einheimische Vogelwelt und fur zahlreiche Kleintierarten von grof3er Bedeutung.
Es ist davon auszugehen, dass die an solche stadtisch gepragten Biotope angepass-
ten, verbreiteten Arten vorkommen.

Nach der BundesartenschutzVO besonders geschiitzte Saugetierarten wie Eichhérn-
chen, Igel, Maulwurf, ev. auch Waldmé&use leben wahrscheinlich im Plangebiet.

Die Vogel unterliegen nach der EU-Vogelschutzrichtlinie einem besonderen Schutz.
Bei den fir das Untersuchungsgebiet zu erwartenden Brutvogelarten handelt es sich
uberwiegend um Arten der Garten, Parks und Siedlungsrander, die im Hamburger
Stadtgebiet in stabilen Populationen weit verbreitet sind. Sie sind in ihren Lebens-
raumansprichen nur wenig spezialisiert und relativ wenig anféllig gegeniber Stérun-
gen. Aufgrund seiner innerstadtischen Lage und der damit verbundenen hohen St6-
rungsintensitat ist das Plangebiet fiir anspruchsvollere und seltenere Arten von gerin-
ger Attraktivitat. FUr im Hamburger Stadtgebiet vorkommende Baumhéhlenbriter wie
Bunt- und Griinspecht, Blau-, Kohl- und Tannenmeise, Gartenrotschwanz und Star
bieten sich in den Altbdumen Brutmoglichkeiten und geeignete Nahrungshabitate. Aus
der Gruppe der Zugvogel und Wintergaste sind haufige Singvogel zu erwarten, die in
den Geholzbestanden Nahrung finden. Das Plangebiet bietet fir diese Arten jedoch
keine Uberdurchschnittlich wertvollen Strukturen.

Im Plangebiet konnen Fortpflanzungs- und Ruhestétten von streng und europarecht-
lich nach der FFH-Richtlinie geschitzten Fledermausen vorhanden sein. Genaue Be-
standsangaben liegen nicht vor. Der alte Baumbestand bietet sich als Quartiermég-
lichkeiten fir verschiedene Arten an. Als Jagdhabitat ergibt sich durch die grof3en und
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Uberwiegend extensiv gepflegten Grinflachen auch fur seltenere Arten eine potenziel-
le Eignung. Mangels Wasserflachen sind Arten, die an Gewéasser gebunden sind, nicht
Zu erwarten.

Der GrolRe Abendsegler (Nyctalus noctula) ist in Hamburg haufig. Der Gberwiegende
Teil der Nachweise verteilt sich auf die Walder und waldnahen Bereiche. Als typische
Waldfledermaus bezieht diese Art ihre Sommer- und Winterquartiere vorwiegend in
Baumhohlen. Der Abendsegler jagt bevorzugt in groBer Hohe an Waldrandern, Lich-
tungen, Uber gewasser- und geholzreichem Offenland und Parks. Der hohe Bestand
an GroRRbaumen im Gebiet lasst ein Vorkommen dieser Art im Gebiet moglich erschei-
nen.

Die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) ist in ganz Hamburg verbreitet. Sie ist
ein typischer Gebaudebewohner, sowohl Wochenstuben als auch einzeln lebende
Mannchen finden sich in Spalten und Hohlraumen in und an Gebauden. Die Art gilt als
sehr ortstreu, dieselben Wochenstubenquartiere werden Uber lange Zeitrdume wieder-
holt aufgesucht. Jagdgebiete der Breitfligelfledermaus finden sich Giberwiegend in of-
fener Landschaft, wo geholzreiches Griinland, Garten, Parks, Hecken und Waldrander
genutzt werden. Die Breitfligelfledermaus findet im Untersuchungsgebiet neben po-
tenziellen Quartierstandorten auch Moglichkeiten zum Nahrungserwerb in den Kro-
nenbereichen der Baume. Ein Vorkommen dieser Art ist daher im Gebiet zu erwarten.
Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) bewohnt im Sommer fast ausschlielich
Spaltenverstecke an und in Gebauden, sie Uiberwintert in Massen zumeist in unterirdi-
schen Hohlen, Kellern oder Stollen. Als Jagdgebiete dienen der Art Geholzbestande in
Gewassernahe, Kleingehdlze sowie Laub- und Mischwalder. Im Siedlungsbereich wer-
den auch parkartig aufgelockerte Gehdlzbestande aufgesucht, daher sind die gro3zi-
gigen Grunflachen als Jagdhabitat geeignet. Vorkommen dieser Art sind im Untersu-
chungsgebiet zu erwarten.

Die Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) weist dhnliche Habitatpraferenzen auf
wie die Zwergfledermaus. Sie ist erst vor wenigen Jahren als eigene Art erkannt wor-
den. Uber die Vorkommen dieser Art in Hamburg ist daher bisher sehr wenig bekannt.
Ein Vorkommen dieser Art kann somit nicht ausgeschlossen werden.

Die Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) gehért zu den in Hamburg in der Ver-
gangenheit vermehrt registrierten Arten. Sie wird im Sommerhalbjahr selten nachge-
wiesen, die Uberwiegende Zahl der Funde wurde zur Migrationszeit im Herbst festge-
stellt. Sie ist als baumbewohnende Art an Waldstandorte gebunden und wird daher
vorwiegend in Waldern angetroffen, nutzt aber auch Parklandschaften und Gewasser
als Jagdhabitat. Der Bestand an alten Baumen bieten der Rauhhautfledermaus poten-
zielle Moéglichkeiten, z.B. wahrend der Migrationszeit im Gebiet zu rasten. Vorkommen
im Gebiet konnen nicht ausgeschlossen werden.

Seltenere Amphibienarten sind mangels Gewassern im Plangebiet nicht zu erwarten,
lediglich die Erdkrote konnte vorkommen. Reptilienarten finden keine geeigneten Le-
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bensraume im Plangebiet. Anspruchslosere Libellenarten kénnten im Plangebiet ja-
gen, sie besitzen keinen strengen Schutzstatus. Von den europarechtlich geschiitzten
Kaferarten kommt in Hamburg nur der Eremit vor, aufgrund seiner grof3en Seltenheit
ist ein Vorkommen sehr unwahrscheinlich.

4.2.5.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Grol3e Teile des Plangebietes werden bestandsgemar ausgewiesen, so dass dort
durch den Bebauungsplan keine Beeintrachtigungen fiir den Arten- und Biotopbestand
verursacht werden. Auch die Flurstiicke 1612 und 1521 bleiben durch die Ausweisung
von Parkanlage, privater Grunflache und nicht bebaubarer Flache zu grof3en Teilen als
Griinflache erhalten. In diesen Teilen wird es zu keiner wesentlichen Anderung der
Biotopausstattung und des Baumbestandes kommen.

Die zulassige Neubebauung auf den Flurstiicken 1612 und 1521 fligt sich in die park-
artige Struktur ein. Von den vorhandenen Baumen muss eine gré3ere Zahl gefallt
werden, viele bleiben aber auch erhalten, die bedeutendsten sind durch Erhaltungsge-
bote zusatzlich gesichert. Soweit geschitzte Baume nicht erhalten werden kdnnen, ist
nach der BaumschutzVO Ersatz zu pflanzen. Flachen, die mit Tiefgaragen unterbaut
werden, missen mit Boden angedeckt und gartnerisch begrint werden. Dadurch wer-
den in Art und Wertigkeit vergleichbare Ersatzbiotope geschaffen.

Fur die Eingriffsprifung gemaf § 13 ff BNatSchG ist der Zustand zu Beginn des Plan-
verfahrens dem geplanten Zustand gegeniiberzustellen. Die Flurstiicke 1521 und 1612
waren damals locker bebaut und mit gepflegten gartnerischen Anlagen umgeben. Die
Grundflache der nun vorgesehenen 7 Gebaude ist etwas, aber nicht erheblich grofzer
als die damalige Grundflache. Es kommt daher zu einer Reduzierung des Baumbe-
standes, jedoch nur zu einer geringen Reduzierung der begrinten Flachen. lhre Art
und ihre naturschutzrechtliche Wertigkeit werden nicht wesentlich verandert. Daher
wird durch die Planung keine erhebliche Beeintrachtigung der Biotopfunktionen verur-
sacht.

Artenschutzrechtliche Prufung

Da fur ungefahr zwei Drittel des Plangebietes keine wesentlichen Veranderungen vor-
gesehen sind und in den neu zu bebauenden Gebieten wieder Gartenbiotope herge-
stellt werden, kann insgesamt davon ausgegangen werden, dass die durch Verande-
rungen in inrem Lebensumfeld betroffenen Tiere in Nachbar-Areale ausweichen kén-
nen und somit die 6kologische Funktion der von der Beeintrachtigung betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im gréReren raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfallt wird. Ein Vorkommen seltener Tiere mit einer sehr festen Bindung an ihr Habitat,
d.h. von Arten, die nicht in der Lage sind, Ausweichmdglichkeiten zu finden oder zu
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nutzen, ist im Plangebiet nicht bekannt. Beziglich der Flederméuse sind Winterquar-
tiere und Wochenstuben insoweit von Belang, dagegen sind Tagesverstecke und
Jagdreviere weniger konstant. Es kdnnen nur Arten betroffen sein, die solche Quartie-
re in Baumen nutzen, z.B. der grof3e Abendsegler. Als Winterquartier kommen nur di-
cke Baume mit gréReren Hohlraumen in Frage; solche Baume sind im Neubaubereich
nicht bekannt. Auch eine Wochenstube ist in den Baumen, die fur die Bebauung gefallt
werden mussen, auRerst unwahrscheinlich.

Durch die Fallung von Baumen und die Bebauung bisheriger Freiflachen kénnen ein-
zelne Tierhabitate zerstort werden (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Soweit dies lediglich
national geschitzte Tierarten betrifft (Igel, Maulwurf etc.), liegt hierin gemar § 44 Abs.
5 Satz BNatSchG kein Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbotsvorschriften.

Fur die europarechtlich geschitzten Tierarten und Végel wird davon ausgegangen,
dass die 6kologische Funktion der von den méglichen Eingriffen betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird, so dass
auch diesbeziiglich keine Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote ausgelost
wird.

Im Rahmen des Planverfahrens kann jedoch nicht fur alle Zukunft und auch nicht fur
die bestandsgemafl ausgewiesenen Bereiche ausgeschlossen werden, dass geschiitz-
te Fortpflanzungs- und Ruhestétten seltener Tiere von derzeit nicht absehbaren Vor-
haben betroffen sein werden. Vorhabenbezogen ist deshalb die jeweilige
Habitatfunktion zu Uberprifen und ggf. fur Ersatz durch neue Nistmdglichkeiten oder
z.B. Fledermauskasten zu sorgen.

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Stérungsverbotes (8 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) sind die im Plangebiet vorkommenden Vogel der verbreiteten Arten in der
Regel in der Lage, in die angrenzenden Bereiche ausweichen. Dies gilt auch, soweit
Flederméuse bei Baumfallungen oder Gebaudeabbriichen gestért werden sollten. Im
Plangebiet sowie angrenzend an das Plangebiet gibt es ausreichend ahnliche Sub-
stanz, die von den betroffenen Fledermausen als Ausweichhabitat angenommen wer-
den kann. Daher wird gegen das Stérungsverbot nicht verstol3en, denn verboten sind
nur erhebliche Stérungen, durch die der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert wird.

Grundsatzlich muss allgemein darauf geachtet werden, dass Tiere der besonders ge-
schitzten Arten nicht durch anstehende Malinahmen getttet werden (8§ 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG). Geféhrdet sind Tiere insbesondere dann, wenn sie nicht fliichten kon-
nen, d.h. als Jungtiere, Vogeleier oder im Winterschlaf. In den entsprechenden Zeiten
ist daher besondere Vorsicht geboten. Fur Fledermause sind dies Frostperioden und
die Wochenstubenzeit von Mai bis Ende Juli. Bei Abbrucharbeiten ist darauf zu achten
und in den baurechtlichen Abrissgenehmigungen durch entsprechende Nebenbestim-

Seite 18 von 34



mungen abzusichern, dass im Winter keine schlafenden Flederméause und im Friih-
sommer keine Jungtiere getotet werden. Sollten bei Abrissarbeiten Fledermause ge-
funden werden, missen sie umgesiedelt oder die Abrissarbeiten verschoben werden,
weil ansonsten gegen das artenschutzrechtliche Tétungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) verstoRen wirde. Dicke Baume >40cm Stammdurchmesser mit Hohlen
missen auch bei einer Fallung im Winter auf winterschlafende Flederméuse tberprift
werden, um das Totungsverbot nach 844 Abs. 1 BNatSchG auszuschlie3en. Ebenso
missen altere Gebaude vor dem Abriss auf Fledermausquartiere und Gebaudebriter
untersucht werden. Sollten Hohlenbdume oder Quartiere in Gebauden entfernt wer-
den, missen als vorgezogene Ausgleichsmaflinahme (CEF-MalRhahme) Fledermaus-
und Vogelkasten aufgehangt werden (844 Abs. 5 BNatSchG).

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die vorhandenen Habitatfunktionen
des Plangebietes bei Ausfihrung der Vorhaben, die das Planrecht ermdglicht, im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt sind. Falls im Zuge einzelner Vorhaben
Fortpflanzungs- und Ruhestétten standorttreuer Arten bekannt werden, sind vorha-
benbezogen die mdglichen vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren.

4.2.5.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBhahmen/ Festsetzungen

Die festgesetzte Begrenzung der maximalen Uberbauung (GRZ), der Erhalt vorhande-
ner Baume, das Verbot zur Herstellung oberirdischer Stellplatze im allgemeinen
Wohngebiet (8§ 2 Nr. 1) sowie die Begriinungsfestsetzungen (8 2 Nrn. 9 und 12) fuhren
bei Neubauvorhaben zu einer umfassenden Grundstiicksbegriinung und damit zum
Erhalt der Lebensrdume fur heimische Arten. Insbesondere die fur das viergeschossi-
ge Wohngebiet vorgeschriebene Dachbegriinung ermdglicht die Schaffung von Le-
bensrdumen und Nahrungsquellen fur Insekten und Vogel und trégt so zum Ausgleich
der Uberbauung begriinter Flachen bei.

Im Westen des Plangebietes werden Teile der Tennisanlage als offentliche Parkanla-
ge ausgewiesen und daher zukinftig begriint. Die Tennisanlage geniel3t jedoch Be-
standsschutz, so dass eine kurzfristige Umsetzung der Ausweisung nicht gesichert ist.
Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und Fach-

planungen
Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Aus-

wirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt zu berticksichtigen.
Gemal 8§ 1 Absatz 3 Nr. 5 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts insbesondere wild lebende Tiere und
Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im
Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

Diese Anforderungen werden durch den Bebauungsplan-Entwurf erflllt, da grof3e Teile
der Grunflachen erhalten bleiben und durch die Begriinungsmaf3nahmen in den neu
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entwickelten Bereichen erganzt werden, so dass insgesamt davon ausgegangen wer-
den kann, dass die vorhandenen Habitatfunktionen des Plangebietes im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt sind.

4.2.6 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet stellt sich sehr unterschiedlich dar. Am Winterhuder Weg besteht ein
innerstadtischer, locker bebauter Bereich fir Allgemeines Wohnen und verschiedene
Gemeinbedarfseinrichtungen. Der westliche Bereich wirkt mit seinen parkartigen of-
fentlichen und privaten Grinbereichen und dem vielfaltigen Baumbestand als Grunin-
sel in einem dicht bebauten Quartier fiir das Stadtbild pragend.

4.2.6.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch die bestandsorientierte Planung, Wiederherstellung einer Bebauung im Park
sowie die Entsiegelung von Sportflachen ergeben sich nur geringe Veranderungen fiir
das Plangebiet. Der Charakter der offenen Parkanlage als griine Insel bleibt erhalten.

4.2.6.3 Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3Bhahmen / Festsetzungen

Durch die Ausweisung als 6ffentliche und private Grunflache, Abenteuerspiel-, Spiel-
und Bolzplatz werden die Griinflachen in ihrem Bestand gesichert.

Berucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planungen
Gemal 8§ 1 Absatz 6 Nr. 4 BauGB sind vorhandene Ortsteile zu erhalten, zu erneuern,
fortzuentwickeln und anzupassen.
Der Bebauungsplan-Entwurf Uhlenhorst 6 dient der stadtebaulichen Neuordnung
des durch Freiflachennutzungen und eine in die Parklandschaft integrierte Bebauung
gepragten Blocks sowie der Absicherung der bereits umgesetzten stadtebaulichen
Entwicklungen.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Das Geb&ude an der Averhoffstral3e 17 (Flurstiick 1619, ehemals auf Flursttick 4)
steht unter Denkmalschutz. Das Gebaude am Winterhuder Weg 11 (Flurstiick 1599)
ist gemal § 7 a des Denkmalschutzgesetzes vom 03. Dezember 1973, zuletzt geén-
dert am 27.11. 2007 (HmbGVBI. S. 410), ein erkanntes Denkmal. (siehe Ziffer 5.3)

4.2.7.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die Denkmaler werden im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen und mit Bau-
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grenzen bestandsgeman festgesetzt. Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine
Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachguter. Das im Bebauungsplan-Entwurf
ausgewiesene Baufeld ermdglicht eine bauliche Erganzung am Winterhuder Weg zwi-
schen den beiden Denkmalern, die im Rahmen des Bauantrages genau mit dem
Denkmalschutzamt abzustimmen ist.

4.2.7.3 Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festsetzungen

Beruicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planungen

Gemal 8§ 1 Absatz 6 Nummer 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Denkmalschutzes zu bertcksichtigen. Gemal 8 8 Absatz 1 Denkmal-
schutzgesetz der Hansestadt Hamburg dirfen Denkméaler ohne Genehmigung der zu-
standigen Behoérden nicht beseitigt, wiederhergestellt, erheblich ausgebessert, von ih-
rem Standort entfernt oder sonst verandert werden. Gemaf 8§ 9 darf die unmittelbare
Umgebung eines Denkmals, soweit sie fiir dessen Erscheinungsbild von préagender
Bedeutung ist, nicht dergestalt verandert werden, dass die Eigenart oder das Erschei-
nungsbild des Denkmals wesentlich beeintrachtigt werden.

Die Denkmaler werden im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen und mit Bau-
grenzen bestandsgemal festgesetzt. Es sind daher keine weiteren MalRnahmen erfor-
derlich.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

4.2.8.1 Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein attraktives Stadtgebiet in zentraler Lage.
Die vorhandenen verschiedenartigen 6ffentlichen Spielplatze stellen die Versorgung
eines weiteren Umfeldes sicher und haben eine grof3e Bedeutung fir die Nutzer. Die
derzeit unbebaute griine Mitte ist frei zugénglich und wird zur Erholung, insbesondere
zum Spazierengehen genutzt. Da aulerdem die Wohngrundstiicke sowie die Gemein-
bedarfseinrichtungen innerhalb von grof3ztigigen, parkartigen Anlagen liegen, ist die
Versorgung der Bewohner im Plangebiet mit Griin- und Freiflachen sehr gut.

4.2.8.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes werden keine wesentlichen Verande-
rungen im Plangebiet bewirkt.

Die Darstellung der Bestandssituation, der Umweltauswirkungen der Planung und der
Kompensationsmafnahmen zu den Schutzgttern ergeben, dass keine erheblichen
nachteiligen umweltrelevanten Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen zu
erwarten sind.
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4.2.8.3 Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festsetzungen

Mit den Festsetzungen Offentliche Parkanlage, Spielplatz, Bolzplatz und Abenteuer-
spielplatz werden o6ffentliche Erholungs- und Spielanlagen fur die Bevolkerung gesi-
chert. Weitere Mal3nahmen sind nicht erforderlich.

Berucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planungen

,GemaR § 1 Abs. 6 BNatSchG sind Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich einschliellich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, gro3flachige Griinanlagen
und Grinziuge, wie Walder und Waldrander, Baume und Geholzstrukturen, Fluss- und
Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfah-
rungsraume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, zu erhalten und

dort, wo sie nicht in ausreichendem Male vorhanden sind, neu zu schaffen® zu erset-
zen.

Der Bebauungsplan entspricht der Zielsetzung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se durch die Gliederung des Blocks in ¢ffentliche Parkanlagen mit Spiel- und Bolz-
platz, private Grunflachen, Allgemeines Wohngebiet und Flachen fir Gemeinbedarf.

4.2.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Gesamtbeurteilung

Das Plangebiet umfasst einen Baublock, der im Gegensatz zu dem umgebenden dicht
bebauten Stadtgebiet durch Freiflachen gepragt ist, auf denen einige einzeln stehende
Gebaude angeordnet sind. Die Freiflachen sind als Sport-, Spiel- und 6ffentlich begeh-
bare Grunflachen ausgebildet und zeichnen sich durch einen hochwertigen Baumbe-
stand aus. Da groRRere Freiflachen im weiteren Umkreis fehlen, ist der Block von un-
verzichtbarer Bedeutung als griine Lunge und Aufenthaltsbereich fir die Erholung und
Betatigung im Freien. Seine Weiterentwicklung als freiraumgepragter Quartiersmittel-
punkt ist anzustreben.

Mit dem Bebauungsplan werden die dargestellten Qualitaten des Blocks gesichert.
Durch die Ausweisung einer 6ffentlichen Parkanlage, die an den Streifen offentlicher
Spieleinrichtungen angelagert ist, sowie der anschlie3enden grof3zligigen privaten
Griunflache wird der hohe Anteil an Griin- und Freiflachen erhalten und zu einer zu-
sammenhangenden griinen Mitte entwickelt.

Die Uber den friiheren Bestand hinaus ausgewiesenen Bauflachen erhéhen den Ver-
siegelungsgrad nur unwesentlich. Bezuglich der Flurstlicke 1612 und 1521 (Verande-
rungsbereich) hatte die vorherige Bebauung Nachkriegsbebauung, abgerissen im Jahr
2005, ca. 2.320 gm, 10 % der Grundstucksflache von 23.546 gm. Die zukunftige Be-
bauung wird max. 3.500 gm einnehmen (gemaf abgestimmtem Baukonzept), ca. 15
%. Diese Zunahme der Bebauung um 5 % auf der Flache wird als unwesentlich und im
Sinne der Eingriffsregelung als unerheblich angesehen, zumal die Versiegelung durch
eine komplette Dachbegriinung gemindert wird.
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4.3

4.4

Wertvolle Baume sind nur in wenigen Fallen betroffen, Ersatz ist auf Grund der
BaumschutzVO zu leisten. Im Bereich der Wohngebiete und der Gemeinbedarfsflache
werden die besonders bedeutsamen durch Erhaltungsgebote gesichert. Die Griinfest-
setzungen bewirken, dass auch im Zusammenhang mit Baumafnahmen unndétige
Versiegelungen vermieden und eine gute Durchgriinung erreicht wird. Naturnahe Bio-
tope und besonders seltene oder empfindliche Arten kommen im Plangebiet nicht vor,
die parkartig-gartnerische Begrunung bleibt erhalten bzw. wird bei Neubauvorhaben
hergerichtet, so dass die vorkommenden Arten weiterhin ihren Lebensraum finden
werden.

Der Bebauungsplan fuhrt daher nicht zu erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes. Uber die getroffenen Festsetzungen hinaus ist daher keine Eingriffsre-
gelung geman § 13 ff BNatSchG erforderlich.

Monitoring

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Um-
weltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbe-
obachtung) sowie ggfs. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, er-
kannt werden. Besondere Uberwachungsmaflnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Zusammenfassung Umweltbericht

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Uhlenhorst 6 handelt es sich um einen in-
nerstadtischen Block mit einem hohen Grinflachenanteil, der im Osten durch den
Strallenverkehr am Winterhuder Weg vorbelastet ist.

Aus der teils bestandsorientierten, teils die Bebauung im Park wiederherstellenden
Planung selbst ergeben sich weder negative Auswirkungen auf die Larmsituation noch
eine zusatzliche Belastung mit Luftschadstoffen im Plangebiet. Einer Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet steht am Winterhuder Weg trotz der Larmimmissionen nichts
entgegen, da der gesamte Blockinnenbereich larmabgewandt ist bzw. Mal3Bnahmen
zum Larmschutz am Gebaude zu treffen sind.

Das Plangebiet wird durch seinen grof3en Griinbestand geprégt. Die im Bebauungs-
plan ermdglichte Zunahme an Wohnanteilen sowie die festgesetzten Begriinungs-
mafinahmen sorgen fur eine Erhaltung des Grinanteils und kleinklimatisch wirksamer
Flachen und fuhren nicht zu einer Verschlechterung der lufthygienischen und lokalkli-
matischen Verhaltnisse.
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Da die vorhandenen Siele keine Kapazitaten fur die Aufnahme weiteren Regenwas-
sers haben und eine Versickerung aufgrund der teilweise recht hohen Grundwasser-
stande und des Versiegelungsgrades auf den Grundstiicken schwierig ist, sollte das
auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser gesammelt und verzégert abge-
geben werden, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird.

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes kommt es nur zu einer geringen Er-
héhung des Anteils versiegelter Flachen. Es wird wegen schitzender MalRnahmen und
der grof3en Frei- und Grinflachenanteile im Plangebiet jedoch keine Veranderung der
Grundwasserneubildungsrate erwartet.

Im Bereich des Bebauungsplanes Uhlenhorst 6 sind keine Flachen im Altlasthinweis-
kataster verzeichnet.

Trotz seines groRen Griinbestandes kommen im Plangebiet keine naturnahen Biotope
oder besonders seltene oder empfindliche Tier- und Pflanzenarten vor. Durch die Pla-
nung bleibt die parkartig-gartnerische Begriinung erhalten bzw. wird bei Neubauvorha-
ben hergerichtet, so dass die vorkommenden Arten weiterhin ihren Lebensraum finden
werden. Der Bebauungsplan fuhrt daher nicht zu erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes.

Die Planung hat das Ziel, 6ffentliche Grunflachen und neue Wohnungen im Park zu
schaffen und private Grinflachen sowie vorhandene Baustrukturen festzusetzen.
Durch aufwendige stadtebauliche und Realisierungsgutachten werden ein qualitatvoller
Stadtebau und eine hochwertige Gestaltung gesichert. Das Plangebiet verfligt tber 6f-
fentlich nutzbare Grin- und Freiflachen, die mit dem Bebauungsplan gesichert werden.

Im Plangebiet sind mit den Gebauden AverhoffstraRe 17 und Winterhuder Weg 11 ein
geschuitztes und ein erkanntes Denkmal vorhanden. Durch den Bebauungsplan erge-
ben sich keine Auswirkungen auf diese oder andere Kultur- oder Sachguter.

Planinhalt und Abwagung

Das Plangebiet besteht weitgehend aus Grunflachen, im Ostteil ist eine weitgehend of-
fene, solitare Bebauung eingelagert. Inmitten eines dicht bebauten Wohnquatrtieres, in
dem weitere grol3ere Freiflachen im weiteren Umkreis fehlen, ist der Block fir die Be-
volkerung von unverzichtbarer Bedeutung als grine Lunge und Erholungsraum im
Freien. Stadtebauliches Ziel dieses Planverfahrens ist es, diese Qualitaten und Funkti-
onen zu erhalten und zu sichern bei gleichzeitiger mafdvoller Entwicklung von Wohn-
bauflachen, die Funktionen neu zu gliedern und das Planrecht an die Entwicklung an-
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5.1

zupassen.
Stadtebauliches Ziel dieses Planverfahrens ist es, einen innerstadtischen untergenutz-
ten, teils brach liegenden Block fir Wohnungsbau und Griinflachen neu zu gliedern
und das Planrecht an die Entwicklung anzupassen.

Dafir werden die folgenden § 2 Festsetzungen mit Bezug auf alle Baugebiete getrof-
fen:

In 8 2 Nummer 3 wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten und auf den
Flachen fur Gemeinbedarf die festgesetzte Grundflachenzahl fir Anlagen nach § 19
Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)
auf bis zu 0,5 bzw. 0,8 Uberschritten werden kann.

Durch diese Festsetzung wird der Bestand gesichert und zukiinftig die Errichtung von
Tiefgaragen privilegiert und gefordert. Aufgrund der innerstadtischen Situation und des
Stellplatzbedarfs ist es stadtebaulich erforderlich, dass die Grundflachenzahl fur den
Bau von Tiefgaragen Uberschritten werden darf.

In 8 2 Nummer 6 wird festgesetzt, dass Tiefgaragen auch auf den nicht Gberbaubaren
Teilen von Baugrundstticken zuldssig sind.

Damit soll ausreichend Platz fur die Anordnung notwendiger Tiefgaragenstellplatze
auB3erhalb der engen Baukorperausweisungen erméglicht werden.

In 8 2 Nummer 2 wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten und auf
den Flachen fiir Gemeinbedarf eine Uberschreitung der Baugrenzen fir untergeordne-
te Bauteile wie Vordacher, Balkone und Erker bis zu einer Breite von 3 m und einer
Tiefe von 2,0 m zulassig. Terrassen sind bis zu einer Tiefe von 4 m zulassig.

Mit dieser Festsetzung soll ein gewisser gestalterischer Spielraum erméglicht werden
und den heutigen hohen Anspriichen an private Aul3enwohnbereiche gentige getan
werden.

Hinweis: Im Rahmen der spateren Bauausfiihrung sollte der relativ niedrigen Grund-
wasserstand Beachtung finden. (siehe Umweltbericht Schutzgut Wasser, 4.2.3.1 Be-
standsbeschreibung)

Allgemeines Wohngebiet

Vom sudlichen Teil des Winterhuder Weges, entlang der Averhoffstral3e, quer durch
den Block bis zur Heinrich-Hertz- Stral3e und in Richtung Westen entlang der Heinrich-
Hertz- Stral3e wird Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Auf den Flachen soll an-
spruchsvoller und qualitativ hochwertiger Wohnraum im innerstadtischen Raum gesi-
chert und entwickelt werden.
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Flurstiicke 1635, 1636, 1637, 1644 und 1619

Die Ecke Winterhuder Weg/ Averhoffstral3e wird durch stra3enparallele Gebédudean-
ordnung geschlossen. Es wird eine Baukorperausweisung in einer Tiefe von 14 m und
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 getroffen. Am Winterhuder Weg wird eine funf
bis siebengeschossige Baukoérperausweisung festgesetzt und mit dem denkmalge-
schitzten Gebaude AverhoffstraRe 7(siehe Ziffer 5.3.) in geschlossener Bauweise ver-
bunden. Auf dem viergeschossigen denkmalgeschitzten Gebaude werden zwei weitere
Staffeln ausgewiesen. Im hinteren Bereich an der Averhoffstrae wird ein weiterer vier-
geschossiger Baukdrper mit zwei Staffeln erméglicht. Daraus ergibt sich eine Ge-
schossflachenzahl (GRZ) von ca. 1,7. Die Ausweisung entspricht dem Bestand und ei-
nem im Bau befindlichen Geb&ude.

Die festgesetzte Dichte Uberschreitet damit die Obergrenze des baulichen Nutzungs-
mafes nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

Aus stadtebaulichen Griinden ist das vertretbar.

Es wird ein geschlossener Blockrand mit einer stadtebaulich gewtinschten ausgeprag-
ten Bebauung im Eckbereich Winterhuder Weg/ Averhoffstral3e ermdglicht. Bertick-
sichtigung findet dabei ein Denkmal und es entsteht durch die geschlossene Bebauung
eine dem Larm abgewandte Gebaudefront (siehe Ziffer 5.9, Larmschutz, § 2, Nummer.
4). Es ist geregelt, dass in den allgemeinen Wohngebieten Stellplatze in Tiefgaragen
anzuordnen sind (Siehe § 2, Nr. 1). Damit wird sichergestellt, dass die notwendigen
Stellplatze maglichst wenig stéren und nicht zu Lasten der Freiflachen untergebracht
werden. Des Weiteren wird eine erforderliche Zufahrt mit Wendemaoglichkeit zu einem
Versorgungsschacht eines fur die Allgemeinheit wesentlichen Transportsiels der Ham-
burgischen Stadtentwasserung gesichert. Aus stadtebaulichen Grinden ist das vertret-
bar, da die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse erfillt und nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Auch sonstige 6ffentliche Be-
lange stehen dem nicht entgegen.

Teile der Flurstiicke 1612 und 1521

An der Heinrich-Hertz-Stral3e und an der Averhoffstrae verbunden durch einen nicht
bebaubaren 30m breiten Korridor, wird viergeschossiges allgemeines Wohngebiet mit
einer GRZ von 0,3 und einer erlaubten Geschossflache von 12.100m2 festgesetzt.
Daraus ergibt sich eine Geschossflachenzahl von knapp 0,8. Damit wird die in 817 Ab-
satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), festgelegte Obergrenze
fur das bauliche Maf3 der Nutzung in Allgemeinen Wohngebieten nicht ausgeschdopft.
Die geringe Bebauungsdichte ist aus stadtebaulichen Griinden ausdricklich erwinscht.
Es wird eine anspruchsvolle Bebauung am Park ermdglicht. Gleichzeitig werden vor-
handenes wertvolles Griin und Wege in den Park berticksichtigt. Ebenso werden visu-
elle Grinachsen von den vorhandenen gegentberliegenden Wohngebauden aus auf
die in der Mitte verbleibende private Grinflache erhalten. Es soll ein stadtebauliches
Konzept ermdglicht und verwirklicht werden welches tber ein aufwendiges Gutachter-
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5.2

verfahren mit Realisierungswettbewerb entwickelt und ausgewahlt wurde. Auf eine
restriktive Baukorperausweisung wird deshalb verzichtet. Die nicht bebaubare Wohn-
gebietsausweisung im Blockinneren ermdglicht z. B. die Herrichtung eines grof3zugigen
Kinderspielbereiches oder den Wohnungen zugeordneter Garten.

In 8 2 Nummer 1 ist festgelegt, dass in den allgemeinen Wohngebieten Stellplatze nur
in Tiefgaragen zulassig sind.

Damit wird insbesondere der optische Eindruck einer in den Park integrierten Bebau-
ung unterstitzt und die Flache von notwendigen Stellplatzen mdglichst freigehalten.

In 8 2 Nummer 5 ist geregelt, dass in dem viergeschossigen allgemeinen Wohngebiet
nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 15 Grad zulas-
sig sind.

Damit wird die technische Grundlage fir begriinte Dacher geschaffen, welche aus
stadtebaulichen Griinden sowie zu einer optischen Aufwertung der Dachlandschaften
auf den in den Park integrierte Bebauung geplant sind.

In 8 2 Nummer 9 ist festgesetzt, dass in dem viergeschossigen allgemeinen Wohnge-
biet Dachflachen mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und extensiv zu begriinen sind.

Neben einer 6kologischen soll auch eine visuelle Wirkung erzielt werden. Der Anblick
aus den umliegenden Geschosswohnungen soll durch griin gestaltete Dachflachen ei-
ne Verschénerung erfahren. Auch wirken Dachbegriinungen stabilisierend auf das
Kleinklima durch Vermeidung der Aufheizung der Dachflachen, Staubbindung und
Wasserverdunstung.

Flurstiick 1596 u. 1594

An der Averhoffstraf3e Nr. 5 wird eine Flache als fiinfgeschossiges allgemeines Wohn-
gebiet mit einer 20 m tiefen Baukorperausweisung sowie einer Grundflachenzahl von
0,3 entsprechend dem Bestand ausgewiesen. Die sich daraus ergebende Geschoss-
flachenzahl von etwa 1,1 bleibt geringfligig unter dem gesetzlich zulassigen Hochst-
malf3. Damit wird die in 8 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festgelegte Ober-
grenze fur das bauliche Mal3 der Nutzung im allgemeinen Wohngebiet nicht ausge-
schopft.

Aus stadtebaulichen Griinden ist dies erwiinscht. Mit der Ausweisung wird das reali-
sierte Ergebnis des Wettbewerbs von 1993 fiir das Altenwohn- und Pflegeheim in das

neue Planrecht umgesetzt.

Gemeinbedarf

Aus stadtebaulichen Grinden wird die Flache als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.
Sie dient der Uberwiegenden Nutzung 6ffentlicher Zwecke. Es werden insbesondere
vorhandene soziale Einrichtungen fur ein Altenwohn- und Pflegeheim sowie fir ein
Kindertagesheim in diesem Teil der Stadt gesichert.
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5.3

Der Bereich Heinrich-Hertz-StraRe/Winterhuder Weg (Flurstick 1614) wird als Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Altenwohn- und -pflegeheim ausge-
wiesen. Die Ausweisung entspricht im Wesentlichen dem Bestand. Im Eckbereich
Heinrich-Hertz-StralRe/Winterhuder Weg ist ein sechsgeschossiger 20m tiefer Baukor-
per siidwestlich ausgerichtet, mit einem flinfgeschossigen, 20m breiten, stralRenparal-
lelen Kopf am Winterhuder Weg und einem runden Abschluss festgesetzt. Im rechten
Winkel dazu von Norden nach Sitiden gerichtet sind zwei 20 m tiefe, fiinfgeschossige
Baukorper festgesetzt.

Die Ausweisungen eroffnen einen gewissen Gestaltungsspielraum fir die Modernisie-
rung der Anlage und ermdglichen ausgepragte Erweiterungen fir das Gebaude im
Eckbereich Heinrich-Hertz-Stral3e/Winterhuder Weg.

Das stadtebauliche Ziel verfolgt, im bewussten Gegensatz zur umgebenden sehr dich-
ten kleinteiligen Blockrandbebauung, einen offenen, durch solitére, in relativ grof3e
Freiflachen eingebettete Einzelgebédude gepragten Charakter des Blockes zu erhalten.
Im Westteil des Plangebietes wird dem stadtebaulichen Ziel sowie dem Wettbewerbs-
ergebnis entsprechend eine eigenstandige, raumliche stadtebaulich gewlinschte Bau-
korperstruktur gesichert. Erreicht wird dieses Ziel mittels der diagonal zwischen
Averhoffstral3e und Heinrich-Hertz-StralRe angeordneten Gebdude sowie der Bebau-
ung am Winterhuder Weg mit einem freien Blockinnenbereich fiir Zuwege, oberirdi-
sche Stellplatzanlagen, Freiraum zum Spielen, griine Aufenthaltsraume und sonstige
Nebenanlagen.

Am Winterhuder Weg 11 (Flurstiicke 1599 und 1597) ist eine Gemeinbedarfsflache fur
ein Kindertagesheim mit einer flr das denkmalgeschitzte Gebaude bestandsorientier-
ten viergeschossigen Baukdrperausweisung entlang dem Winterhuder Weg sowie ei-
ner Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Die Ausweisung mit relativ hohem Freiflachenanteil sichert die vorhandene Nutzung ftr
den Gemeinbedarf dem Bestand entsprechend und berlicksichtigt insbesondere die
Bedurfnisse der Nutzer des Kindertagesheims und dem Grundeigentiimer(Behdrde fir
Soziales und Familie).

Die festgelegte Grundflachenzahl von 0,4 deckt neben der bebaubaren Flache auch
den Bedarf erforderlicher Zufahrtswege sowie Stellplatze fir den Betrieb der Alten-
wohnanlage und des Kindertagesheimes ab.

Denkmalschutz

Das Gebé&ude an der Averhoffstral3e 17 (Flurstiick 1636) steht unter Denkmalschutz.
Es ist seit dem 03.05.2001 unter der Denkmallistennummer 1289, Aktenzeichen
39.415.123, in der Denkmalliste eingetragen Das Geb&ude wurde nach Planen von
Albert Erbe im Stil der hollandischen Renaissance 1906/1908 errichtet. Geplant und
genutzt wurde es urspringlich fur die Verwaltung des damals im Plangebiet ansassi-
gen Waisenhauses.
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5.4

Das Gebaude am Winterhuder Weg 11 (Flurstiick 1645) ist gemafd § 7 a des Denk-
malschutzgesetzes vom 03. Dezember 1973, zuletzt gedndert am 27.11. 2007
(HmbGVBI. S. 410), ein erkanntes Denkmal. Gemal. § 7 a Absatz 1 des Denkmal-
schutzgesetzes haben die Verfligungsberechtigen alle geplanten baulichen Eingriffe
bzw. Veranderungen im Sinne der 88 8 bis 10 des Denkmalschutzgesetzes an erkann-
ten Denkmalern spatestens vier Wochen vor Veranderungsbeginn gegeniber der zu-
standigen Behotrde anzuzeigen.

Griunflachen

Private Grunflachen

Im Innenbereich des Blockes, zwischen den Gebauden des Alten- und Pflegeheims im
Osten und den Neubauflachen an der Heinrich-Hertz- und Averhoffstral3e soll die gro-
Re Frei- und Grinflache erhalten und gesichert werden. Teilweise wird sie daher als
private Grunflache ausgewiesen. Eine offentlich nutzbare Querung von der offentli-
chen Parkanlage zur Heinrich-Hertz-Stral3e wird im Rahmen des Grundstiicksverkaufs
geregelt. Die Flache wird von Rasen- bzw. Wiesenflachen und altem Baumbestand
gepragt und soll in dieser landschaftlichen Art als griiner Mittelpunkt erhalten werden.

Offentliche Griinflachen

Parkanlage
Die ,Spielmeile” wird auf der Ostseite durch einen Streifen ,6ffentliche Parkanlage®

erweitert, um zusatzliche Aufenthalts- und Erholungsflachen zu schaffen, eine
Durchwegung zu erméglichen und die Spielbereiche zu integrieren. Auch auf der
Westseite wird ein ca. 20 — 30 m breiter Streifen als 6ffentliche Parkanlage ausgewie-
sen. Dieser Bereich kann erst realisiert werden, wenn die dort vorhandene Sportanla-
ge entsprechend zurlickgebaut ist. Die Parkanlage wird jeweils von der Heinrich Herz-
Stral3e als auch der Averhoffstral3e fur Besucher erschlossen. Mit der Ausweisung als
offentlicher Park soll in diesem dicht bebauten, innerstadtischen Stadtteil die Nutzung
fur die Allgemeinheit gesichert werden.

Spielplatze, Bolzplatz, (Spielmeile)

Die Spielmeile wird im mittleren Bereich, wegen der Erweiterung der 6ffentlichen
Griunflachen nach Westen, geringfligig umstrukturiert. Die Nutzungen sind zur Versor-
gung der umliegenden Wohnquartiere mit Spielflachen unbedingt erforderlich.

und bleiben als Grinflache gesichert.

Der Spielplatz (Flurstiick 1403) an der Heinrich-Hertz-Straf3e wird dem Bestand ent-
sprechend festgesetzt. Der Spielplatz (Flurstlick 1519) an der AverhoffstralRe wird im

hinteren Bereich arrondiert und gesichert. Die bestehende Nutzung als Abenteuer-
spielplatz bleibt davon unberthrt. Der Bolzplatz (ehemaliges Flurstiick 1520) wird
westlich des Waisenstiegs angeordnet und fir seine spezielle Nutzung rechteckig zu-
geschnitten.
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In § 2 Nummer 7 ist geregelt, dass auf der als Spielplatz festgesetzten Griinflache
(Flurstick 1519 der Gemarkung Uhlenhorst) innerhalb der Uberbaubaren Flache nur
ein Spielhaus mit einer Grundflache von 300 m? als Hochstmald zul&ssig ist.

Damit soll ausschlieR3lich die Nutzung erforderlicher Sozialraume fir Kinder, Jugendli-
che und Betreuer dem Bestand entsprechend gesichert werden.

StraRenverkehrsflachen/Fahrrecht/Stellplatze

Erschlielung
Die vorhandenen StralRen Averhoffstral3e und Heinrich-Hertz-StralRe sind ihrem Be-

stand gemal ausgewiesen. Der Winterhuder Weg wird um ca.1 — 3 m nach Westen
verbreitert. Der Winterhuder Weg ist Bestandteil des Stadtbahnzielnetzes. Im Winter-
huder Weg ist eine Trasse in Mittellage der Stral3enverkehrsflache als unverbindliche
Vormerkung als Option fur eine U-Bahn-Trasse im Bebauungsplanentwurf eingetra-
gen. Die Trasse soll als Stadtbahn mit besonderem Bahnkdorper realisiert werden, die
dafir notwendigen zusatzlichen StraRenverkehrsflachen sind zu sichern. Besucher-
parkpléatze und Fahrradplatze fir die neue Wohnbebauung werden im Rahmen der
BaumafRnahme auf Privatgrund bertcksichtigt.

Waisenstieg

Die Durchquerung der Griinflachen bleibt als 6ffentliche Verkehrsflache erhalten. Der
Waisenstig wird auf 5 m verbreitert und erfillt damit zuktinftig die Voraussetzungen fur
einen Ausbau als Ful3- und Radweg. Wegen des Baumbestandes wird die Erweiterung
nach Westen hin gesichert.

Fahrrecht

In 8 2 Nr. 8 wird geregelt, dass das festgesetzte Fahrrecht die Befugnis der Hamburgi-
schen Stadtentwdsserung umfasst einen Revisionsschacht von vorhandenen unterirdi-
schen, offentlichen Sielleitungen zu erreichen und zu unterhalten. Nutzungen, welche
die Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig.

Mit dieser Festsetzung soll die Zufahrt durch die Fahrzeuge des Betriebs- und Unter-
haltungsdienstes gesichert werden.

Baumschutz- und Begrinungsmalnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende B&u-
me. Fur sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i) in der jeweils gliltige Fassung.

Dariuiber hinaus ist fur Baume, die fir die stadtebauliche Situation von maf3geblicher
Bedeutung sind, im Plan die Erhaltung von Einzelbdumen festgesetzt. Es handelt sich
um besonders bedeutende, raumpragende Baume, die aufgrund ihrer Gréf3e und
Schonheit gegentber dem weiteren Baumbestand hervortreten und die planerische
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Entwicklung des Gebietes bestimmt haben. Grundlage ist eine eigene Kartierung und
Bewertung des Baumbestandes im Plangebiet. Die meisten sind groRe Ahornbaume,
dazu sechs Buchen, drei Linden, zwei Eichen und eine Platane. Die Planung fir den
Neubaubereich nimmt viel Ricksicht auf die vorhandenen Baume. In den 6ffentlichen
Bereichen sind viele wertvolle Baume vorhanden, Erhaltungsgebote sind daflr nicht
erforderlich.

Das flachenhafte Erhaltungsgebot sichert den dichten Gehélz- und Baumbestand an
den Grundstiicksgrenzen und schirmt den Aul3enbereich des Kindertagesheimes ab.

Zur Gestaltung der Freiflachen wird folgendes geregelt: In 8 2 Nummer 10 ist festge-
setzt, dass auf den privaten Grundsticksflachen die Fahr- und Gehwege sowie Stell-
platze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind.

Diese Festsetzung dient der Minderung der Bodenversiegelung und tragt insbesondere
bei geeigneter Gefalleausbildung zur Teilversickerung der Niederschlage im Gebiet
bei. Fir die Herstellung dieser Flachen sind Befestigungen, die die Wasser- und Luft-
durchlassigkeit des Bodens wesentlich mindern, wie z.B. Betonunterbau,
Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung, nicht zulassig.

In 8 2 Nummer 11 ist festgesetzt, dass auf ebenerdigen Stellplatzanlagen fir je vier
Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist.

Dadurch wird eine gestalterische Aufwertung des Erscheinungsbildes ebenerdiger
Stellplatzanlagen durch die Begriinung gesichert. Uber die Beschattung, Verdunstung
sowie Staub- und Schadstoffbindung durch das Blattwerk wird eine klimatische Aus-
gleichswirkung erzielt.

Nach § 2 Nummer 12 sind die nicht Uberbauten Flachen auf Tiefgaragen mit einem
mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu be-
grunen.

Ziel der Festsetzung ist es, auf den mit Tiefgaragen unterbauten Grundstiicksflachen
die Anpflanzung 6kologisch und gestalterisch wirksamer Vegetation sicherzustellen.
Es soll erreicht werden, dass die Versiegelung offener Bodenflachen durch eine aus-
reichend starke Bodenschicht ausgeglichen wird. Die Mindestandeckung fur den Sub-
strataufbau ist erforderlich, um Strauchern geeignete Wuchsbedingungen fir eine
langfristige Entwicklung bereitzustellen.

Fur die Anpflanzung von kleineren Baumen ist mindestens 60 cm Bodensubstrat erfor-
derlich.

In 8 2 Nummer 13 ist festgelegt, dass fur festgesetzte Baum- und Anpflanzungen ein-
heimische, standortgerechte Laubgehdlze mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm, in 1 m Hohe Gber dem Erdboden gemessen, zu verwenden sind. Im Kronenbe-
reich dieser Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzule-
gen.

Damit soll erreicht werden, dass die mit einer Mindestgrof3e zu pflanzenden Baume
sich kurzfristig der urspriinglichen Baumqualitat angleichen und sich visuell, klimatisch
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5.7

und lufthygienisch positiv auswirken. Es sind einheimische Laubbdume zu verwenden,
da einheimische Pflanzenarten in besonderem Malie der einheimischen Tierwelt Le-
bensraum bieten und Laubb&ume kleinklimatisch gunstiger sind. Eine offene Vegetati-
onsflache von 12 m2 ist anzulegen, weil der Kronenbereich der Baume, der in etwa
dem Wurzelbereich entspricht, mindestens jedoch eine 12 m2 groRe Pflanzflache, nicht
versiegelt werden soll. Durch das Freihalten der Pflanzflache bleibt der Boden offenpo-
rig und leicht durchwurzelbar, wodurch die Standortbedingungen fir den Baum ver-
bessert werden. Des Weiteren nimmt der Boden das Niederschlagswasser zur Versor-
gung des Baumes auf.

In 8 2 Nummer 14 ist festgesetzt, dass fur die nach der Planzeichnung zu erhaltenden
Baume und Geholzflachen bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. Aul3er-
halb von o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen oder Abgra-
bungen im Kronenbereich festgesetzter Baume unzulassig.

Die Festsetzung dient dem Erhalt von stadtebaulich wichtigen Baumen im Plangebiet.
Auch die Wurzelbereiche sind zu schitzen, sie diurfen nicht durch Veranderungen be-
eintrachtigt werden. Bei natlrlichem Abgang sind die Gehdlze zu ersetzen, so dass ih-
re Funktion wieder erfullt wird.

Im Ubrigen ist in § 2 Nummer geregelt, dass in dem viergeschossigen allgemeinen
Wohngebiet Dachflachen mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen sind. Dadurch wird die Neubebau-
ung in den Griinraum eingebunden und ein Ausgleich fur die mit der Bebauung ein-
hergehende Vegetationsbeseitigung geschaffen.

Oberflachenentwéasserung

Die vorhandenen Siele sind relativ stark ausgelastet, sodass fir eine zusatzliche Ein-
leitung von Oberflachenwasser MaBnahmen erforderlich werden.

Das anfallende Oberflachenwasser/ Niederschlagswasser von Neubauten soll deshalb
zur Entlastung der Mischwassersiele und zur Anreicherung des Grundwassers durch
geeignete Rickhaltemalnahmen, Versickerung oder Giber Mulden, Graben, Teiche
usw. in Baugebieten gesammelt und Uber Notiiberlaufe verzégert in das Mischwasser-
siel in der Heinrich-Hertz-Strale und AverhoffstraRe abgegeben werden, sofern es
nicht genutzt wird.

Grundlage fir die Einleitung sind das Wasserhaushaltsgesetz (WHG in der Fassung
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) und das Hamburgisches Wassergesetz (HWaG) in
der Fassung vom 29. Méarz 2005 (HmbGVBI. S. 97), zuletzt geandert am 14. Dezem-
ber 2007 (HmbGVBI. S. 501).

5.8 Fachinformationssystem Boden
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5.9

Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Untergrundverunreinigungen im Plan-
gebiet liegen nicht vor. (siehe Ziffer 4.2.4.1).

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von Bomben-
blindgangern aus dem Il. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Vor Eingriffen in
den Baugrund ist die Kampfmittelfrage zu klaren.

Larmschutz

Fur das Gebiet ist 1996 und 2008 eine larmtechnische Untersuchung erstellt worden.
Daraus ergibt sich, dass die stra3enseitigen Gebaudefassaden am Winterhuder Weg
und den Eckbereichen an der Heinrich- Hertz- Stral3e und Averhoffstrale starkem
Verkehrslarm ausgesetzt sind (siehe Ziffer 4.2.1.1 Larm).

Im Rahmen der Abwagung hat eine Prifung ergeben, dass aktive Larmschutzmal-
nahmen (etwa die Anlage von Wallen, Wanden sowie Stralenverlegungen) wegen
nicht verfigbarer Flachen sowie aus Griinden der Stadtbildgestaltung nicht zu vertre-
ten sind. Somit verbleiben nur passive LarmschutzmafRhahmen an den Gebéauden.
Hier sind Regelungen zur Grundrissgestaltung fir Wohn- und Schlafrdume sowie Auf-
enthaltsraume erforderlich.

Deshalb werden fiir das allgemeine Wohngebiet am Winterhuder Weg/ Ecke
Averhoffstrae (Flurstlicke 1635, 1636, 1637, 1644) und fir die Gemeinbedarfsfla-
chen am Winterhuder Weg (Flurstiick 1645 und 1614) folgende Larmschutzklauseln in
82, Nummer 4 festgesetzt:

Im allgemeinen Wohngebiet am Winterhuder Weg und auf den Flachen fir Gemein-
bedarf am Winterhuder Weg/ Ecke Averhoffstrafl3e sind durch Anordnung der Baukdor-
per und/oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mog-
lich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zu zu-
ordnen. Fiur die Rdume an den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein ausrei-
chender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an Au3entiiren, Fenstern, AulRen-
wanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in Ein-
Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Fir einen
Aul3enbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an lArmabgewandten
Gebé&udeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z.B. verglaste Vor-
bauten mit teilgetffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Maf3-
nahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht, dass in
dem der Wohnung zugehdrigen Aul3enbereich eine Tagpegel von kleiner 65 db(A) er-
reicht .
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5.10 Bauschutzbereich

9.1

9.2

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. Fur alle bauli-
chen Vorhaben gelten die Einschréankungen des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung
vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geandert am 5. August 2010 (BGBI. | S.
1126). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich
Art und MaR3 der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Fest-
setzungen bericksichtigt.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft
Siehe Umweltbericht. (Ziffer 4.2.9).
Maflnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vor-
liegen.

Aufhebung bestehender Plane

Der Bebauungsplan Uhlenhorst 6 ersetzt im Plangebiet den Baustufenplan Barmbek-
Siud/ Uhlenhorst, festgestellt am 10. September 1954 (Amtl. Anz. S. 809).

Flachen- und Kostenangaben
Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 82.000 m2 groR3.
Hiervon entfallen auf:

- StraBenverkehrsflachen etwa 9.800 m?

- Offentliche Grinflachen etwa 15.500 m2 davon entfallen auf die beiden Spiel-
platze ca. 7.700 m2, den Bolzplatz ca. 1.100 m2 und die Offentliche Parkanlage
etwa 6.700m2.

- Gemeinbedarfsflachen etwa 24. 600m2 davon entfallen auf ein Altenwohn- und
Pflegeheim ca. 16.000 m? und ein Kindertagesheim ca. 8. 600 m2.

Kostenangaben

»Mit dem Bebauungsplan Uhlenhorst 6 entstehen der Freien und Hansestadt Ham-
burg, neben den Ublichen Planungskosten, Kosten fir die Herrichtung und den Grund-
erwerb von Grinflachen.
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