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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan
bauordnungs-, naturschutz-, abwasserrechtliche und gestalterische Festsetzungen.
Der Bebauungsplan enthalt aulRerdem Festsetzungen zur Unterschutzstellung nach
dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt gean-
dert am 27. November 2007 (HmbGVBI. S. 410).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 2/08 vom 26.02.2008
(Amtl. Anz. S. 538) eingeleitet.

Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erorterung und die 1., 2. und
3. offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
23.01.2007, 18.11.2008, 21.07.2009 und 09.09.2011(Amtl. Anz. S. 251, 2283, 1370
und 1973) stattgefunden.

2. Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan Uhlenhorst 15 soll der Block Hofweg, Zimmerstral3e, Arndt-
straRe und Uhlenhorster Kanal teilweise stadtebaulich neu gegliedert werden.

Planziel ist die Férderung und Erhaltung verdichteter gemischter Strukturen im inner-
stadtischen Raum. Mit dem Plan sollen Wohnnutzungen sowie Arbeitsstatten gesichert
und ermdoglicht werden.

In Anbetracht der weitgehenden Wohnnutzung — insbesondere im ndrdlichen Teil — des
Plangebiets entspricht insbesondere eine Ausweisung eines - im Baustufenplan Barm-
bek-Sid-Uhlenhorst im zentralen sowie nordéstlichen Bereich des Plangebietes vorge-
sehenen - Geschaftsgebietes nicht mehr der Realitat. Damit besteht nach § 1 Abs. 3
BauGB eine Verpflichtung zur Aufstellung des Bauleitplanes Uhlenhorst 15. Das veral-
tete Planrecht soll deshalb ersetzt und die Ausweisungen als Allgemeines Wohn- und
Mischgebiet entsprechend den vorhandenen Nutzungen sowie stadtebaulichen Ent-
wicklungen angepasst werden.

Mit dem Plan werden griinordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

Ein erkanntes Denkmal wird gekennzeichnet.

Der Flachennutzungsplan sowie das Landschaftsprogramm einschliel3lich Arten- und
Biotopschutzprogramm ist parallel zum Bebauungsplanverfahren geandert worden.

3.  Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestdnde
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3.1.1 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen und Ge-
wasserflachen dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans die Milieus
LVerdichteter Stadtraum® sowie ,Gewasserlandschaft‘ und die Milieutibergreifende
Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt® dar.

In der Karte Arten- und Biotopschutz sind fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans die Biotopentwicklungsraume (3c) ,Gewasser und ihre Auenbereiche“ sowie
(13a) ,Stadtisch verdichtete Bereiche® dargestellt.

3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Der Baustufenplan Barmbek- Stid/ Uhlenhorst, festgestellt am 10. September 1954
(Amtl. Anz. S. 809), stellt entlang des Hofwegs und der Zimmerstrafe viergeschossi-
ges Wohngebiet in geschlossener Bauweise und auf den Gbrigen Flachen zweige-
schossiges Geschaftsgebiet in geschlossener Bauweise dar.

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-
Fuhlsbuttel gemaf Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S.
698), zuletzt gedndert am 8. Mai 2012 (BGBI. | S. 1032).

3.2 Andere planerische Tatbestande

Folgende Planwerke sind zur Vorbereitung und als Grundlage des Bebauungsplanent-
wurfs herangezogen worden:
Funktionsplan (2003)
Hinweise aus dem Fachinformationssystem Boden (siehe Ziffer 5.8)
Larmtechnische Untersuchung mit Ergéanzung 2005/2008 (siehe Ziffern 4.2.1 Larm
und 5.9)
Untersuchung auf Luftschadstoffe 2007 (siehe Ziffer 4.2.1.1)

3.3 Angaben zum Bestand

An der Sudgrenze des Plangebietes verlauft der Uhlenhorster Kanal. Im Westen ist das
Gebiet vom Hofweg, im Norden von der Zimmerstral3e und im Osten von der Arndt-
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4.1

stral3e umschlossen.

Entlang der Stral3en stehen im Wesentlichen vier- bis fiinfgeschossige Mehrfamilien-
hauser. Die Erdgeschosse werden meistens gewerblich fur z.B. Biros, Laden, Restau-
rants und Handwerksbetriebe genutzt. In den dartiberliegenden Geschossen befinden
sich Wohnungen.

Ausnahmen bilden Arndtstral3e 29 — 31, hier befinden sich zweigeschossige Wohn-
bzw. Stadthduser, sowie Arndtstral3e 33, hier steht ein 6-geschossiges Gebaude und
der Hofweg Nummer 61, hier steht ein eingeschossiges Rumpfgebaude mit Ladennut-
zung.

An der ArndtstralRe 23- 25 steht ein Neubau. Hier sind 2007 Arbeitsstatten und Woh-
nungen auf drei bis finf Ebenen entstanden.

An der Arndtstral3e 21 besteht ein vier- und finfgeschossiges Geschéaftsgebaude mit
einem Anteil an Wohnungen.

Auf dem hinteren Grundstuicksteil Zimmerstraf3e 16- 18 befindet sich eine Autowerk-
statt und Garagen, der Hinterhof Zimmerstra3e 10 — 14 ist geraumt, hier stand eine
gewerblich genutzte Halle.

Am Uhlenhorster Kanal inmitten des Plangebietes stehen senkrecht zum Wasser zwei
viergeschossige Mehrfamilienh&duser. Sie werden tber den sogenannten Uhlenhorster
Hof (Hofweg 63-65) erschlossen, in dessen Innenbereich sich noch zwei weitere zwei-
geschossige Gebaude mit Bironutzungen befinden.

Die hinteren Flurstiicksteile Hofweg 60, 61a und 62 flihren ebenfalls im Winkel bis an
das Kanalufer. Sie sind mit zweigeschossigen Werkstatten und Laden bebaut.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen/Stationen von Bedeutung fiir die Versorgung, im
Einzelnen beziglich der Vattenfall Europe Distribution Hamburg GmbH: zwei Netzsta-
tionen; Vattenfall Europe Hamburg AG: Fernwarmeleitungen; E- ON Hanse AG: Gas-
Niederdruckleitungen; Samtliche BaumalRnahmen sind mit den Leitungstragern recht-
zeitig abzustimmen.

Umweltbericht

Vorbemerkungen

Der vorliegende Umweltbericht gibt im Wesentlichen die Ergebnisse der vorliegenden
Gutachten und Untersuchungen zusammengefasst wieder. Zusétzlich werden die im

Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung beschrieben.

4.1.1 Allgemeine Beschreibung des Planvorhabens

Das Planvorhaben hat das Ziel, die bestehenden, verdichteten Mischstrukturen zu er-
halten und teilweise Entwicklungsmdglichkeiten zu eréffnen. Dazu soll das veraltete
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Planrecht an die vorhandenen Nutzungen sowie stadtebaulichen Entwicklungen ange-

passt werden und entsprechend in allgemeines Wohn- und Mischgebiet geandert wer-

den.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 3,3 ha. Davon entfallen 4.800 m2 auf ¢ffentliche
Verkehrsflachen und 1.500 m2 auf 6ffentliche Wasserflachen. Da es sich im Plangebiet
um bereits baulich genutzte bzw. grof3tenteils versiegelte Flachen handelt, ist nicht von
einer Zunahme der Bodenversiegelung im Plangebiet auszugehen.

4.1.2 Standort und Untersuchungsraum

Der Bebauungsplan Uhlenhorst 15 umfasst den Bereich zwischen Hofweg, Zimmer-
stral3e, Arndtstral3e und Uhlenhorster Kanal im Bezirk Hamburg-Nord.

Der Untersuchungsraum der Umweltpriifung wurde nicht férmlich festgelegt. Durch die
Planausweisungen als Wohn- und Mischgebiet wird dem vorhandenen Bestand Rech-
nung getragen und eine behutsame Entwicklung erméglicht. Da umweltrelevante Aus-
wirkungen tber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus jedoch nicht ausge-
schlossen werden kénnen, werden die umliegende Bebauung und die angrenzenden
StraRenrdume mit einbezogen.

Zur Beschreibung des Bestandes im Plangebiet siehe Ziffer 3.3 der Begriindung bzw.
unter den jeweiligen Schutzgitern im Umweltbericht.

4.1.3 Alternativen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das bestehende Planrecht ist Giberholt und bedarf einer Erneuerung und Anpassung an
den tatsachlichen Bestand. Mit der Anderung von zweigeschossigem Geschéftsgebiet
nach Baustufenplan in zwei- bis flinfgeschossiges Allgemeines Wohngebiet und ein-
bis funfgeschossiges Mischgebiet wird dem vorhandenen Wohnen ein héherer Schutz
zugesichert. Es wird eine erwlinschte Erh6hung des Wohnanteils im Gebiet bei Erhalt
der ansassigen Betriebe ermoglicht. Die Flachen im Plangebiet sind groftenteils be-
reits baulich genutzt bzw. versiegelt, naturnahe Biotope sind nicht vorhanden.

Bei einem Beibehalten des Ist-Zustandes (Null-Variante) werden sich die Bedingungen
im Plangebiet voraussichtlich auf langere Sicht nicht verbessern. Bei Umsetzung der
Planung werden bei Neubauvorhaben eher Verbesserungen der 6kologischen und
landschaftlichen Gegebenheiten eintreten.

Planungsalternativen

Es handelt sich um eine bestandsorientierte Planung, die das Planungsrecht an die
tatsachlich im Gebiet vorherrschenden Nutzungen anpassen soll. Das Nebeneinander
von Wohnen und kleineren, im Misch- bzw. Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Be-
trieben soll erhalten bleiben. Es besteht daher keine Alternative zu den vorgesehenen
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Planausweisungen, die sich am Bestand orientieren und lediglich ordnende Entwick-
lungsmaglichkeiten bieten.

4.1.4 Fachgutachten

Die dem Umweltbericht zugrunde gelegten Gutachten sind unter Ziffer 3.2 der Begrin-
dung aufgefihrt.

4.1.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben-Beschreibung

4.2

von technischen Verfahren - Fachgutachten

Die Bestandsdaten zum Schutzgut Klima sind vorhandenen, auf einen gré3eren raum-
lichen Bereich bezogenen Messungen entnommen.
Die verwendeten technischen Verfahren kdnnen den Fachgutachten entnommen wer-
den, sofern sie nicht im Umweltbericht erwahnt sind.

Bearbeitung der Schutzguter einschlieB3lich der Wechselwirkungen untereinan-
der

4.2.1 Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Stadtkorper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen
Tiefebene relativ gut durchluftet und weist damit zur Uberwiegenden Zeit des Jahres
gunstige Voraussetzungen fir die Verteilung von Luftschadstoffen auf. Bei dem Plan-
gebiet handelt es sich um einen innerstadtischen Bereich mit Larm- und Abgasbelas-
tungen durch den StraRenverkehr.

Zum Bebauungsplan UH 15 wurden daher 2005 eine Larmtechnische Untersuchung
(LTU) mit Ergénzung 2008 sowie 2007 eine Untersuchung auf Luftschadstoffe durch-
gefuhrt. Als EingangsgréRen wurden Verkehrsdaten verwendet, die vom Amt fir Ver-
kehr der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt zur Verfligung gestellt wurden:

Strallenname [Kfz/24 h] LKW-Anteil in %
Hofweg nordlich Zimmerstralie 11000 5

Hofweg sudlich Zimmerstral3e 11500 5

Zimmerstrafl3e zwischen Hofweg und Arndt- | 7000 3

stral3e
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Zimmerstral3e 6stlich Arndtstralle 8500 3

ArndtstralRe sudlich Zimmerstral3e 2000 1

Zusatzlich wurden drei Parkplatze mit jeweils 30 Stellplatzen digitalisiert. Dabei wurde
den der Wohnnutzung zugeordneten Parkplatzen eine Nutzungsfrequenz von
0,40/0,05 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde (tags/nachts), den Parkplatzen fir die
gewerblichen Nutzungen von 0,3 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde zugeordnet
(nur tagsuber, hilfsweise wurde die Nutzungsfrequenz eines P&R- Platzes angenom-
men). Die Angaben zur Nutzungshéaufigkeit wurden der bayrischen Parkplatzlarmstudie
2006 entnommen. Fur die Parkplatze wurde fir jeweils 50 % Kaltstart bzw. warme
Emission angenommen.

Schadstoffe, Feinstaub:

Auf der Basis der Verkehrsstarken wurden die Schadstoffraster fur die Schadstoffe:
Stickoxide — Benzol — Kohlenmonoxid — Feinstaub errechnet. Meteorologische Grund-
lage ist die Jahresstatistik fir das Jahr 2004 des Deutschen Wetterdienstes fur die Sta-
tion Hamburg-Fuhlsbuttel. Ausgewertet wurden die Jahresmittelwerte der Schadstoff-
konzentrationen, Grenzwerte/Immissionsrichtwerte siehe folgende Tabelle:

Gasart Massenkonzentration im Jah- | Uberschreitungshaufigkeit
resmittel [pg/m3] [/Jahr]

NOy (Stickoxide) 30

Bzl (Benzol) 5

(6{0) 10000 Maximaler 8 h-Wert
(Kohlenstoffmonoxid)

PM10 (Feinstaub) 40 35

Die Schadstoffraster ergeben keine Grenz- oder Richtwertliberschreitung, fiir den Pa-
rameter PM 10 wurde zusatzlich anhand des ,Merkblattes Uber Luftverunreinigungen
an StralRen ohne oder mit lockerer Randbebauung (MLuS 02)* ermittelt, dass bei den
hier errechneten Maximalkonzentrationen (Jahresmittelwert unter 10 pg/m3) nicht mit
einer Uberschreitungshaufigkeit der 24 h-Mittelwerte iber 35 gerechnet werden kann.

Larm

Die Wohnungen am Hofweg und an der westlichen Zimmerstral3e sind starkem Ver-
kehrslarm ausgesetzt. Der geplanten Ausweisung als Mischgebiet und Allgemeines
Wohngebiet steht jedoch nichts entgegen, da der gesamte Blockinnenbereich larmab-
gewandt ist und daher eine ruhige Seite vorhanden ist. Die Festsetzung einer Larm-

schutzklausel, siehe Ziffer 5.9 Larmschutz, ist erforderlich.
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Im Innenblockbereich besteht teils Gewerbelarm. Er beschrankt sich auf die Parkplatz-
nutzung mit Ladetatigkeit, die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) tagsuber, fir Mischgebiete 60 dB(A) (hachts 40/45) werden nicht
erreicht.

4.2.1.2 Umweltauswirkungen der Planung

Luftschadstoffe und Feinstaub
Die Uberwiegend bestandsorientierten Ausweisungen des Bebauungsplanes fiihren
nicht zu einer zusatzlichen Belastung mit Luftschadstoffen im Plangebiet und der direk-

ten Umgebung.

Larm

Die in der larmtechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ermittelten Immissionen
im Plangebiet ergeben sich aus der im Bestand vorzufindenden Situation. Aus der be-
standsorientierten Planung selbst ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die
Larmsituation im Plangebiet. Mit der Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet und
Mischgebiet wird dem Nebeneinander und der gegenseitigen Vertraglichkeit von Woh-
nen und Gewerbe Rechnung getragen.

4.2.1.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen / Festsetzungen

Luftschadstoffe und Feinstaub

Die im Bebauungsplan festgesetzten Begriinungsmafnahmen sorgen fir eine Erho-
hung des geringen Grinanteils im Plangebiet. Die festgesetzten Begriinungen von Da-
chern, Fassaden und nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen (82 Nummer 6, 7 und 9)
tragen zu einer Verbesserung der lufthygienischen Bedingungen, z.B. durch die Filte-
rung und Bindung von Luftschadstoffen und Stauben, bei.

Larm

Fur die larmbelasteten Wohngeb&ude am Hofweg sowie auf dem Flurstiick 1483 an
der Zimmerstral3e ist eine Larmschutzfestsetzung erforderlich, um zu gewahrleisten,
dass die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Seiten zugeordnet werden (8
2 Nummer 2).

Bei neuen Bauvorhaben in den Baugebieten sind die Stellplatze grundsatzlich in Tief-
garagen anzuordnen (vgl. 8 2 Nummer 1 der Verordnung), was zu einer Beruhigung
der Situation in den Blockinnenbereichen beitrdgt. Die Regelung ist nicht isoliert, son-
dern insbesondere im Zusammenhang mit der Regelung unter 8 2 Nummer 8 der Ver-
ordnung zu betrachten. Die unter § 2 Nummer 8 der Verordnung getroffene Regelung
trifft eine Bestimmung, in welchem Aufbau lediglich im Wege der Befreiung von der un-
ter 8 2 Nummer 1 der Verordnung getroffenen Regelung zulassige ebenerdige Stell-
platze herzustellen sind.
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Berucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen. Zur Beurteilung der Larmimmissio-

nen als Teilaspekt gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird der ,Hamburger Leit-
faden Larm in der Bauleitplanung“ herangezogen.

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 7 h BauGB ist bei der Planung zu berucksichtigen, dass in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Be-
schliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, die bestmdogliche Luftqualitat erhalten werden soll.

Der Bebauungsplan entspricht diesen Umweltschutzzielen, da sich aus der bestands-
orientierten Planung selbst keine negativen Auswirkungen auf die Larmsituation und
die Schadstoffbelastung im Plangebiet ergeben. Durch die Festsetzung, dass Stellplat-
ze in dem allgemeinen Wohngebiet im Grundsatz lediglich aur in Tiefgaragen zuléssig
sind, werden die Hofbereiche weitestgehend von Larm- und Schadstoffimmissionen
freigehalten, die Begrinungsmalnahmen tragen zu einer Luftverbesserung bei.

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Raum wird dem warm- gemafigten atlantischen Klimabereich zuge-
ordnet, der durch ganzjahrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nord-
see und Elbe gepragt ist. Das Klima ist in Hamburg ganzjahrig humid und unterliegt
nicht so starken Schwankungen wie das Klima weiter landeinwarts. Das langjahrige
Mittel der Tagestemperatur betragt in Hamburg 8,6 °C, die durchschnittliche Nieder-
schlagsmenge liegt bei den beiden relevanten Stationen des Deutschen Wetterdiens-
tes bei 768 mm/m2/Jahr Durchschnittswert fir die Jahre 1971 bis 2000. Die héchsten
Niederschlagsmengen fallen im Juni/Juli, der Februar ist der niederschlagarmste Mo-
nat.

Das Plangebiet wird durch relativ geschlossene Bauzeilen, eine starke Uberbauung im
Blockinnenbereich und einen hohen Versiegelungsgrad gepragt. Der Grinbestand ist
sehr gering. Das Lokalklima wird durch die Wasserflache des Uhlenhorster Kanals ge-
pragt.

Der Bebauungsplan beabsichtigt keine Erhéhung der vorhandenen baulichen Dichte,
daher ist eine Veranderung der kleinklimatischen Verhaltnisse nicht zu erwarten.

4.2.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes fiihren nicht zu einer Veranderung der lokal-
klimatischen Verhaltnisse, da sie tUberwiegend nur eine Neuordnung der Flachen er-
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madglichen, bzw. eine Anpassung des Planungsrechtes an den vorhandenen Bestand
vornehmen. Durch die Ermdglichung einer Zunahme an Wohnanteilen im Plangebiet
und in Teilen die Festsetzung von Dachbegrinung ist eher eine Reduzierung der ho-
hen Anteile an Versiegelungen und damit eine Erh6hung kleinklimatisch wirksamer,
kUhlerer und luftfeuchter Flachen zu erwarten.

4.2.2.3 Vermeidungs-/Minderungsmafinahmen / Festsetzungen

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen

Natur und Landschaft sind gemaf? § 1 Abs. 1 BNatSchG nach Mal3gabe der nachfol-
genden Absatze so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nach-
haltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.. § 1 Ab-
satz 5 BauGB fordert, dass Bauleitplane in Verantwortung fir den allgemeinen Klima-
schutz dazu beitragen sollen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Die durch den Bebauungsplan festgesetzten Begriinungsmafnahmen tragen zu einer
Verbesserung des Lokalklimas bei. Fir Neubauten gelten die Klima- und Warme-
schutzverordnungen. Dadurch wird Energie eingespart und die CO2-Belastung durch

Hausbrand reduziert.

4.2.3 Schutzgut Wasser

4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Der mittlere Grundwasserstand liegt bei ca. 2,5 m Normalnull (NN), der maximale wur-
de bei 3,14 m NN gemessen. Der Grundwasserspiegel korrespondiert mit dem Was-
serstand des Uhlenhorster Kanals, dem einzigen Oberflachengewdasser im Plangebiet.
Bei einigen Bohrungen stellte sich das Grundwasser schon bei 1,28 m bzw. 1,78 m un-
ter Gelandeoberkante (GOK) ein. Unter diesen Voraussetzungen ist die Versickerung
von Regenwasser selbst in dem Gebiet vorherrschender Sande nicht gewahrleistet.
Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades besteht im Plangebiet nur eine geringe
Grundwasserneubildungsrate. Fir eine Belastung des Grundwassers gibt es keine
Hinweise.

Im Plangebiet sind nur Mischwassersiele vorhanden, die tiber keine weiteren Aufnah-
mekapazitaten verfugen.

4.2.3.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Seite 11 von 31



Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes kommt es zu keiner Nachverdichtung
mit einer Erh6hung des Anteils an versiegelter Flache. Im Gegenteil ist durch die Zu-
nahme an Wohnnutzungen im Gebiet eher von einer Entsiegelung von Freiflachen
auszugehen. Es wird daher langerfristig eine Verbesserung der Grundwasserneubil-
dungsrate erwartet.

4.2.3.3 Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen / Festsetzungen

Da die vorhandenen Siele keine Kapazitaten fur die Aufnahme weiteren Regenwassers
haben und eine Versickerung aufgrund des hohen Versiegelungsgrades, des relativ
hohen Grund- und Stauwasserspiegels sowie der vorherrschenden Bodenverhéltnisse
schwierig ist, sollte das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser in den
Uhlenhorster Kanal eingeleitet werden, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird.
Nach der Regelung unter § 2 Nummer 1 der Verordnung sind Stellplatze in den Bau-
gebieten im Grundsatz in Tiefgaragen anzuordnen. Im Hinblick auf den Aufbau der
Stellplatze trifft § 2 Nummer 8 der Verordnung eine Regelung, die zur Herstellung des
Aufbaus - lediglich im Wege einer Befreiung von der Regelung unter § 2 Nummer 1
der Verordnung - zulassiger ebenerdiger Stellplatze auf den privaten Grundsticksfla-
chen eine Regelung trifft. Die unter 8 2 Nummer 8 der Verordnung getroffene Rege-
lung, wonach auf den privaten Grundstuicksflachen die Fahr- und Gehwege sowie
ebenerdige Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind,
dient der Erh6hung der Versickerungsfahigkeit des Bodens. Gegebenenfalls sind MalR3-
nahmen zur Verhinderung von Stauwasser erforderlich.

Berlicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Aus-
wirkungen auf die Schutzgulter wie z.B. das Wasser zu berlcksichtigen. Nach § 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schitzen. GemaR 8 1 Absatz 3 Nr. 3 BNatSchG ist fur den vorsor-
genden Grundwasserschutz sowie flr einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt auch durch Mal3Bhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-

ge Sorge zu tragen; Binnengewasser sind ebenfalls nach § 1 Absatz 3 Nr. 3 BNatSchG
vor Beeintrachtigungen zu bewahren.

Dieser Zielsetzung wird insoweit entsprochen, dass durch die Planumsetzung keine
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser erfolgen. Durch die zu erwartende Erho-
hung der Anteile an unversiegelten Flachen ist vielmehr eine Verbesserung der
Grundwassersituation zu erwarten. Der Uhlenhorster Kanal wird durch die mdgliche
Einleitung von sauberem Oberflachenwasser nicht in seinen Funktionen beeintréchtigt.
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4.2.4 Schutzgut Boden

4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Topographie
Die Gelandehdhe des Gebietes liegt zwischen 4,7 - 5,2 m tUber NN. Nur im mittleren

Bereich ist die Gelandehothe geringer und liegt bei ca. 4,3 m tber NN.

Geologische Verhéltnisse

Das Plangebiet unterteilt sich im Wesentlichen in drei Bereiche. In der westlichen Half-
te werden unter einer ca. 1,8 m starken kinstlichen Auffillung Geschiebelehm/-mergel
bis zur Endteufe von 10 m angetroffen. Sie kbnnen in Wechsellage auftreten und von
einer dinnen Sandschicht Uberdeckt oder durchzogen sein.

In der 6stlichen Halfte sind, unter einer Auffullung oder einer Schicht aus humosen
Sanden, die bis ca. 1,4 m unter Gelande reicht, berwiegend mittelkoérnige, gelegent-
lich auch weitgestufte Sande mit einer Méachtigkeit tber 10 m vorherrschend. In der
Arndtstrafe wurde zwischen 0,85 — 1,4 m u. GOK eine Schicht mit hohem organischen
Anteil angetroffen, die im nordlichen Bereich als stark sandiger Torf und im sudlichen
Bereich als stark humoser Sand klassifiziert wurde. Hoéhe Zimmerstraf3e sind diese
Schichten nicht mehr vorhanden.

Im gesamten Uferbereich des Uhlenhorster Kanals ist mit Geschiebelehm /-mergel in
unterschiedlichen Tiefenlagen und mit unterschiedlicher Machtigkeit zu rechnen.
Boden und Versiegelung

Im Plangebiet befinden sich keine schitzenswerten Bdden.

Vorwiegend im Bereich des Wohnens gibt es kleinflachig offene Bodenflachen, d.h.
stark anthropogen gepragte mutterbodenreiche Gartenbdden, teilweise kiinstlich ober-
halb von Tiefgaragen aufgebracht. Sonst sind die Freiflachen mehr oder weniger dicht
befestigt. Der Anteil versiegelter Flache liegt Gberschlagig bei etwa 80 Prozent.
Altlasten

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Uhlenhorst 15 sind im Altlasthinweiskataster
der Behdorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt (BSU) neben einer Altlastverdachtsfla-
che noch drei Tankstellenstandorte und eine Chemische Reinigung verzeichnet. Diese
Flachen wurden bereits von der BSU untersucht oder saniert. Ein weiterer Handlungs-
bedarf wird hier nicht gesehen.

Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Untergrundverunreinigungen liegen im
Untersuchungsgebiet nicht vor. Im Zuge der durchgefuhrten Untersuchungen (histori-
sche Erkundung) konnte jedoch fir die nachfolgend genannten Flurstiicke ein Konta-
minationspotential festgestellt werden:

Flurstiicke 400, 403, 406, 412, 422, 423, 424, 989, 1518:

Heizo6ltanks ohne bekannte Havarien. Im Falle des Flurstucks 424 jedoch moglicher-
weise gewerbliche Nutzung eines 30 m3 Tanks, dadurch hoheres Risiko von Handha-
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bungsverlusten. Im Rahmen einer Neubebauung ist eine Aushubbegleitung durch ei-
nen Sachverstandigen fur Altlasten vorzusehen.

Flurstiick 1518:

Mdgliche PCB-Kontamination aus der Nutzung einer ehemaligen Trafostation.
Flurstiick 403:

Asbestzement aus einem ehem. Asbestzement-Abgas-Schornstein
Trummerschuttauffillungen kdnnen im gesamten Untersuchungsgebiet nicht ausge-
schlossen werden.

Falls bereichsweise eine sensible Nutzung (z.B. Kinderspielflachen, Wohnbebauung
mit Garten) realisiert wird, sollten anstehende Aufflllungsmaterialien gem. BBodSchV
untersucht und ggf. ausgetauscht bzw. Uberdeckt werden.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Ergebnisse der Bodenuntersuchun-

gen den im Planentwurf vorgesehenen Ausweisungen nicht entgegenstehen. Bereiche,
die in der Planzeichnung gem. § 9 BauGB auszuweisen waren, konnten im Plangebiet
nicht ermittelt werden.

4.2.4.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Da der Bebauungsplan keine Nachverdichtung, sondern eine Neuordnung zum Ziel
hat, ist keine Erhéhung der baulichen Dichte vorgesehen. Bei einer maximalen GRZ
von 0,6 kénnen die Grundstucke oberirdisch bis zur Kappungsgrenze 0,8 maximal zu
80 Prozent baulich in Anspruch genommen werden, der Rest ist zu begriinen (Aus-
nahme Eckgrundstiick ZimmerstraBe/ArndtstralRe). Die planerisch ermdglichte Zunah-
me von Wohnanteilen im Gebiet kann zu einer Entsiegelung des Bodens, jedenfalls
aber zu einer Bodenauflage auf Tiefgaragen und damit langerfristig einer Verbesse-
rung der natlrlichen Bodenfunktionen im Plangebiet fiihren.

4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen / Fest-
setzungen

Zur Verbesserung der natlrlichen Funktionen und der Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens ist im Plan festgesetzt, dass auf den privaten Grundstuicksflachen die Fahr- und
Gehwege sowie ebenerdige Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau her-
zustellen sind (8 2 Nummer 8). Durch die Festsetzung von Tiefgaragenbegrinungen
wird neue Bodenflache geschaffen (8 2 Nummer 9).

Bei BaumalRnahmen ist das Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt zu be-
teiligen, um den Bauherrn fir mogliche Kontaminationsverdachtsflachen zu sensibili-
sieren. In jedem Fall ist wahrend der Erdarbeiten verstarkt auf Bodenverunreinigungen
zu achten. Bei Auffalligkeiten (verdachtige Geriiche, Bodenverfarbungen, austretende
Flussigkeiten, Behaltnisse oder &hnliches) sind die Arbeiten unverztglich zu unterbre-
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chen und das Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und
Umwelt VS3, Kimmellstral3e 6, 20249 Hamburg, Tel.: 42804-6351 Fax —6706, zu be-
nachrichtigen.

Das bei der geplanten Baumaflinahme anfallende Aushubmaterial ist entsprechend
dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), ord-
nungsgemal zu entsorgen. Bei der Verwertung sind die ,Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen (LAGA)“ zu berlcksichtigen
(vgl. Amtlicher Anzeiger der FHH Nr. 188 vom 27.09.1995).

Berucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen

Gemal 8§ 1 a Absatz 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Nach 8 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts Béden so zu erhal-

ten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erftillen kénnen; nicht mehr genutzte ver-
siegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht mdglich
oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen. GemaR § 1
BBodSchG sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren.

Diesen Zielsetzungen wird entsprochen, da im Plangebiet die Uberplanten Flachen be-
reits bebaut oder versiegelt sind und kein zuséatzlicher Boden in Anspruch genommen
wird. Durch die Festsetzungen zur Tiefgaragenbegriinung ist eine Verbesserung des
Zustandes im Plangebiet zu erwarten.

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlie3lich der biologischen Vielfalt

4.2.5.1 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30
BNatSchG.

Die Zimmer- und die ArndtstraRe sind mit grof3en StraRenbaumen gut begrint, am
Hofweg ist der StralRenbaumbestand weniger pragend. Im Blockinnenbereich sind nur
in einigen Wohnhéfen Baume vorhanden. Rasenflachen und Straucher bilden hier die
weitere Biotopausstattung. Vor wenigen Wohnhausern gibt es Vorgarten mit Rasen
und Geholzen. Die gewerblich genutzten Flachen sind fast frei von Bewuchs. Das Ufer
des Uhlenhorster Kanals ist senkrecht verbaut und stellenweise durch Geholze optisch
und 6kologisch angereichert.

Fur wildlebende Tiere hat das Plangebiet eine nur geringe Bedeutung. Es ist davon
auszugehen, dass die an solche sehr stadtisch geprégten Biotope angepassten, ver-
breiteten Arten vorkommen. Besonders geschitzte Arten nach BundesartenschutzvVO
wie Eichhornchen, Igel, Maulwurf kdnnen vorkommen, ebenso aufgrund der Nahe zum

Seite 15 von 31



Kanal Libellen sowie ubiquitdr vorkommende Vogelarten. Die Vogel unterliegen nach
der EU-Vogelschutzrichtlinie einem besonderen Schutz. Vereinzelt kdnnen im Plange-
biet Fortpflanzungs- und Ruhestétten von streng und europarechtlich nach der FFH-
Richtlinie geschitzten Flederméausen vorhanden sein. Da alter Baumbestand kaum
vorhanden ist, wird es sich um Arten handeln, die Gebaude als Habitat nutzen; daher
konnte die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) hier vorkommen, z.B. in alten
Gebéauden. Diese Art gehort zu den haufigsten und anpassungsfahigsten Fledermau-
sen, ihr Vorkommensschwerpunkt ist im Siedlungsraum. Sie Giberwintert in Massen
zumeist in unterirdischen Hoéhlen, Kellern oder Stollen. Die Wochenstuben und Som-
merquartiere befinden sich hinter Verkleidungen, Verschalungen, Zwischendachern
und sonstigen kleinen Spalten von Gebauden. Daher sind im Plangebiet Winterquartie-
re unwahrscheinlich, aber Sommerquartiere moglich. Uber das Vorkommen anderer
besonders geschuitzter Arten im Plangebiet ist nichts bekannt und es gibt auch keine
Anzeichen, die zu entsprechenden Vermutungen Anlass geben.

4.2.5.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die weitgehend dem Bestand folgenden Ausweisungen haben keine oder nur sehr ge-
ringe negative Auswirkungen auf den Arten- und Biotopbestand. Aufgrund der festge-
setzten Begrenzung der maximalen Uberbauung und der Griinfestsetzungen ist bei
Neubauvorhaben eher von einer Verbesserung der Grundstiicksbegriinung und damit
der Lebensbedingungen fiir heimische Arten auszugehen. Soweit geschiitzte Baume
nicht erhalten werden kénnen, ist nach der BaumschutzVO Ersatz zu pflanzen.
Einzelne Tierhabitate kbnnten bei Bauvorhaben zerstort werden. Soweit dies allein na-
tional geschutzte Tierarten betrifft, liegt hierin gemafi § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Ver-
stol3 gegen artenschutzrechtliche Verbotsvorschriften.

Aber auch soweit Fortpflanzungs- und Ruhestétten von (europarechtlich geschiitzten)
Vogeln zerstort werden, liegt hierin keine Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbo-
te. Fur die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten ohne besondere Lebensrauman-
spriiche gibt es im Plangebiet und angrenzend an das Plangebiet gentigend gleicharti-
ge Ausweichhabitate, sodass die 6kologische Funktion der zerstorten Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Auch gegen das
artenschutzrechtliche Stérungsverbot wird z.B. bei Baumal3nahmen nicht verstol3en,
denn verboten sind nur erhebliche Stérungen, durch die der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert wird. Die im Plangebiet vorkommenden Vogel
ohne besondere Nutzungsanspriiche sind in der Regel in der Lage, in die angrenzen-
den Bereiche ausweichen. Daher ist davon auszugehen, dass die lokalen Populationen
der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten durch die mdglichen Bauvorhaben in ih-
rem Erhaltungszustand nicht beeintrachtigt werden, zumal wesentliche Bestdnde oder
zur Erhaltung der Arten bedeutende Biotope nicht vorhanden sind.
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Dies gilt auch, soweit im Plangebiet z.B. durch den Abriss alter Geb&ude Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von Flederm&usen zerstort werden sollten. Im Plangebiet so-
wie angrenzend an das Plangebiet gibt es ausreichend &@hnliche, alte Bausubstanz, die
von den betroffenen Fledermausen als Ausweichhabitat angenommen werden kann.
Da die Zwergfledermaus ihre Quartiere typischerweise oft wechselt, ist sie hierzu gut in
der Lage.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die vorhandene, eher geringe
Habitatfunktion des Plangebietes bei Ausflihrung der Vorhaben, die das Planrecht er-
mdglicht, im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist.

4.2.5.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen/ Festsetzungen

Die festgesetzte Begrenzung der maximalen Uberbauung (GRZ), die im Grundsatz in
Tiefgaragen anzuordnenden Stellplatze in den Baugebieten (vgl. 8§ 2 Nummer 1 der
Verordnung) sowie die Begriinungsfestsetzungen (vgl. 8 2 Nummern 5, 6, 9 der Ver-
ordnung) fihren bei Neubauvorhaben zumeist zu einer Verbesserung der Grund-
stucksbegrinung und damit der Lebensbedingungen fur heimische Arten.

Es muss allgemein darauf geachtet werden, dass Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten nicht durch anstehende MalRnahmen getotet werden § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).
Gefahrdet sind Tiere insbesondere dann, wenn sie nicht flichten kdnnen, d.h. als
Jungtiere, Vogeleier oder im Winterschlaf. In den entsprechenden Zeiten ist daher be-
sondere Vorsicht geboten. Fir Fledermause sind dies Frostperioden und die Wochen-
stubenzeit von Mai bis Ende Juli. Bei den Abbrucharbeiten ist darauf zu achten und in
den baurechtlichen Abrissgenehmigungen durch entsprechende Nebenbestimmungen
abzusichern, dass im Winter keine schlafenden Flederméause und im Frihsommer kei-
ne Jungtiere getotet werden. Sollten bei Abrissarbeiten Flederméause gefunden wer-
den, missen sie umgesiedelt oder die Abrissarbeiten verschoben werden, weil ansons-
ten gegen das artenschutzrechtliche Tétungsverbot verstof3en wiirde.

Bericksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planungen

Gemal 8§ 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Aus-
wirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt zu bertcksichtigen.
Gemal § 1 Absatz 3 Nr. 5 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts insbesondere wild lebende Tiere und Pflan-
zen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hin-
blick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein stark anthropogen tberformtes Gebiet, das
aufgrund seines geringen Griinbestandes fiir wildlebende Tiere nur eine geringe Be-
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deutung hat. Die weitgehend dem Bestand folgenden Ausweisungen haben keine oder
nur sehr geringe negative Auswirkungen auf den Arten- und Biotopbestand. Aufgrund
der kunftigen Nutzungen kénnen die Lebensraume fur Pflanzen und Tiere nur in gerin-
gem Ausmal verbessert oder neu geschaffen werden. Insgesamt ist jedoch aufgrund
der festgesetzten Begrenzung der maximalen Uberbauung und der Griinfestsetzungen
bei Neubauvorhaben von einer Verbesserung der biologischen Vielfalt im Plangebiet
auszugehen.

4.2.6 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerstadtisch verdichteten Bereich, der
fir Wohnen und Gewerbe genutzt wird. Als pragend fur das Stadtbild stellt sich der
Uhlenhorster Kanal dar.

4.2.6.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch die bestandsorientierte Planung ergeben sich keine Veranderungen fur das
Plangebiet.

4.2.6.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen / Festsetzungen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufelder orientieren sich am Bestand. Damit
bleibt das Stadtbild auch bei Neubauvorhaben gewabhrt.

Berlicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen

Gemal 8§ 1 Absatz 6 Nr. 4 BauGB sind vorhandene Ortsteile zu erhalten, zu erneuern,
fortzuentwickeln und anzupassen.

Die Planung hat das Ziel, das Plangebiet mit seinen verdichteten Mischstrukturen ent-
sprechend den vorhandenen Nutzungen neu zu strukturieren und eine Neuentwicklung
vor allem auf den hinteren Grundstiicksflachen zu erméglichen. Dabei soll das Stadt-
bild durch Mindestanforderungen an die Gestaltung und Bepflanzung von Freiflachen

verbessert werden.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

4.2.7.1 Bestandsbeschreibung
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Im Plangebiet befindet sich ein erkanntes Denkmal. (Kapitel 5.3), die im Jahr 1894
tber den Uhlenhorster Kanal errichtete Hofwegbriicke.

4.2.7.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige
Sachguiter.

4.2.7.3 Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen / Festsetzungen

Das Denkmal wird gekennzeichnet.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlief3lich der menschlichen Gesundheit

4.2.8.1 Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein attraktives Stadtgebiet in zentraler Lage.
Offentliche Frei- oder Griinflachen mit Aufenthaltsqualitat bzw. Erholungsfunktion sind
im Plangebiet selbst nicht vorhanden

4.2.8.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch die bestandsorientierten Ausweisungen des Bebauungsplanes werden keine
grundlegenden Veranderungen im Plangebiet bewirkt. Die Darstellung der Bestandssi-
tuation, der Umweltauswirkungen der Planung und der Kompensationsmaf3hahmen zu
den Schutzgltern ergeben, dass keine erheblichen nachteiligen umweltrelevanten
Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen zu erwarten sind.

4.2.8.3 Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen / Festsetzungen

Um Verschattungen zu verhindern, werden die Gebaude in den Blockinnenbereichen
niedriger ausgewiesen als die Blockrandbebauung. Es sind keine weiteren Maf3nah-
men erforderlich.

Berucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen. GemaR § 1 Abs. 6 BNatSchG sind
Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliel3lich ihrer Bestandtei-
le, wie Parkanlagen, grol¥flachige Griinanlagen und Griinztige, wie Walder und Wald-

rander, Baume und Gehodlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und
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4.3

4.4

Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und
landwirtschaftlich genutzte Flachen, zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichen-
dem Male vorhanden sind, neu zu schaffen. .

Der Bebauungsplan entspricht der Zielsetzung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se durch die Gliederung des Blocks in allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet. Das
Plangebiet verfugt Gber keine offentlich nutzbaren Grin- und Freiflachen und aufgrund
der Bestandslage ist es auch nicht méglich, neue zu schaffen. Durch die Begriinungs-
mafinahmen erhoht sich jedoch der Griinanteil auf den privaten Flachen im Plangebiet.

Monitoring

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Um-
weltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitét,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbe-
obachtung) sowie ggfs. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, er-
kannt werden. Besondere UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Zusammenfassung Umweltbericht

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes UH 15 handelt es sich um einen innerstad-
tischen, verdichteten Block mit gemischten Nutzungsstrukturen, der durch den Stra-
Renverkehr am Hofweg und der Zimmerstral3e vorbelastet ist. Aus der bestandsorien-
tierten Planung selbst ergeben sich weder negative Auswirkungen auf die Larmsituati-
on noch eine zusatzliche Belastung mit Luftschadstoffen im Plangebiet. Einer Auswei-
sung als allgemeines Wohngebiet steht am Hofweg und an der Zimmerstrafl3e trotz der
Larmimmissionen nichts entgegen, da der gesamte Blockinnenbereich larmabgewandt
ist.

Das Plangebiet wird durch relativ geschlossene Bauzeilen, eine starke Uberbauung im
Blockinnenbereich, einen hohen Versiegelungsgrad und damit einhergehend einen ge-
ringen Griinbestand gepragt. Das Lokalklima wird durch die Wasserflache des
Uhlenhorster Kanals beeinflusst. Die bestandsorientierten Ausweisungen des Be-
bauungsplanes fihren nicht zu einer negativen Veranderung der lokalklimatischen
Verhaltnisse. Die im Bebauungsplan ermdglichte Zunahme an Wohnanteilen sowie die
festgesetzten Begriinungsmaflinahmen sorgen fur eine Erhéhung des Grinanteils und
kleinklimatisch wirksamer Flachen und tragen damit zu einer Verbesserung der lufthy-
gienischen Bedingungen bei.

Da die vorhandenen Siele keine Kapazitaten fur die Aufnahme weiteren Regenwassers
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haben und eine Versickerung aufgrund des hohen Versiegelungsgrades von uber-
schlagig etwa 80 Prozent, des relativ hohen Grund- und Stauwasserspiegels sowie der
vorherrschenden Bodenverhaltnisse schwierig ist, sollte das auf den Grundstiicken an-
fallende Oberflachenwasser in den Uhlenhorster Kanal eingeleitet werden, sofern es
nicht gesammelt und genutzt wird. Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes
kommt es nicht zu einer Erhéhung des Anteils versiegelter Flachen, im Gegenteil ist
durch die Zunahme an Wohnnutzungen und die getroffenen Festsetzungen eher von
einer Entsiegelung von Freiflachen auszugehen. Es wird daher langerfristig eine Ver-
besserung der Grundwasserneubildungsrate erwartet.

Im Bereich des Bebauungsplanes Uhlenhorst 15 sind Flachen im Altlasthinweiskataster
verzeichnet, die untersucht oder saniert worden sind. Die Ergebnisse der Bodenunter-
suchungen stehen den vorgesehenen Ausweisungen nicht entgegen. Bereiche, die in
der Planzeichnung gem. § 9 BauGB auszuweisen wéren, konnten im Plangebiet nicht
ermittelt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein stark anthropogen tberformtes Gebiet, das
aufgrund seines geringen Griinbestandes fur wildlebende Tiere nur eine geringe Be-
deutung hat. Die weitgehend dem Bestand folgenden Ausweisungen haben keine oder
nur sehr geringe negative Auswirkungen auf den Arten- und Biotopbestand. Aufgrund
der festgesetzten Begrenzung der maximalen Uberbauung und der Griinfestsetzungen
ist bei Neubauvorhaben eher von einer Verbesserung der Grundstiicksbegriinung und
damit der Lebensbedingungen fiir heimische Arten auszugehen.

Die Planung hat das Ziel, das Plangebiet mit seinen verdichteten Mischformen neu zu
strukturieren. Eine Neuentwicklung soll vor allem auf den hinteren Grundsticksflachen
ermdglicht werden. Dabei wurden vorhandene Nutzungen weitestgehend beriicksich-
tigt. Insgesamt soll das Stadtbild durch Mindestanforderungen an die Gestaltung und
Bepflanzung von Freiflachen verbessert werden. Durch den Bebauungsplan ergeben
sich keine Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachguter.

Das Plangebiet verfugt tber keine offentlich nutzbaren Grin- und Freiflachen und auf-
grund der Bestandslage ist es auch nicht mdglich, neue zu schaffen.

Planinhalt und Abwagung
Stadtebauliches Ziel dieses Planverfahrens ist es, einen innerstadtischen, intensiv ge-
mischt genutzten Block zu erhalten und mafRvoll zu férdern sowie vorhandene Entwick-

lungen planrechtlich anzupassen.

Daflur werden die folgenden § 2 Festsetzungen mit Bezug auf alle Baugebiete getrof-
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fen:

Die Regelung unter ,, 2 Nummer 1 der Verordnung (,In den Baugebieten sind Stellplat-
ze nur in Tiefgaragen anzuordnen.”) trifft die Anordnung, an welchem Ort Tiefgaragen
grundséatzlich anzuordnen sind. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass
die notwendigen Stellplatze méglichst wenig stéren (z.B. aus optischen und larmtech-
nischen Grinden und nicht zu Lasten der Freiflachen untergebracht werden). Die Be-
stimmung unter § 2 Nummer 1 der Verordnung ist nicht isoliert, sondern insbesondere
im Zusammenhang mit 8 2 Nummer 8 der Verordnung zu betrachten. Die unter § 2
Nummer 8 der Verordnung getroffene Regelung (,Auf den privaten Grundstiicksflachen
sind .... ebenerdige Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.)
trifft eine Bestimmung, in welchem Aufbau — lediglich im Wege einer Befreiung von der
Bestimmung unter 8 2 Nummer 1 der Verordnung — zulédssige ebenerdige Stellplatze
auf den privaten Grundstucksflachen herzustellen sind. Die Bestimmung unter § 2
Nummer 8 der Verordnung soll einen 6kologisch glinstigen Aufbau bewirken.

In 8 2 Nummer 3 wird festgesetzt, dass in den Baugebieten die festgesetzte Grundfla-
chenzahl durch Anlagen nach 8§ 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 der Baunutzungsver-
ordnung bis auf 0,9 tberschritten werden kann.

Durch diese Festsetzung wird der Bestand gesichert und zukuinftig die Errichtung von
Tiefgaragen privilegiert und gefdrdert. Aufgrund der innerstadtischen Situation und des
Stellplatzbedarfs ist es stadtebaulich erforderlich, dass die Grundflachenzahl fir den
Bau von Tiefgaragen Uberschritten werden darf.

In 8 2 Nummer 4 wird festgesetzt, dass Tiefgaragen auch auf den nicht tGberbaubaren
Teilen von Baugrundstiicken zuléssig sind.

Damit soll ausreichend Platz fir die Anordnung notwendiger Tiefgaragenstellplatze
auB3erhalb der engen Baukdrperausweisungen ermoglicht werden.

In 8 2 Nummer 5 wird festgesetzt, dass in den Baugebieten, mit Ausnahme der gesam-
ten StralRenrandbebauung nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis 15 Grad zulassig sind.

Aus stadtebaulichen Griinden ist das erforderlich. Fir eine optische Aufwertung des
Innenblockbereiches soll damit die Voraussetzung flr begriinte Dacher geschaffen
werden. Des Weiteren sollen zum Schutz der Wohnnutzungen des relativ dicht bebau-
ten Blockrandes keine unverhéltnismafiigen Gebaudehdhen durch Uberhthte Steilda-
cher/Giebel entstehen.

In 8 2 Nummer 6 wird festgelegt, dass in den Baugebieten, mit Ausnahme der gesam-
ten StralRenrandbebauung, die Dachflachen mit einem mindestens 8 cm
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen sind.

Neben einer 6kologischen soll eine optische Wirkung erzielt werden. Der Anblick aus
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5.1

den umliegenden Geschosswohnungen soll durch griin gestaltete Dachflachen eine
Verschonerung erfahren. Auch wirken Dachbegriinungen stabilisierend auf das Klein-
klima durch Vermeidung der Aufheizung der Dachflachen, Staubbindung und Wasser-
verdunstung.

Allgemeines Wohngebiet

Entlang der Straf3en Hofweg, Zimmerstral3e auf den vorderen Flurstiicksteilen und an
der Arndtstral3e wird finfgeschossiges allgemeines Wohngebiet in geschlossener
Bauweise mit einer Baukorperausweisung festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird bis auf die Flurstiicke 211, 421, 422 und 423 mit 0,5 festge-
setzt. Daraus ergibt sich eine Geschossflachenzahl von ca. 2,0 - 2,8.

Im Eckbereich Arndtstral3e /Zimmerstral3e, auf Flurstiick 211, wird die Grundflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt. Daraus folgt eine Geschossflachenzahl von ca. 4,0.

Mitte Arndtstrafl3e, nordlich dem Mischgebiet gelegen, auf den Flurstiicken 421, 422
und 423, wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Daraus ergibt sich eine Ge-
schossflachenzahl von ca. 1,7 -2,0.

Mit den Festsetzungen wird die in 8§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festge-
legte Obergrenze fur das bauliche Mal3 der Nutzung im allgemeinen Wohngebiet tiber-
schritten. Aus stadtebaulichen Grinden ist das sinnvoll und vertretbar. Die getroffenen
Festsetzungen nehmen die vorhandene geschlossene Blockrandbebauung auf und si-
chern im Wesentlichen den Bestand in diesem urbanen kleinteilig strukturierten Quar-
tier.

Eckgrundstiicke auf relativ kleinen Flurstiicken wie das Flurstiick 211, bilden innerhalb
solcher Strukturen grundsétzlich eine Ausnahme in Bezug auf das Maf3 der baulichen
Nutzung.

Auf den Flurstiicken 422, 423 wird in Anpassung an die Umgebung zukiinftig ein ge-
wisser Spielraum an Bauvolumen Uber den derzeitigen Bestand hinaus ermdglicht.
Der ruhende Verkehr ist im Bestand in groRen Teilen des Gebietes in Tiefgaragen un-
tergebracht. Zuklnftig ist geregelt, dass Stellplatze nur in Tiefgaragen anzuordnen sind
(Siehe § 2, Nr. 1).

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse werden erfullt und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden. Sonstige 6ffentliche Belange ste-
hen nicht entgegen.

Auf den hinteren Grundstlcksteilen Hofweg 65 am Anfang des Uhlenhorster Hofs
(Flurstick 405), Hofweg 66 — 70 (Flurstlicke 1483, 1514, 406) und ZimmerstralRe 10-18
(Flurstiicke 1518 und 412) wird zweigeschossiges allgemeines Wohngebiet mit einer
Gebaudehohe von 8,40m ausgewiesen.

Der untere Bezugspunkt fur die Geb&audehéhe ist die nattrliche Gelandeoberflache
und der obere Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Gebaudes, der entweder durch
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die oberste Dachkante oder beispielsweise bei einem Attikaabschluss durch den Fas-
sadenabschluss gebildet wird.

Auf den Flurstiicksteilen 1483, 1514, 406 und 412 wird eine Flachenausweisung mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8, auf dem hin-
teren, sudlich gelegenen Flurstiicksteil Flurstick 1518 eine zweigeschossigen Bau-
korperausweisung mit einer Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Das entspricht einer
Geschossflachenzahl von ca. 0,6.

Mit den Festsetzungen wird die in 8§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festge-
legte Obergrenze flr das bauliche Maf3 der Nutzung im allgemeinen Wohngebiet nicht
ausgeschopft. Aus stadtebaulichen Griinden ist das sinnvoll und vertretbar. Mit der
zweigeschossigen Ausweisung und der begrenzten Gebaudehdhe wird bewusst auf
die relativ dichte Randbebauung mit hohem Wohnanteil reagiert und insbesondere in
diesem Teil des Plangebietes ausreichend Flache von Bebauung freigehalten.

Mit der Baukorperausweisung sowie dem Schutz des Baumbestandes auf dem Flur-
stiick 1518 soll der im Nordosten des Plangebietes bestehende relativ starken Bebau-
ung und einer fast vollstandigen Versiegelung im Allgemeinen Wohngebiet wirksam
begegnet werden. Zwar bewirken die Festsetzungen zum Flurstiick 1518 der Gemar-
kung Uhlenhorst eine eingeschrénkte Nutzung dieses Flurstticks. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans bewirken jedoch eine fir den Eigentiimer des Flurstiicks 1518
nach wie vor angemessene bauliche Nutzung seines Grundstucks.

Die im Innenbereich des Flurstiicks 1518 der Gemarkung Uhlenhorst festgesetzten
Baugrenzen lassen eine — der Eigentumsgarantie entsprechende — angemessene bau-
liche Nutzung des Flurstiicks nach wie vor zu. Die dort im Innenbereich des Be-
bauungsplans festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 resultiert aus dem Umstand,
dass sich auf dem Flurstiick mehrere erhaltenswerte Baume im - insgesamt kaum
Baume aufweisenden —Plangebiet befinden. Im sonstigen Innenbereich des festgeleg-
ten Allgemeinen Wohngebiets ist ansonsten eine leicht dartiber liegende Grundfla-
chenzahl von 0,4 festgelegt. Dieser Umstand ist darauf zuriickzufiihren, dass sich im
sonstigen Innenbereich der Bebauung — im Gegensatz zum Flurstiick 1518 der Ge-
markung Uhlenhorst — keine erhaltenswerten Baume befinden.

Konkrete Untersuchungen Uber die Bebauungsméglichkeit des hinteren, stidlichen
Teils des Flurstiicks 1518 belegen eine mogliche Bebaubarkeit mit Stadthdusern ein-
schlie3lich Nebenanlagen bei Ausschdpfung der Regelungen nach §19 der BauNVO.
Planungsskizzen liegen der Bebauungsplanakte bei.

Bei der zweiten offentlichen Auslegung war auf dem Flursttick 1518 eine Flache mit
dem Ausschluss von Nebenanlagen festgesetzt. Wahrend des Abwagungsprozesses
war es hier zu einer Fehleinschatzung gekommen. Die Flache, die zuvor einen Aus-
schluss von Nebenanlagen vorsah, lasst eine besondere stadtebauliche Qualitat nicht
eindeutig erkennen. Auf die in der zweiten offentlichen Auslegung vorgesehene Fest-
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setzung zum Ausschluss von Nebenanlagen wird damit verzichtet.

Die Festsetzungen unterstitzen bzw. berlcksichtigen eine gewtinschte Entwicklung
hin zu mehr Wohnnutzung in Form von Stadthausern.

Bis zur 1. Offentlichen Auslegung war fiir diese Flachen Mischgebiet ausgewiesen.

Die hinteren Grundstiicksteile Hofweg 65, 63, 62 und 61a (Flurstiicke 405, 404) liegen
am Uhlenhorster Kanal. Auf der Flache wird zwei- und viergeschossiges Allgemeines
Wohngebiet mit einer Baukorperausweisung festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird
mit 0,4 festgesetzt. Daraus ergibt sich eine mdgliche Geschossflachenzahl von 1,1 —
1,5 (im Mittel ca. 1,2).

Damit wird die in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festgelegte Obergrenze
fur das bauliche Mal3 der Nutzung ausgeschopft. Die Ausweisungen entsprechen im
Wesentlichen dem Bestand. Bis zur 1. Offentlichen Auslegung war fiir diese Flachen
Mischgebiet ausgewiesen

Ein Teil des vorhandenen Gebaudes ZimmerstraRe 30 (Flurstiick 211) befindet sich
auf der StraBenverkehrsflache ZimmerstraRe (Flurstiick 291). Es liegt auRerhalb der
Uberbaubaren Flache und hat Bestandsschutz. Der Gebaudeteil kann nicht planungs-
rechtlich gesichert werden, da er auf offentlichen Verkehrsflachen liegt.

Am Hofweg 65, 66, 68, 69, 70 auf den Flurstiicken 405, 406, 1514 und 1483, befinden
sich vorhandenen Gebé&udeteile auRerhalb der Uberbaubaren Flache. Ebenso auf den
hinteren Flurstlicksteilen der Flurstiicke 412 und 1518, Zimmerstrafl3e 10 bis 18 und an
der ZimmerstralRe 28, Flurstiick 417 sowie an der ArndtstralRe 33 und 31, Flurstiicke
421 und 422.

Sie haben Bestandsschutz und konnten aus stadtebaulichen Grinden nicht planungs-
rechtlich abgesichert werden. Dies ist aus stadtplanerischer Sicht sinnvoll und zumut-
bar, um eine gewisse Ordnung in den sehr dicht bebauten Blockrandbereichen (die
Hochstwerte nach BauNVO sind tberschritten)

zu erreichen. Erforderliche Freiflachen werden teils auf eigenem Grund mdglich und
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden be-
riicksichtigt.

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets im nordéstlichen Bereich des Plan-
gebietes fir die Flurstliicke 211, 417, 419, 421, 422 und 423 der Gemarkung
Uhlenhorst berticksichtigt hinreichend den Umstand, dass dort vorwiegend Wohnun-
gen vorhanden sind. Aus diesem Grunde scheidet dort eine Ausweisung von Mischge-
biet aus. Weiterhin berticksichtigt die Ausweisung von Mischgebiet im stidwestlichen
Teil des Plangebiets hinreichend den Umstand, dass sich dort in nicht nur unwesentli-
chem Umfang Wohnungen befinden.
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5.2

5.3

5.4

Mischgebiet

An der ArndtstralRe 21 bis 25 (Flurstiicke 989 und 424) wird drei- bis flinfgeschossiges
Mischgebiet mit einer Baukérperausweisung festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,5 festgesetzt. Daraus ergibt sich eine Geschossfla-
chenzahl von ca. 1,6 bzw. 2,1.

Damit wird die in 8 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festgelegte Obergrenze
fur das bauliche Maf3 der Nutzung tberschritten. Die Ausweisungen entsprechen dem
Bestand. Aus stadtebaulichen Grinden ist das vertretbar, weil ein vorhandener Be-
trieb in dem Stadtteil ansassig bleiben und gleichzeitig ein relativ hoher Anteil an Woh-
nungen maglich sein soll.

Die Freie und Hansestadt Hamburg hat mit einem im Mischgebiet in der Arndtstral3e
ansassigen Betrieb im Vorfeld zum Bebauungsplan Regelungen utber die Dichte und
Nutzung der dortigen Bebauung getroffen, wonach von der dortigen Gesamtflache
mehr als 50 Prozent gewerblich genutzt werden sollen.

Die Festsetzung beruicksichtigt den Bestand. Bis zur 1. Offentlichen Auslegung war fiir
diese Flachen Kerngebiet ausgewiesen.

Am Hofweg Ecke Uhlenhorster Kanal wird ein- bis fliinfgeschossiges Mischgebiet mit
einer Baukorperausweisung festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.
Daraus ergibt sich eine Geschossflachenzahl von ca. 1,5 - 1,9.

Damit wird die in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festgelegte Obergrenze
fur das bauliche Maf? der Nutzung Mischgebiet geringfligig Uberschritten. Die Mischge-
bietsausweisung berucksichtigt die vorhandenen Gewerbebetriebe neben Wohnungen
und bietet ein erweitertes Nutzungsspektrum z.B. fir Biros an. Die Festsetzung sichert
gewerbliche Nutzungen neben Wohnen. Bis zur 1. Offentlichen Auslegung war fur den
Blockrand am Hofweg Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Denkmalschutz

Die im Jahr 1894 Uber den Uhlenhorster Kanal errichtete Hofwegbricke (Flurstiick
1101, Ortsteil 414 der Gemarkung Uhlenhorst) ist gem. § 7 a des Denkmalschutzge-
setzes vom 03. Dezember 1973, zuletzt geandert am 27.11. 2007 (HmbGVBI. S. 410),
ein erkanntes Denkmal. Gem. § 7 a Absatz 1 Denkmalschutzgesetz haben die Verfu-
gungsberechtigen alle geplanten baulichen Eingriffe bzw. Veranderungen im Sinne der
88 8 bis 10 Denkmalschutzgesetz an erkannten Denkmalern spatestens vier Wochen
vor Veranderungsbeginn gegentiber der zustéandigen Behodrde anzuzeigen.

StralRenverkehrsflachen

ErschlieBung
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5.5

5.6

Die bestehenden StralRen Hofweg und Arndtstral3e sind ausreichend dimensioniert und
dem Bestand entsprechend ausgewiesen. An der Zimmerstraf3e wird eine Begradigung
des StraRensaums in geringem Umfang auf Flurstiick 417 erforderlich. Damit soll ein
gewisses Ausbaupotential (Schrag- statt Langsaufstellung) fur weitere 6ffentliche
Parkplatze gesichert werden.

Wasserflachen

Der Uhlenhorster Kanal wird dem Bestand entsprechend in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Baumschutz- und BegrinungsmalRnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende B&u-
me. Fur sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

Daruber hinaus ist fur Baume, die fur die stadtebauliche Situation von mafl3geblicher
Bedeutung sind, im Plan die Erhaltung von Einzelbaumen festgesetzt. Dies betrifft im
Plangebiet eine markante Platane am Hofweg auf dem Flurstiick 1483 und auf dem
Flurstiick 1518 eine Esche, eine Buche und einen Ahorn Letztere Baume haben eine
besondere Bedeutung zur Begriinung und Gliederung des norddéstlichen Blockinnenbe-
reichs.

Im Hinblick auf die Festsetzungen zur Erhaltung von Einzelbdumen ist zu berlcksichti-
gen, dass sich im Plangebiet nur wenige Baume befinden. Lediglich die zur Erhaltung
festsetzten Einzelbdume sind geeignet, innerhalb des etwa zu 80 Prozent versiegelten
Plangebietes und der im norddstlichen Bereich des Plangebietes zu einem grol3eren
Teil angesiedelten Wohnnutzung, einen angemessenen Bewuchs innerhalb des Plan-
gebietes zu gewahrleisten. Insoweit ist von mafligebender Bedeutung, dass 6ffentliche
Frei- oder Griinflachen mit Aufenthaltsqualitat bzw. Erholungsfunktion im Plangebiet
nicht vorhanden sind und die Flachen im Plangebiet gro3tenteils baulich genutzt wer-
den. Der Grunbestand ist sehr gering. Auf Grund der dichteren Bebauung im Nordos-
ten des Plangebietes und der starken Uberbauung im Blockinnenbereich kommt der
auf dem Flurstiick 1518 festgesetzten Esche, der Buche sowie dem Bergahorn ein be-
sonderer 6kologischer und stadtbildgestalterischer Wert zu.

Bis zur 1. Offentlichen Auslegung waren wegen eines Ubertragungsfehlers 4 Pappeln,
eine Esche, eine Birke, ein Ahorn und eine Buche festgesetzt.

Bis zur zweiten 6ffentlichen Auslegung waren drei Pappeln, eine Esche, eine Birke, ein
Ahorn und eine Buche festgesetzt. Eine aktuelle rechtliche sowie 6rtliche Uberpriifung
hat ergeben, dass die drei Pappeln und die Birke nicht mit einem Erhaltungsgebot fest-
gesetzt werden. Hierbel ist von wesentlicher Bedeutung, dass es sich bei den in unmit-
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telbarer Nahe zur angrenzenden Bebauung befindenden drei Pappeln um Baume mit
kurzer Lebensdauer, sogenannte Weichholzarten handelt, die mit dem Alter zuneh-
mend brtchiger werden und die au3erdem Uber sehr aggressive, weitreichende Wur-
zeln verfigen, die Wegebelage anheben und Schaden an Drainagen und Abwasserlei-
tungen anrichten kénnen. Die in dem friiheren Entwurf des Bebauungsplans beriick-
sichtigten drei Pappeln weisen damit keinen bedeutenden 6kologischen Wert auf, der
die Erhaltung dieser Einzelbaume rechtfertigen konnte. Die beiden ndrdlicheren Pap-
peln sind zudem bis auf einen 2- 3m hohen Stumpf gekappt und damit erheblich beein-
trachtigt, die sudlichere Pappel ist durch die Planausweisungen nicht gefahrdet, so
dass lhre Festsetzung nicht erforderlich ist.

Die zweistammige Birke im mittleren Teil des Flurstlicks 1518 wird gegenuber der vor-
herigen Planfassung nicht mit einem Erhaltungsgebot belegt, weil sie aufgrund der
Doppelstammigkeit einseitig gewachsen ist, auf Dauer dadurch weniger standfest sein
konnte, zu dicht an der nebenstehenden Esche steht und diese im Wuchs bedréangt
und die Zufahrt auf den hinteren, siidlich gelegenen bebaubaren Grundsticksteil er-
heblich behindern kénnte. Die Birke ist ersetzbar, ihren Erhalt (Uber die Sicherung
durch die Baumschutzverordnung hinaus) unter allen Umsténden zu bestimmen ware
unangemessen.

Die wenigen weiteren grof3eren Baume im Plangebiet sind entweder in ihrer Gestalt
oder Wichsigkeit eingeschrankt oder durch die Planausweisungen nicht erkennbar ge-
fahrdet.

In 8 2 Nummer 7 ist festgelegt, dass im Mischgebiet AuRenwande von Geb&uden, de-
ren Fensterabstand mehr als 5 m betragt sowie fensterlose Fassaden mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen sind; je 2 m Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden.

Damit sollen kaum oder ungestaltete Fassaden durch Begriinung fiir die benachbarte
Wohnnutzung optisch vertraglich gestaltet werden und eine Nutzung des durch die
vorhandene starke Versiegelung eingeschrankten Griinpotentials erzielt werden.

Nach der Regelung unter § 2 Nummer 1 der Verordnung sind Stellplatze in den Bau-
gebieten im Grundsatz in Tiefgaragen anzuordnen. Im Hinblick auf den Aufbau der
Stellplatze enthalt 8 2 Nummer 8 der Verordnung eine Bestimmung, die zur Herstellung
des Aufbaus — lediglich im Wege der Befreiung von der unter § 2 Nummer 1 der Ver-
ordnung getroffenen Regelung — zuldssiger ebenerdiger Stellplatze eine Regelung trifft.
In 8 2 Nummer 8 der Verordnung ist festgesetzt, dass auf den privaten Grundsttcksfla-
chen die Fahr- und Gehwege sowie Stellpléatze in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau herzustellen sind.

Die Festsetzung unter 8 2 Nummer 8 der Verordnung dient der Minderung der Boden-
versiegelung und tragt insbesondere bei geeigneter Gefalleausbildung zur Teilversicke-
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rung der Niederschlage im Gebiet bei. Fir die Herstellung dieser Flachen sind Befesti-
gungen, die die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindern, wie
z.B. Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung, nicht zulassig.

Nach 8 2 Nummer 9 sind die nicht Uberbauten Flachen auf Tiefgaragen mit einem min-
destens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begri-
nen.

Ziel der Festsetzung ist es, auf den mit Tiefgaragen unterbauten Grundsticksflachen
die Anpflanzung 6kologisch und gestalterisch wirksamer Vegetation sicherzustellen. Es
soll erreicht werden, dass die Versiegelung offener Bodenflachen durch eine ausrei-
chend starke Bodenschicht ausgeglichen wird. Die Mindestandeckung fir den Sub-
strataufbau ist erforderlich, um Stréauchern geeignete Wuchsbedingungen fir eine lang-
fristige Entwicklung bereitzustellen.

Fur die Anpflanzung von kleineren Baumen sollte ein mindestens 60 cm starker
durchwurzelbarer Bodensubstrataufbau verwendet werden.

Oberflachenentwasserung

Die vorhandenen Siele sind ausgelastet, sodass flr eine zusatzliche Einleitung von
Oberflachenwasser keine weiteren Kapazitaten zur Verfligung stehen.

Das anfallende Niederschlagswasser von Neubauten soll deshalb tiber Regenleitungen
oder offene Entwasserungsgraben in den Uhlenhorster Kanal eingeleitet werden, so-
fern es nicht zurlickgehalten oder genutzt wird.

Grundlage fir die Einleitung sind das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S.
212, 248, 249) und das Hamburgische Wassergesetz (HWaG) in der Fassung vom 29.
Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), zuletzt gedndert am 14. Dezember 2007 (HmbGVBI. S.
501).

Fachinformationssystem Boden

Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Untergrundverunreinigungen im Plan-
gebiet liegen nicht vor. Die im Altlastenhinweiskataster registrierten Flachen wurden
bereits von der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt untersucht oder saniert.
(siehe Ziffer 4.2.4.1).

Die Ergebnisse der Bodenuntersuchung stehen den vorgesehenen Ausweisungen
nicht entgegen. Fir die Realisierung sensibler Nutzungen sind ggf. Untersuchung und
Austausch des Bodens entsprechend der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt ge&dndert am 24. Febru-
ar 2012 (BGBI. | S. 212, 248, 262) erforderlich.

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von Bomben-
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blindgangern aus dem II. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Vor Eingriffen in den
Baugrund ist die Kampfmittelfrage zu klaren.

Larmschutz

Das Plangebiet ist zum Teil mit Larm vorbelastet. (siehe Ziffer 4.2.1.1 Larm)

Die Bestandsgebaude am Hofweg verfligen zwar wegen der geschlossenen Bebauung
Uber eine larmabgewandte Seite, sind aber zum Hofweg starkem Verkehrslarm ausge-
setzt. Hier ist eine Regelung zur Grundrissgestaltung fur Wohn- und Schlafraume er-
forderlich und es wird fir das allgemeine Wohngebiet entlang Hofweg und Ecke Zim-
merstralie folgende Larmschutzklausel in 82, Nummer 2 festgesetzt:

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet am Hofweg sowie auf Flurstiick 1483
an der ZimmerstralRe sind durch Anordnung der Baukérper und/oder durch geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudesei-
ten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung
an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlaf-
raume den larmabgewandten Gebaudeseiten zu zuordnen. Fir die Raume an den
Larm zugewandten Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauli-
che MalRnahmen an Aul3entiren, Fenstern, Aul3enwénden und Dachern der Geb&ude
geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer
sind wie Schlafraume zu beurteilen. Fur larmgeschitzte Auldenbereiche an zum Hof-
weg bzw. zur Zimmerstral3e orientierten Gebaudeseiten ist durch bauliche Schall-
schutzmalRnahmen wie z.B. verglaste Loggien oder Wintergarten sicherzustellen, dass
ein Tagpegel im geschutzten Aul3enbereich von kleiner 65 dB(A) bei getffneten Fens-
tern/Bauteilen erreicht wird.

Energieversorgung

Fur eventuelle Neubauten im Plangebiet sollten im Sinne des Klimaschutzes und der
Einsparung von Energie die Potentiale fur umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen
und Wohnen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme, Kélte
und elektrischem Strom genutzt werden.

Da in dem Plangebiet im Wesentlichen den Bestand sichernde Festsetzungen getrof-
fen werden und die Grundstiickszuschnitte relativ kleinteilig sind, wird auf eine weiter-
gehende Regelung als nach dem Hamburgischen Klimaschutzgesetz vorgeschrieben
im Plangebiet verzichtet.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbuttel. Fur alle bauli-
chen Vorhaben gelten die Einschrédnkungen des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung
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vom 10. Mai 2007 (BGBI. | 698), zuletzt geandert am 8. Mai 2012 (BGBI. | S. 1032).
Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und
Malf3 der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen
bertcksichtigt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Gesamtbeurteilung

Das Plangebiet weist bereits im Bestand eine hohe Bebauungsdichte und einen sehr
hohen Versiegelungsgrad auf, naturnahe Biotope sind nicht vorhanden. Bei Umsetzung
der Planung werden bei Neubauvorhaben eher Verbesserungen der 6kologischen und
landschaftlichen Gegebenheiten eintreten. Daher werden durch den Bebauungsplan
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild (8
14 (1) BNatSchG) nicht erheblich beeintrachtigt.

(Siehe auch Umweltbericht, Ziffer 4)

Maflnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vor-
liegen.

Aufhebung bestehender Plane

Der Bebauungsplan Uhlenhorst 15 ersetzt im Plangebiet den Baustufenplan Barmbek-
Sud/ Uhlenhorst, festgestellt am 10. September 1954 (Amtl. Anz. S. 809).

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 3,3 ha grof3.

Hiervon entfallen auf Stral3enverkehrsflachen etwa 4.800 m? und auf eine Wasserfla-
che 1.500 m2,

Kostenangaben

Mit dem Bebauungsplan Uhlenhorst 15 entstehen der Freien und Hansestadt Ham-

burg, neben den Ublichen Planungskosten, Kosten fur den Ankauf von Flachen fir den
Ausbau von StraRenverkehrsflachen.
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