igentum der FiiiKaimimer

S

Begridn dun g

Zum Bebauﬁngsplan Stellingen 7
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1. Grundlége und Verfahrensablauf (5525%? ;;r
' \Ab L //7( . /?7§if?

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BéuGB) in
der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite

2254). Mit der Beteiligung der Trager offentlicher Belange ist vor
Inkrafttreten des Gesetzes tiber das Baugesetzbuch (1. Juli 1987)
be gonnen werdern, 30 daB noch die in § 233 Absatz 1 BauGB genannten,
bis dahin geltenden Vorschriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung
vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617), zuletzt
gezdndert am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 265), anzuwende:
sind. In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthilt der Be-
bauungsplan bagordnungs— upd natursghqtzrech%liche'Festsetzungén.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluﬁ Nr., E 3/85.
vom 4. September 1985 (Amtlicher Anzeiger Seite 1745]) elngeleitet
Die Blrgerbeteiligung mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung
und die offentllche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 24. September 1985 und 22. Oktober 1986 (Amtllcher
Anzeiger 1985 Seite 1809, 1986 Seite 2045) stattgefunden.

Nach der 6ffentlichen-Auslegung'wurde der BebéﬁungSplan in -
Einzelheiten geindert, durch die die Grundzﬂge der Planung nlcht
berihrt werden, hlerzu hat eine eingeschréinkte Betelllgung statt-
gefunden (§ 2a Absatz 7 des Jundesbaugesetzes)

2. Inhalt des Fléchennutzungsplaﬁs

Der Fl&dchennutzungsplar fir die Frele und Hansestadt Hamburg

vom 21. Dezember 1973 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 542) stellt fur den Geltungsberelch des Bebauungsplans ent-
lang der Kieler StraBe gemischte Bauflichen und westlich anschlie-
pend Wohnbaufl&dchen dar. Die Kieler Strale ist als Hauptverkehrs-
strafke herﬁorgehoben. Die im Bebéuungsplén enthaltene Festsetzung
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eines Gewerbegebiets h#lt sich im Rahmen des Entwickelns nach
§ 8 Absatz 2 des Baugesetzbuchs) die Grundkonzeption des Fldchen-
nutzungsplans wird wegen der geringen Gr&Be des Gewerbegebiets

nicht beridhrt.

3. Anlap der Plénung

Durch den Erweiterungsbedarf-eines Gewerbebetriebes ausgeldst, sollen

" Festsetzungen flir eine geordnete stddtebauliche Gesamtentwicklung
getroffen werden. Insbesondere sollen Wohngebiete gesichert dnd
vor Umwelteinwirkungen geschiitzt sowie gleichzelitig die lang-
fristige Sicherﬁng des Gewerbebetriebes ermdglicht werden.

Diese Zielsetzung entspricht der StadtteilentwicklunQSplanung,
die fir das BebaQﬁngsplangebiet eine Gemengelage von Wohn- und
Gewerbegebiet‘sowie Flidchen fir Gemeinbedérfseinriqhtungen vor-
sieht. AuBerdem ist vorgesehen, mit dem Bebauﬂngsplan.dés Neben-
einander Von Wohn- und Gewerbenutzung vertridglich zu gestalten.

4, Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist an den Rdndern zu einem grofen Teil mit drei-
und viergeschossigen Wohngebduden bebaut, die an der Kieler Strafe
Ladennutzungen und ein Hotel beinhalten. An der MélanchthonstraRe

stehen sieben ein- bis zweigeschoésige Einfamilienhduser, von denen

eines z.Zt. unbewohnt ist. Ebenfalls ein- bis zwelgeschossige Ein-
familienhéuser befinden sich an der Kieler Stréﬁe sowie ein wei-
teres mit Belegenheit an der ﬁon der Gutenbergstrafe abgehenden
Stichstralke. .

Inmitten der Wohnbebauung‘liegen gewerblich genutzte Flichen, auf
denen ein- bis dreigeschossige Gebiude stehen. Auf diesen Flichen
sind eine chemisch-pharmazeutischg Fabrik, ein GetrinkegroBhandel,
eine Holzhandlung sowie eine Tankstelle Qntergebracht. ‘

Im n¥rdlichen Planbereich sind ein Postamt sowie ein Gemeindehaus
einer ev,-luth. Kirchengemeinde vorhanden.



5.

Planinhalt

5.1

X)

Gewerbegebiet

Die Planung bericksichtigt einen flr die Herstellung phar-

-mazeutlscher Produkte bedeutsamen Gewerbebetrieb, der vor

allem aufgrund der Erfiillung gesetzlicher Anforderungen im
Umweltschutzbereich ausreichende Flichen fiir Erweiterungsab-
sichten benétigt.'lm Zusammenhang mit‘der Verfestigung und
Erweiterung des Betriebes angestellte Messuhgen haben ergeben,
daf die Bagatellgrenzen fir die Schadstofffrachten gemaﬁ
"Technische Anleitung .= *}- nicht erreicht werden. Aufgrund
der Produktpalette und der ProzeBtechnik der Firma sind im
Normalbetrieb UmWeltbeléstigungen fir den Luftbereich nicht
zu erwarten. Bei Stdrungen dﬁrch Brand sind'Haﬁchbeléstigun_
gen der Umgebung nicht auszuschlieﬁen. Eine Gef&dhrdung der
Umgebung bei Betriebsstdrungen ist nicht zu erkennen.

Bei L&scharbeiten anfallendes Wasser l8uft im Bereich der Ge-
bdude in die Keller, die liber Hebepumpen entwissert werden.
Im Rahmen der Umbaﬁmaﬂnahmén sollen die Hebepumpen mit einer

Sicherheitsschaltung versehen werden.

In den Hofbereich ablaufendes Wasser kann in das 8ffentliche
Siel und in vorhandene Sickerschédchte gelangen. Es ist somit
nicht ausgeschlossen, daf damit auch die im Betrieb vorhande-

nen Stoffe fortgespilt und in das Abwassen_bzw. ins Erdreich

gelangen kdnnen. Um dies zu verhindern, sind bei einer Be-
triebserweiterung entsprechende Auflagen zu erftillen.

Durch ein Lérmgﬁtachten wurde nachgewiesen, dap der von der
Firma erzeugte Lirm deutlich unter den gemessenen Grundgerau—
schen liegt. Die Gerauschbelastung durch die Firma liegt z.Z.
unter 50 dB (A} und wird unter Beruck31cht1gung der angrenzen-
den Wohﬁgebiete flr Qertretbar=gehalten. Dieser Nachweis

zur Reinhaltung der Luft" (Ta-Tuft)
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wurde auf der Grundlage von fUnf Mefpunkten zu flnf unter-
schledllchen Zeiten erbracht Aus den vorgenannten Griinden
sowie aus den im Bebauungsplan festgesetzten Mafnahmen zur
Abschirmung und Begrilnung wird eine Verschlechterung der
Wohnqualitdt und eine damit einhergehende Wertminderung der
Grundstiicke nicht gesehen. Der mittlere Bereich des Gewerbe-
gebietes wird durch die nicht_Zusammenhéngende Hallenbébauung
der ‘erwdhnten . chemisch-pharmazeﬁtischen Fabrik geprigt.
Hier erfolgt eine Flichenausweisung flr Erweiterungsvorhaben

bzw. NeubaumaBnahmen.

Aufgrund der dlrekten Nihe Zu den benachbarten Wohngebleten
ist die GeschOﬁflache auf maxlmal 22. 400 m begrenzt worden,
um eine unangemessene Nutzungsdlchte ZuU vermelden. Die mlt
11 m und 13,5 m jeweils Uber StraBe festgesetzte Begrenzung
~der Gebaudehohen 1n den mit bezeichneten Berelchen resul-
tiert aus den Gebaudehohen der umgebenden Wohnbebauung sowie
aus den betriebstechnischen Erfordernissen und deren Vorgaben
fir eine geordnete Hallenbebauung.‘Fur die angrenzenden mit
C) bezeichrneten Bereiche wurde‘wegen der benachbarten Wohn-

nutzungen dle Gebdudehthe auf 7 m festgesetzt Der direkt

an der Melanchthonstr‘aﬂe liegende mit - bezelchnete Tell
des Gewerbegebietes ist stréﬁenparallel dreigeschossig aus-
gewiesen. Die Gebdudehdhe ist hier mit 12 m festgesetzt, um
die Hohenentw1cklung der Baukorperauswelsung in diesem Be-
reich an die siidlich vorhandene drelgeschOSSLge‘thnbebauung

anzupassen.

Im Hinblick auf die im Blockinnenbereich ﬁorhandene Gewerbe-
nutzung und Gebaudestellungen ist eine Flachenarrondlerung
des Gewerbegebietes vorgenommen worden. Im Zusammenhang damit
wird die Belegenheit der Flurstilicke 1649 und 1046 von der
Gutenbergstréﬁe éufgehoben, da das zZwischen Gewerbegebiet:
und Wohngebiet festgesetzte Anpflanzungsgebot nur dﬁrchgéngig
einen wir%sémen Schutz gegeniiber der WOhnbebéuung bietet.
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Darﬁber hinéus wiirde der Zu- und Abfahrtsverkehr Zu un&er-
tretbaren Beeintrichtigungen der thnbebauung fihren. Eine
Belegenheit des Flurstilickes 1046 ist gegenwartlg iber das

bis an die Kieler StraBe reichende . Flurstiick 1047 gegeben;
die Flursthcke 1047 und 1046 sind im Be31tz eines Elgentumeps
Im Rahmen von Maﬁnahmen zur Bodenordnung ist dlese Belegenhelt
zZu erhalten. Eine Bebauung auf dem Flurstilick 1049 kann auf-
grund der planungsrechtllch nicht mehr gegebenen Belegenheit
nﬁr nech im Zusammenhang mit dem nérdlich angrenzenden Ge-
werbegebiet erfolgen.

Fiir das an der Kieler Straﬁe-liegende Gewerbegébiet ist im
6stlichen Tell eine straﬁenparallele zwingend dreigeschossige .
Baukorperauswelsung vorgenommen worden. Damit soll der Anschluﬂ

"an die ndrdliche drelgesch0531ge Wohnbebauung erméglicht werden.

Durch die geschlossene Bebauung entlang der stark befabrenen
Kieler Strafie wird ein Lérmschutz fir dahlnterllegende Gebaude,
vor allem fir die thngebaude an der Gutenbergstraﬁe, errelcht

[N

‘Westlich an die dreigeschossige Ausweisung anschliefend wird

ein eingeschossiger Baukdrper festgesetzt; um den gewerblicheh
Betrieben aﬁsreichende erdgeschossige Flichen filr Prodﬁktrbn
und Légerung_bereitzﬁstellen. Zum Schutz des angrenzenden Wohn-
gebietes ist auf der westlichen Béﬁgrenzeiparallel zur‘Grenze
des Flurstiicks 1044 - eine geschlossene Wand -von minde-
stens 3 m Hohe zﬁ errichten, solange kein Gebaude an dieser
Béugrenze‘erstellt ist. Zﬁr Sicherung der planerlschen Ziel- -
setzung einer Nutzung des Gewerbegebietes dﬁrch produzierende

Betriebe sowie unter Berlicksichtigung der umgebenden Wohnbe-

‘bauung und der verkehrlichen Belange wurden einschrénkende

Regelungen getroffen. Insbesondere wiirden Betriebe mit einem
erhebllchen Zu- und Abfahrts~ bzw Kundenverkehr zU einer
Erhohung des ohnehin starken Vérkehrsaufkommens auf den durch
Wohngebiete filihrenden Verkehrswegen (Gutenbergstraﬁe, Melanch-
thonstrafe) des Gewerbegebiets flhren. Durch eine Gllederung
des én Wohnnﬁtzungen grenzenden Gewerbegebietes so0ll insbe-
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sondere unter Beruck51cht1gung des Gebots der RuckSLChtnahme'

der verschledenen Nutzungen unterelnander und der vorhandenen

stadtebaullchen Struktur eine Verbesserung der Gesamtsituation
angestrebt werden. Im einzelnen wurde bestimmt:

- Zum Schutz der umgebenden Wohngebiete sind nach § 2 Nummer 1
Fuhrunternehmen sowie lﬁftbeléstende und geruchsbelédstigende
Betriebe unzula351g AuBerdem wird vorgeschrleben, dap Be-
triebe und Anlagen 80 herzustellen sind, daB schddliche
Lirmeinwirkungen 1m Slnne des Bundes Imm1331onsschutzgesetzes
fur die Wohnbebauung ausgeschlossen sind. Welterhin sind
Elnzelhandelsbetrlebe sow1e gewerbllche Frelzeltelnrlchtun-
'gen (wie Squash.- und Tennlshallen, Bowllngbahnen und Splel-
hallen) nzula551g Das ist notwendig, um zu verhindern, daB
‘zusatzllcher Fahrzeugverkehr in die Wohnstrafen gefiihrt wird
und der Standort fir produ21erendes Gewerbe erhalten bleibt.

In § 2 Nummer 2 ist festgelegt, dag auf der mit bezeich-
neten Fldche nur die zum Geﬁerbegebiet gehérenden Wohnﬁngen
fir Aufsichts- ﬁhd Bereitschéftspersonen, fir Betriebsinhéber
und Betriebsleiteb sowie Biiro- und Labornutzungen zuléssig
sind. Dadurch soll erreicht werden, daB einerseits der Wohn-
gebletscharakter der Melanchthonstraﬁe weltgehend beriick- -
sichtigt bleibt und andererseits Nutzungen ausgeschlossen
werden, die ftr die angrenzenden Wohngebiete unvertragllch

sind.

Nach § 2 Nummer 3 sind auf den nicht Ubérbaubafbn Fléchﬁn des
Gewerbegebietes in einer Tlefe von bis zu 12 m zur angren-
zenden Wohnbebauung Nebenanlagen, Stellplatze sowie Fldchen
fir den Kraftfahrzeugverkehr ausgeschlossen. Diese Flidchen
sind gértnerisch zﬁ gestélten,isgaeit sie éﬁﬁerhélb der
Anpflanzungsgeboté liegen. Dd;bh die vorgenannten Festsetzun-
gen soll ein éngemessener Abstand zur Wohnbebauung herge-
stellt werden. Darliber hinaus sollen Beelntrachtlgungen, die
sich aus der Gemengelage ergeben, weltgehend ausgeschlosa

sen werden.



tone Gewerbehallenwande verhlndern, andererseits

- Nach § 2 Nummer 7 sind im Gewerbegebiet flir Wandflichen
liber 25 m Li&nge und 5 m H®he vertikale Gliederungselemente
zu verwenden. Diese Vorschrift soll einerseits optisch mono-
eine MaBstébllchkelt hinsichtlich der vorhandenen
umgebenden Bebauung erzielen,

- 3§ 2 Nﬁmmer 8 erklirt Werbeﬁnlagen 6berhélb des zweiten Voll-
geschosses flr unzu13331g Groﬁwerbetafeln 3ind ausgeschlos—
sen. Die vor allem an der Kieler StraBe erwunschte Vlelfalt

- zu der auch Werbeanlagen beltragen, s0ll durch diese Vor-
schrift auf den Bereich der ersten belden Vollgeschosse be-

- grenzt werden. Groﬁwerbetafeln 31nd ausgeschlossen weil
sie mlt einer Standardabmessung von 2,75 m x 3,75 m ( 4 x
DIN A 0) den weitgehend  kleinteilig vorhandenen Gebdude-
bestand und die an der Kieler Strafe angestrebten straﬁen-
raumllchen Verbesserungen beelntrachtlgen wurden..

Aufgrund der wahrend der offentllchen Auslegung des Bebauungs- .
plans vorgebrachten Elnwande zur Auswelsung auf dem Flurstick
1044 wurde die rlickwédrtige Saugrenze der eingeschossigen Be—'"

bauung bis an das von 6 m auf 5 m reduzierte Anpflanzungs;__

gebot erweitert. Diese geringfiligige Plandnderung berihrt nicht
die Grundziige der Flanung.

Reines Wohngebiet

Die dreigeschossige Zeilenbebauung an der GutenbergstraBe wird

. dem Bestand entsprechend ausgew1esen Duréh die Aufhebung der

StraBenverkehrsfliche auf dem Flurstiick 1042 ergibt sich fiir
die Bewohner.der beiden angrenzenden Gebaudezellen eine Ver-
besserung der Wohnsitﬁation Dariber hinaus besteht die Mg~
lichkeit, hier eine Freifldche fiir die Wohnbebauung anzulegen
Die Randbebauung im Kreuzungsberelch Melanchthonstraﬁe/Guten-
bergstrabke o wird als dreigeschossiger
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Baukorper festgesetzt Die Redu21erung der heute vorhandenen
vier Geschosse auf drel Geschosse wird damlt begrUndet daﬁ
wegen der kleinen Baugrundsthcke eine hdhere Ausweisung un-
vertretbar ist. Dariiber hinaus entspricht diese Festsetzung
dem bisléng geltenden Planﬁngsrecht.

N&rdlich des Gewerbegebietes ist entlang der Melanchthonstréﬁe
entsprechend den Besténd zwWweigeschossiges Wohngebiet offener
Bauweise ausgewiesen. Damit der heutige Wohngebietscharakter
auch zukiinftig erhalten wird, sind hier nur Einzel- und Dop-
pelhduser mit nicht mehr éls zwei Wohnﬁngen'zﬁiﬁssig.

Auf rlckwirtigen Teilflichen der Flurstiicke 1061 und 1059
an der Kieler Strafe ist dreigeschossige und eingeschossige

Nﬁtzﬁng entspréchend dem Bestand festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Nordlich des Gewerbegebietes wird én der Kleler Strafe all-
gemelnes Wohngeblet 1n geschlossener Bauwelse festgesetzt
Die heute schon vorhandene straBenparallele Bebauung und

.der. daraus resultlerende Schallschutz fur die rUckwartlgen

WOhngebaude kann durch dle Auswelsung auf dem Flurstick 1060
- Aufstockung von eln auf drei Geschosse mogllch - noch ver-
bessert werden. Dle Auswelsung groBerer Bautlefen im Erdge-
schoBbereich berlicksichtigt die hier vorhandenen, der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden Liden.

Das auf den ruckwartlgen Flachen des Flurstucks 1058 be-
stehende Hotel ist dem Bestand entsprechend ein- bis drei-

gescbossig ausgewiesen.,

Fir das auf dem Flurstlick 1024 im Eckbereich Melanchthon-
straBe/ Johann-Wendt ~Strafe verhandene Gemeindehaus der
evangelisch-lutherischen Kirche wurde nach der Sffentlichen
Auslegung die zweigeschossige Ausweisung von Gemeinbedarf in
allgemeines Wohngebiet gedndert, um eime flexible  Verwert-



.barkeit dieses Gruqutﬁckes Zu gewéhrleisten..Dérﬂber hinéus

5.4

5.5

5.6

ist die &stliche Baugrenze um etwa 10 m nach Osten verscho-
ben worden, um bauliche Erweiterungen zu ermdglichen. Diese
geringfiigigen Anderungen beriihren nicht die Grundziige der

‘Planung.

Gemeinbedarfsflichen

Der Bebauungzsplan setzt fiir das Flurstiick 1022 im Eckbereich
Johénn-Wendt-StraBe/Kieler'Straﬁe'entsprechend der éﬁsgeﬁbtén
Nutzung eine Fl&che fur den Gemeinbedarf fest. Das Postamt
und das Betrlebsgebaude sind Jewells mit drei Geschossen aus-
gew1esen{

Stellpldtze

Das an der Gutenbergstraﬁe und der Melanchthonstraﬁe liegende
Wohngeblet ist durch eine relatlv Hohe Bebauungsdlchte mit
einer unzureichenden Stellplatzanzahl gekennzeichnet. Damlt
die Wohnsituation nicht durch Verringerﬁng der hier sehr uﬁ-
zureichenden Freifldchen flr die Anlége ebenerdiger'Stell—
platze verschlechtert wird, dirfen Stellplatze nur in Tief-
garagen angeordnet werden (vgl. § 2 Nummer 9}.

Stragenverkehrsflichen

Die festgesetzten Straﬁen%erkehnsfléchen entsprechen im
weséntlichen dem Bestand. Lediglich im Bereich der Kieler

. Straﬁe soll durch die Uberfihrung des &ffentlich genutzten

Prlvatgrundes - Teil des Flurstlickes 1045 - ln Gffentliche
StraBenverkehrsfléche elne Anpassung an die tatsachllchen
srtlichen fegebenheiten vorgenommen werden.

Die von der Gutenbergstraﬁe in Richtung Norden abgehende
Stlchstraﬁe zur Belegenhelt der Flurstilicke 1049 und 1046
wird nicht mehr als Straﬁenverkehrsflacbe ausgew1esen Die
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Stlchqtraﬁe milRte sonst fiir elne Gewerbegebletserschl1eﬁung
ausgebaut werden, wodurch die angrenzende WOhnbebauung stédr-
keren L&rm- und Schadstoffbelastungen ausgesetzt wire.

IFﬂP die tellwelse offentllch genutzten Vorgartenbereiche der

Kieler Straﬁe ist eine Begriinungsvorschrift in § 2 Nummer 11
festgesetzt, um das derzeitige EPSChelnunnglld dleser Fla-
chen zu verbesgern, Der in Satz 2 vorgeschriebene AusschluB
von Stellpldtzen auf dlesen Flachen s0ll dlese MaRnahme unter-
stiitzen. Daruber hlnaus sind aufgrund der vorhandenen Laden-
nutzungen ausrelchende prlvateEMBmegflachen‘erforderllch,k
daf Stellplétze hier nicht vertretbar sind. .

LérmSchﬁtz

Die Kieler Strafe ist eine Héuptverkehrsstréﬁe, die erhebliche
Larmbelastungen fir die angrenzenden Wohngeblete ZUur Folge
hat, so dai Larmschutzmaﬁnahmen fir vorhandene und geplante
Gebaude erforderllch sind. Wegen der hohen Werte scnd Lirm-
schutzmaﬁnahmen auch fir die Aufenthaltsraume im Gewerbegeu
biet nOtwendlg.[E;‘lSt gepriift worden, mit welchen planungs—

rechtlichen Mitteln Abhilfe geschaffen werden kann. Danach

scheidet aufgrund der Srtlichen Gegebenhelten eine Veranderung
1n der Trassenfuhrung der Strafe aus. Auch aktive Lirmschutz-
maBnahmen, etwa die Anlage von Willen oder Wanden, sind wegen
der in diesem rdumlich begrenzten Abschnltt nur gering verfug-
baren Flidchen, der vorhandenen StraBenbiume sowie des énge-
strebten stadtebaullchen Erschelnungsblldes nicht zﬁ vertre-
ten. Ledlgllch auf der westlichen Baugrenze des Flurstucks
1044 ist parallel zum Flurstiick 1043 eine geschlossene Wand
von mlndestens 3 m Héhe zu errichten als Schutz der angrenzen-
den Wohnbebauung vor schadllchen Lirmemissionen des Gewerbe-
gebiets, solange kein Gebaude an dieser Baugrenze erstellt
iat. Zﬁr Wohnbebéuung orientierte Offnungen, Tiren oder

Zu offnende Fenster sind unzula551g, dies gllt nicht fur
Fenster und TlUren von Sczial- oder Buronutzungen sowie von
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Betrlebswohnungen im Sinne des § 7 Absatz 2 Nummer 6 der
Baunutzungsverordnung (vgl. § 2 Nummer 4). Die Errichtung
dleser Wand soll 1m Baugenehmlgungsverfahren auf dep Grund_
lage von § 176 BauGB gefordert werden. Diese Vorschrift wupde
nach der 6ffentlichen Auslegung aufgenommen. Die Anderung
.ist geringfiigig und beriihrt nicht die Grundsitze der Plénung.

Im brigen verbleiben nur passive Lirmschutzmafinahmen an den-
Gebduden.

Nach § 2 Nummer 5 muB fur Aufenthaltsraume im gesamten Plan-
geblet ein ausrelchender Lirmschutz durch baullche MaBnahmen
an Tliren, Fenstern, AuBenwinden und Ddchern der Gebiude ge-
schaffen werden. Durch. dlese planungsrechtliche Festsetzung

. wird die im Baugenehmlgungsverfahren auf der Grundlage des
§ 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Jull 1986
(Hamburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183)
stellende bauordnungsrechtllche Anforderung nlcht berihrt.
Danach miissen Gebiude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz gegen Innen- und Auﬁenlarm haben. Dies gilt in
Jedem Fall und fur alle Gebéudeselten. MaBgebend sind die

' als technische Baubestlmmungen erlassenen "Rlchtllnlen fur
bauliche Mafnahmen zum Séhutz gegen AuBenlirm" vom 6. Mai
1981 mit den Knderungen vom 21. Juni 1983 und 23. Juni 1987
(Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049, 1083 Seite 1169, 1987
Seite 1619).

5.8 Beheizﬁng

Fir das Pléngebiet wird éﬁs-GPﬂnden‘der Lufthygiene eine
Beheizﬁng mit Sammelheizwerken vorgeschrieben; Aﬁsnéhmen sind
.zﬁléssig, wenn andere umweltfreundiiche Eihzelheizﬁngen be-
trieben werden (vgl. § 2 Nummer &). Diege Vorschrift ist erl
forderlich, weil dle von Sammelhelzwerken ausgehenden Em1331-
onen gegeniiber den von Einzelheizanlagen hervorgerufenen Lufte

belastungen geringer sind.



5.9 Begrﬂnﬁngsmaﬁnahmen

Durch dle verschledenen Begrunungsmaﬁnahmen so0llen der
optische Eindruck der Wohnumgebung
verbessert und Voraussetzungen fir abwechslungsrelchere Frei-
rdume innerhalb der Bebauung fir die dort Wohnenden und Be-
schidftigten geschaffen werden. Daruber hlnaus sollen durch
dle Erhéhung der Vegetatlonsmasse und -v1elfalt in diesem
zum Teil durch hohe bauliche Dichte ,'engen'Nebenelnander
von Wohnen und Gewerbe sowie die verkehrsreiche Kieler StraBe
mit hohem Anteil ver31egelter Flachen geprégten Geblet, stadt-
okologlsch W1cht1ge Voraussetzungen flr die Verbesserung der
Klima- und Luftverhéltnlsse sowle die Vlelfalt von Lebens=-
rdumen flir Tiere geschaffen werden.

Im einzelnen wird festgelegt:

- Im Wohngeblet an der Kieler Strafle 31nd auf den ruckwar-
tigen Grundstiicksfl&chen flr jede 150 m der nicht uberbau-
baren Grundstiicksfliche mindestens ein klelnkr0n1ger Laub-~
baum Zu pflanzen, dessen Kronendurchmesser in ausgewachse-
nenm Zustand blS zﬁ 6 m betrdgt, oder fir jede 300 m der
nicht uberbaubaren Grundstucksflache mlndestens eln groﬁ-
kronlger Laubbaum, dessen Kronendurchmesser 1m ausgewachse-
nen Zustand mehr als 6 m betrigt (vgl. § 2 Nummer 13).

- Im Bereich an der Kieler Strafe sind mindestens 50 % der
Vorgirten als offene Vegetationsfldchen anzulegen und mit
Bdumen und Str&uchern zu bepflanzen (vgl. § 2 Nummer 17
Satz 1). |

- In den Vorgirten des Gewerbegebiets an der Melanchtonstrage
sind insgesamt finf groBkronige Laubbdume zu pflanzen
{(vgl. § 2 Nummer 12). ’
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- Die auf Tiefgaragen gdrtnerisch anzulegenden Flichen sind
mit einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Uber- .
deckung herzustellen. Soweit Biume anzupflanzen sind, mug
auf einer Fliche von 12 W je Baum die Schichtstdrke min-
destens 1 m betragen {(vgl. § 2 Nummer 10). Die Deckschicht
5011 mindestens aus Dréinsﬁhicht und Vegetationsschicht
bestehen, um eine Pflanzung von Striuchern und Stauden

" mbglich zZu machen. Dedurch werden . . auf
den Freiflidchen des dreigeschossigen neinen Wohngebiets
an der Gutenbergstrafe und der MelanchthonstraBe stadt-
6kologisch wirksame und von den Bewohnern zu nutzende

FreirZume geschaffen.

- Auf Stel;platzanlagen ist fir je vier Stellplétze ein
grofkroniger Laubbéumfzu.pflanzen. Im Krohenbereich Jedes
Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12 m anzulegen (ﬁgl. § 2 Nummer 14). Diese Vorschrift ist
erforderlich, um die von offenen Sfellplétzen hervorge-
rufenen Stdrungen fir die.Wohn}uhe und die optische Wahr-
nehnmung des Wohnumfeldes 2zu mindern; l

- In den mit () bezeichneten Teilen des Gewerbegebiets |
sind die Dachflichen der Geb&ude mit einer flachenbedecken-
:den Begriinung auf einer mindestens 5 cm starken durch-
wurzelbaren Uberdeckung herzustellen, sofern sie nicht zur
BelUf'tung oder Belichtung darunter liegender Riume bens-
tigtwerdeﬂvgl. § 2 Nummer 15)..Damit kénnen die wegen des
hohen Anteils versiegelter Fldchen eingeschridnkten Begfﬁ-
nungsméglichkeiten verbessert werden. Durch die Begriinung
kann dee:OQtiscbetEindguek;fur;die“thnumgebung.verbessert
und der Anteil &kologisch wirksamer Vegetationsflichen er-

héht werden.

- Aﬁf der mit - C) bezeichneten FlZche des Gewerbegebletes
sind die den Wohngebieten zugewandten AuRenwdnde von mehr
als 7 m GebdudehShe mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
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begriinen. Je 2 m Wandlinge ist mindestens eine Pflanze
zu verwenden {vgl. § 2 Nummer 16)., Fiir diese Vorschrift
gelten die fUr eine Dachbegriinung genannten Griinde glei-

chermaflen.

Um Stérungen fir die Wohnnutzung durch die Gewerbegebiete

zu mindern und um die Vegetationsmasse zu erhshen, sind An-
pflanzungsgebote fiir dichtwachsende Béﬁme und Striucher Qon

5 bis 8 m Breite { sowie teilweise Erhaltungsgebote fiilr Baume

und Striucher ) festgesetzt,

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde auf dem Flurstiick A
3695 im'Bereich.des nach Norden vorspringenden .Gebiudeteils
das Anpflanzunésgebot von 6 m auf 5 m reduziert, um die in

- diesem Bereich vorhandenen notwendigen Fluchtwege zu erhal-

. ten.

Auﬁérdem wﬁrde éufgrund von Bedenken wdhrend der foent-,
lichen Ausiegung o : dés Anpflanzungsgebot an der West-
grenze des Flurstiicks 1044 von 6 m auf 5 m reduziert, um
eine Vergrﬁﬁerﬁng der ﬁberbéﬁbaren Flidche zu ermdglichen.
Diese insgesamf geringfigigen Kndefungeh berihren nicht dfe

Crundzﬁge der Planung.

Um bei Neuanpflanzungen Ausfille durch Beschddigungen zu

verhindern und um die positive Wirkung der Biume in absehbarer

Zeit zu erreichen, ist ein Stammumfang von mindestens 14 cm
bel kleinkronigen BAumen, von mindestens 18 cm bei groRkro-
nigen BiZumen in 1 m Hdhe iber dem Boden vorgeschrieben (§ 2

Nummer 18).

Baumschutz

Fiir die im Plangebiet béfindlichen, dem Baumschutz unterlie-
genden Bdume gelten die Beschrinkungen der Baumschutzverop-

‘nung vom 17, September 1948 (Sammlung des bereinigten
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hamburgischen Landesrechts I 791-15, zuletzt gedndert am

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167). Ein Teil des vorhandenen Baumbestandes ist im
Bebahungsplén durch Erhaltungsgebote mit Ersathflénzﬁer—
'pflichtung besonders geschiitzt. Débei handelt es sich um einen
das Gebiet besonders prigenden Baumbesténd, der sich durch
GréBe und Schdnheit auszeichnet sowie von hohen dkologischen
Wert ist. Filr die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Béﬁme
und Striucher sind bei Abgang_Ersatzpflanzﬁngen mit einhei-
mischen Geh&lzen vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 17). Diese
Vorschrift ist‘ﬁotwendig,'damit einheimische, wildlebende
Tierartén, insbesondere Viégel, Insekten und Kleinséuger er—
hélten bleiben. |

Zuordnung an Grinfestsetzungen

Die Festsetzungen in § 2 Nummern 11 bis 17 erfolgen in Erwei-
terung der stiddtebaulichen Festsetzungen nach § 6 Absitze 4

und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Die Festsetzungeh in § 2 Nummer 10 und 18 erfolgen allein

nach § 6 Absidtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

5.12 Trinkwésserschutz

6.

Das Plangebiet 1iegt im Einzﬁgsbereich des Wasserwerks Stel-
lingen. Zum Schutz der Gffentlichen Trlnkwasserversorgung
1st die Auswelsung eines Schutzgebletes nach § 19 des Wassep_

haushaltsgesetzes in der Fassung vom 23. September 1986
(Bundesgesetzblatt I Seiten 1530 und 1654) geplant. Das Gebiet
wird durch Verordnung nach den Vorschriften des Hamburgischen
Wassergesetzes vom 20. Juni 1950 (Hamburgisches Gesetz- und
Vercrdnungsblatt Seite 335), zuletzt gedndert am 9. Oktober 19¢
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 322) in
ainem f8rmlichen Verfahren festgesetzt., Im Rahmen der Schutz-
gebletsfestset?unwcn knnen Verbote und Hutzungssinschrinkunger
festgelegt werden. . '
Aufhebung bestehender Pidne

Fiir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan
Stellingen-Langenfelde in der Fassung seiner erneuten Fest—
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stellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61),

der Teilbebauungsplan TB 87.Blatt 4 vom 11, Mai 1954 (Amtlicher
Anzeiger Seite 399) sowie die Bebauungsplane Nr. 5 yvom

21. Marz 1912 und Nr. 6 vom 8. Mirz 1922 ‘aufgehoben.

Fléchen- und Kostenéngében

Das Plangebiet 1st etwa 62 600 m? groﬁ Hlervon werden filr
Straﬁen etwa 10 500 m (davon neu etwa 100 mlund filir Cemeinbe-
darfsflichen ca. 2.700 n? benotlgt.

Bei der VePW1rk11chung des Plans miissen die neu fiir 6ffent-
liche Zwecke benotlgten Flachen zum Teil noch durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.

Weitere Kosten entstehen durch den Strafenausbau.

MaBnéhmen zﬁf Verwirklichung

Entelgnungen kdnnen nach den Vorschrlften des Fiinften Teils
des Ersten Kapltels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden,
sofern die gesetzlichen.Voraussetzungen vorliegen.

Maﬁnahmen zur Bodenordnung konnen nach den Vorschrlften des
Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen. In dem als "vorgesehenes Boden-
ordnungsgebiet" gekennzeichreten Bereich sind die Grundstiicke
fur die zﬁkﬁnftige bauliche und sonstige Nﬁtzung ﬁnzweckméﬂig
gestaltet und‘solien deshélb beil Bedérf zu gegebener Zeit
(z.B. nach Abgang wesentlicher Teile der Gorhéndenen Bebau-
ung) in einem hoheitlichen Bodenovdnungsverféhren nach dem
BauGB neu geordnet werden, soweit dies nicht dﬁrch éus—
reichende andere Regelungen entbehrlich geworden ist.
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Gr&ndsétze fir soziéle Mafrnahnmen

Uber die in Abschnitt 5 genénnten Mafnahmen hinéus soll
durch Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden,
die den im Plangebiet wohnendenoder arbeitenden Menschen ent-

stehen.

. Wenn Gebaude geraumt und abgebrochen oder Grundsticke von

sonstigen Nutzungen frelgemacht werden miissen, um sie einer
dem Bebauungsplan entsprechenden prlvaten Nutzung zuzu-
fihren, wird Hamburg darauf hinwirken, daﬁ nachtelllge Aus-
wirkungen flr die Betroffenen noglichst vermieden oder doch
gemildert werden. Hamburg wird die Betroffenen insbesondere
beraten und ihnen im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewéhren;
Als solche Hilfen kommen z.B. bel Vorliegen der gesetzllchen
Voraussetzungen dle Gewahrung von Wohngeld und der Nachwels
von Ersatzwohnraum in Frage In besonderen Fidllen kommt auch

ein Harteausglelch in Betracht.

Zusténdig fur,die.Berétung‘ist'dés Bezirksamt Eimsbtittel,



